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a. Zakladni identifikacéni udaje

nazev akce : US PLOCHY S0.17

HLUBOKA NAD VLTAVOU - KOSTELEC
misto stavby: k.u. Kostelec
objednatel : Kostelec Agroturistika s.r.o.

Kostelec 8, 37341 Hluboka nad Vitavou

pofrizovatel: Méstsky urad Hluboka nad Vltavou, odbor stavebni a stavebni
ufad
zhotovitel: Ing. arch. David Smr&ka

Komenského 199/35, 370 01 Ceské Budgjovice
datum : 10/2020

stupen : Uuzemni studie - Cistopis

b. Vymezeni reSeného Uzemi

Resené Uzemi se nachazi v Hluboké nad Vltavou, v mistni ¢asti a katastralnim Gzemi Kostelec.
Lokalita lezi jihozapadné od navsi, z jihu pfiléha ke komunikaci spojujici Kostelec s Purkarcem.

Hranice lokality kopiruji hranice plochy SO.17 v k.u. Kostelec z UP Hluboka nad Vltavou. Plocha
pfiléha z jihozapadu k zastavénému Uzemi a smérem na zapad a jih pfechazi do volné krajiny.

Uzemi je svazité smérem k jihozapadu. Navazuje na zastavbu rodinnych doml a venkovskych
usedlosti. Zapadni Cast lokality je vyuzivana jako louka, ve vychodni &asti jsou zahrady zastavéné
drobnymi objekty.

Rozloha lokality je po zpfesnéni 1,39 ha.

c. Podminky pro vvmezenj a vyuziti pozemku
c.l. Podminky vyplyvajici z UP Hluboka nad Vitavou

Podminky pro zpGsob vyuziti feSeného Uzemi stanovuje UPZ Hluboka nad Vitavou v platném znéni,
tedy po zméné ¢. 9.

Plocha, pro kterou je ulozeno zpracovani Uzemni studie, je plocha SO.17 — Plochy smiSené obytné -
se specifickym vyuzitim.
Pro tyto plochy stanovuje UP Hluboka nad Vitavou nasledujici zpusoby vyuziti:

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech v&etné zakladni obéanské vybavenosti.

Pripustné vyuziti

Pfestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci, individualni bydleni v rodinnych a plochy s
timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi, vestavéna
obcanska vybavenost (do 100 m2), drobné FemesIné a vyrobni provozovny nerusici zivotni prostfedi
(do 100 m2), mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaZe na vlastnim pozemku pro potfeby vyvolané timto
funkénim vyuzitim Gzemi, vefejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti
V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice |, Il lll. tf. a Zzeleznice, resp.
ty Casti téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukem z

3



Uzemni studie US PLOCHY S0.17, HLUBOKA NAD VLTAVOU - KOSTELEC 10/2020

dopravy, jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro
bydleni v ramci uzemniho (stavebniho) fizeni.

V ramci k.U. Ponésice, Purkarec, LiSnice, Kostelec, Hroznéjovice, Jeznice je v ramci ploch SO
pfipustné situovat drobné femesiné a vyrobni provozovny o zastavéné ploSe do 300m? za podminky,
Ze nebude ruSena maijoritni funkce bydleni nad miru pfipustnou.

Nepfipustné vyuziti

VeSkeré Cinnosti naruSujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné garaZe, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a
autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezénni rekreace (sruby, zahradni
chaty, stavebni bunky apod.).

Requlativy

Zastavénost budovami 25%
Zastavénost celkova 35%

Vyska budovy 1np + podkrovi
Stfecha — typ Sikma
Minimalni velikost pozemku pro rodinny dim 800 m?
Stfecha — typ Sikma min. 20°
VySka pudni nadezdivky max. 1,4 m
Limity uzemi

— respektovat 2. zénu havarijniho planovani JETE - 13 km a stavajici i navrzenou technickou
infrastrukturu
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c.2. Podminky stanovené US

Re$ené Uzemi je ¢lendno na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které jsou dle jednotlivych
funkénich typl barevné rozliSeny. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky
vyuziti, které maji charakter zavaznych regulativd a limitd vyuziti Gzemi.

c.2.1 Plochy bydleni

Hlavni vyuZiti:

Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuziti:

Individualni bydleni v rodinnych a plochy s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna ob&anska vybavenost (do 100 m2), drobné femesiné a
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vyrobni provozovny nerusici zivotni prostfedi a funkci bydleni (do 300 m2), mala rekreacni a sportovni
zarizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Pfipustna jsou parkovaci stani a garaze na vlastnim pozemku pro potfeby vyvolané timto funkénim
vyuzitim Uzemi, vefejna zelen.

Nepfipustné vyuziti

VesSkeré cCinnosti naruSujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné garaZe, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluZzeb a
autobazary. Vystavba samostatné stojicich malometraznich objektd sezonni rekreace (sruby, zahradni
chaty, stavebni bufiky apod.).

Requlativy

Zastavénost budovami max. 20%

Zastavénost celkova max. 30%

Vyska hlavni budovy 1NP + podkrovi

Vyska doplikovych staveb INP

Stfecha —typ — parcely 1 -6 Sikma sedlova nebo polovalbova se sklonem min. 35°
Stfecha — typ — parcely 7 - 11 Sikma se sklonem min. 28 °

Vyska pudni nadezdivky max. 0,8 m

c.2.2 Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZziti :
Zajisténi dopravniho napojeni sousednich parcel a navazujicich komunikaci formou mistni nebo
ucelové komunikace.

Pripustné vyuziti :

Zafizeni a plochy pro parkovani, péSi a cyklistické stezky apod. Pfipustné je rovnéz umistovani
informacénich prvkl a prvkl obecniho mobiliare, vysadba zelené, zafizeni pro retardaci destovych vod.
Cast parcely 1189/1 Ize vyuzit jako soudast sousednich stavebnich parcel za podminky zachovani
vefejného prostranstvi o minimalni Sifi 8 m.

Nepfipustné vyuZiti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobil(i
na pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznaené parkovaci stani a
ostatni funkce, které nejsou uvedeny jako pFipustné.

Podminky prostorového uspofadani :
Zpevnéné plochy budou budovany v nejmensi mozné mife potfebné pro dopravni funkénost. Po
dopravnim napojeni je prioritou zachovani maxima zelené.

c.3. Podminky ploSné a prostorové regulace

Pro potfeby US se stanovuiji nasleduijici requlaéni prvky:

» zastavénost celkova — stanovuje maximalni plochu pozemku (vice pozemku jednoho vlastnika)
moznou k zastavéni nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami, udava se v procentech z
celkové plochy parcelly; do zpevnénych ploch se nezapocitavaji pfirodni vodni plochy a plochy
s pfirodnimi povrchy. Do zpevnénych ploch se zapocitavaji bazény a vegetacni dlazba.

= zastavénost budovami — stanovuje maximalni plochu pozemku (vice pozemk( jednoho
vlastnika) mozZnou k zastavéni nadzemnimi objekty, udava se v procentech z celkové plochy
parcelly;

* plocha umisténi praceli hlavniho objektu — u pozemk( 1 — 7 vzapadni ¢asti Uzemi
pfiléhajicich k hlavni komunikaci vymezuje plochu, v rdmci kterého musi byt umisténo praceli
hlavniho objektu — rodinného domu; plocha je stanovena v rozsahu 6 — 11 m od hranice parcely;
priceli bude rovnobézné s prilehlou komunikaci nebo hranici parcely smérem ke komunikaci
s toleranci 5°

» nezastavitelny pas — u pozemkl 1 — 7 v zapadni ¢asti uzemi vymezuje na pfechodu do volné
krajiny nezastavitelny pas, v ramci kterého Ize umistovat nadzemni stavby jen do 25 m>.
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» podlaznost - je stanovena maximalnim poc¢tem pinych nadzemnich podlazi; v grafické ¢asti je
tento regulativ uveden arabskou ¢islici; ,+“ oznacuje pfipustnost podkrovi s maximalni vyskou
nadezdivky 0,8 m nad Cistou podlahou podkrovi

= parcelace — US navrhuje novou parcelaci pozemkil 1 — 7 (690/1). Navrzena parcelace neni
zavazna a lze ji za dodrzeni zakladnich principt napojeni a dodrzeni minimalnich velikosti parcel
ménit. Severni hranice mezi stavebnimi parcelami a komunikaci se mGze ménit v zavislosti na
prostorovém usporadani profilu vefejného prostoru, ne vSak na uUkor jeho minimalnich
pozadovanych parametru.

Parcelace pozemkd 8 — 11 je zachovana stavajici. Pozemek €. 8 nespliiuje minimalni velikost
pozemku pro stavbu rodinného domu 800 m? stanovenou UP a bude nutné ho pred vystavbou
rodinného domu o potfebnou plochu zvétsit.

d. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

d.1 Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury

V Uzemni studii jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury.

Jedna se jednak o pozemek 1189/1 v severovychodnim rohu lokality, ktery je soucasti navazujici
mistni komunikace a spolu s ni zajiStuje minimalni 8 m profil pro vefejné prostranstvi, ktery je tfeba
zachovat, aby z komunikace mohly byt obslouzeny rodinné domy. Cast parcely lze pfipojit
k sousednim stavebnim pozemk{m pro zajisténi minimalni velikosti parcel, ovSem pfi zachovani vyse
zminéného 8 m profilu vefejného prostranstvi.

Druha plocha je vymezena v zapadni Casti uzemi. Plocha je navrZzena pro uUcelovou komunikaci
zajistujici pfistup k navazujicim pozemkim. Umisténi plochy je zvoleno tak, aby komunikace vytvofila
s tou protilehlou priise¢nou kfizovatku. Komunikace bude mit takové parametry, aby s ni bylo mozné
obslouzit navazujici zemédélské plochy. Pfedpoklada se profil komunikace 3,5 m, 1 m oteviena stoka
a 1,5 m pro stromovou alej.

VétSina parcel bude obslouzena sjezdy ze stavajici mistni komunikace vedouci severné od feseného
uzemi. Komunikace je asfaltova, obousmérna, Sitky cca 5,5, bez chodniku pro chodce. Komunikace je
vyhovujici pro obsluhu Uzemi. Vefejny prostor, vramci kterého je umisténa, ma parametry pro
napojeni rodinnych domu. Budovani chodniku pro chodce podél komunikace nema v tuto chvili smysl,
protoZe v celém Kostelci chodnik neni a nebylo by ho kam napojit.

Parcely 10 (694) a 11 (695) budou napojeny z vychodu pfes vlastni zahrady a vedlejSi komunikaci,
ktera se napojuje na patefni mistni komunikaci.

Vyznacena doporu€ena poloha sjezdu na parcelu je pouze orientacni pro stanoveni sméru, odkud ma
byt parcela napojena. Poloha sjezd( neni zavazna a bude upfesnéna pfi feSeni konkrétnich zameérd
pfi dodrzeni rozhledovych poméru.

Doprava v klidu bude zajisténa v po¢tu minimalné 2 parkovacich stani na kazdé parcele rodinného
domu.

Dopravni_infrastrukturu pro ucéely obsluhy feSeného Uzemi lze umistovat v ramci celého feSeného
Uzemi, i mimo plochy dopravni infrastruktury, za podminky nenarusSeni okolnich ploch bydleni
nepriznivymi vlivy.

d.2 Podminky pro umisténi technické infrastruktury

V ramci pfipravnych praci byla ovéfena existence siti u jejich spravca ¢i majitel(l. Z potfebnych médii
se v okoli nachazi sité elektrického vedeni, sité elektronickych komunikaci, splaskova kanalizace,
destova kanalizace a vodovod.

V hlavnim vykresu jsou znazornény stavajici sité technické infrastruktury. Z navrzenych siti jsou
feSeny pouze patefni fady vodovodu a kanalizace a pfeloZka vedeni NN. Jejich polohy jsou pouze
orientaéni pro stanoveni principu jejich umisténi a moznosti obslouzeni vSech parcel v feSeném
Uuzemi. Lze zvolit i jiné feSeni, které umozni zasobovani vsech stavebnich parcel. Ostatni sité a
pripojky budou navrzeny dle konkrétnich individualnich zaméra.
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Sité a stavby technické infrastruktury lIze umistovat v rdmci vSech ploch, pokud nenarusi jejich hlavni
a pripustné vyuziti.

Elektro

V patefni komunikaci vede rozvod nizkého napéti, ze kterého jsou napojeny jednotlivé kabelové
skfiné na hranicich pozemkUl pro jejich zasobovani elektrickou energii. Nové vyuzivané stavebni
parcely budou napojeny obdobnym zplsobem na stavajici sit.

V pfipad&, Ze by kapacita vedeni NN pro budouci vystavbu uz nebyla dostateéna, je v UP navrzena
nova trafostanice T3 napéajena z vedeni VN vedouciho jiZné& od fedené lokality, ze které by bylo mozné
zasobit FeSené Uzemi. Trafostanice véetn& napojeni na vedeni VN je v UP vedena jako vefejné
prospésSna stavba E6 - NavrZzena plocha pro venkovni vedeni VN 22 kV a pro trafostanici v
Jihozapadni ¢asti sidla Kostelec.

Smérem od jihozapadu k severovychodu prochazi feSenym Uzemim nadzemni vedeni NN, které
znaéné znehodnocuje navrzené parcely 3 — 5. US navrhuje jeho &asteéné prelozeni do zemé& mezi
dvojici sloupll a vedeni mimo feSené parcely podél mistni komunikace. Trasa prelozky je pouze
orientacni a bude zpfesnéna v dalSich stupnich PD.

Vodovod

Podél severni hrany feSeného Uzemi vede v jeho vychodni €asti podél komunikace vodovodni fad
0OC110. Na ten mohou byt pfipojkami napojeny parcely 5 — 9.

Zasobovani parcel 1 — 4 je navrZzeno pfipojkami na novy fad vedeny v patefni komunikaci a napojeny
na fad stavajici. Navrzeny vodovod je v UP veden jako vefejn& prospé&sna stavba V20 - NavrZeny
vodovod v zapadni ¢asti sidla Kostelec - pro zasobovani pitnou vodou navrZenych ploch.

Parcely 10 (694) a 11 (695) se navrhuje zasobovat fadem vedoucim pres ¢ast parcely 8. Poloha fadu
byla navrzena tak, aby co nejméné znehodnotila parcelu 8. Ke zbudovani fadu je nutny souhlas
vlastnika parcely 8 (693/7) a zfizeni vécného bfemena. Alternativné Ize zbudovat i dvojici pFipojek.

Nevylu€uje se ani individualni zasobovani parcel ze studny nebo vrtu.

Spladkova kanalizace

Podél severni hrany feSeného uzemi vede v jeho vychodni ¢asti podél komunikace kanalizaéni fad,
ktery se nasledné stadi na sever k nové budované COV. Na tento fad budou pFipojkou napojeny
parcely 6 — 9, mozna i parcela 5 dle konkrétniho stavebniho zaméru.

Parcely 1 — 4 (5) budou napojeny na novy kanaliza¢ni fad vedouci v komunikaci podél feSeného
Uzemi smérem k jihozapadu, kde je dle UP navrZena &erpaci stanice, ktera splaskové vody bude
Cerpat zpét smérem severovychodné do stavajici gravitaéni kanalizace. Poloha Cerpaci stanice je
prevzata z UP, kde jsou kanalizaéni vytlak i gravita¢ni kanalizace do vedouci do né&j uvedeny jako
verejné prospésné stavby K41 - NavrZzeny kanalizalni vytlak v jihozapadni ¢asti sidla Kostelec a K42 -
Navrzena kanalizace splaskova v jihozapadni ¢asti sidla Kostelec. Poloha Cerpaci stanice je zvolena
pravdépodobné pro mozné odkanalizovani nedaleké samoty ,Na Kukli‘, ale pro ugely US by bylo

gravitaCni a tlakové kanalizace.

Parcely 10 (694) a 11 (695) je mozno napojit na kanaliza¢ni fad pouze pfes parcelu 8 (693/7),
v soubéhu s navrzenym vodovodem. Ke zbudovani fadu je nutny souhlas vlastnika parcely 8 (693/7) a
zfizeni vécného bfemena. Alternativné Ize zbudovat i dvojici pfipojek. Nevylu€uje se ani individualni
likvidace splaskovych vod za podminek stanovenych dotéenymi organy.

Pro v8echny parcely, které ztechnickych nebo majetkopravnich didvodu nelze napojit gravitacné,
muze byt alternativné zfizeno spolecné vytlacné potrubi splaskové tlakové kanalizace. Vytlak bude
napojen na gravitaCni kanalizaci pfes tlumici Sachtu. Jednotlivé rodinné domy budou vybaveny
domovni Cerpaci stanici, jejiz vytlatné potrubi bude napojeno do spolecného vytlatného potrubi
vefejné kanalizace.

Destova kanalizace

V soubé&hu se splaskovou kanalizaci vede podél komunikace i kanalizace deStova. Ta je vyusténa cca
v misté parcely 5 na louku a uvoz s polni cestou. Je navrZzena nova kanalizace, do které se stavajici
kanalizace napoji. NavrZzena kanalizace je vedena v patefni komunikaci podél severni hrany feSeného
uzemi k navrzené ucelové komunikaci a podél ni do pfilehlého remizku, kde destové vody konéi i
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v soucasnosti. Pokud to prostorové parametry dovoli, je Zadouci vést kanalizaci podél komunikace
v oteviené stoce umoznujici Caste€né zasakovani destovych vod.

Likvidace desStovych vod vzniklych v ramci stavebnich parcel bude feSena na samotnych parcelach
jejich retenci a vsakem.

Vefejné osvétleni
V patefni komunikaci je vybudovano vefejné osvétleni koncici v sou€asnosti zhruba na udrovni
zastavéného uzemi. Je Zadouci vybudovat nové vefejné osvétleni podél komunikace az k parcele 1.

e. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Prvky ploSné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé Zivotni prostredi
v lokalité.

Velikost parcel spolu s pfipustnou mirou jejich zastavéni (30% celkem/20% budovy) dava pfedpoklady
pro vytvaieni pfiznivého Zivotniho prostfedi pro bydleni v rodinnych domech na pomérné rozlehlych
pozemcich (aZ na vyjimky kolem 1100 mz). K pfiznivému Zivotnimu prostiedi pfispiva i fixni poloha a
natoCeni priceli rodinnych domd, véetné zpresnéného typu stfechy u parcel 1 - 6, které daji uzemi
jednotny raz a navazujici vefejny prostor jasné vymezi. V jizni &asti parcel pfiléhajicich
k nezastavénému Uzemi je navrZzen nezastavitelny pas, ktery zajisti pozvolny pfechod mezi
zastavénym Uzemim a volnou krajinou.

Destové vody budou likvidovany na vlastnich pozemcich vsakem. Destové vody z komunikaci budou
vsakovany na sousednich zelenych plochach, idealné povrchové.

PFi veSkeré Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochrannd pasma inZenyrskych siti a dopravnich tras.
V FeSeném Uzemi se vzhledem k navrZzenému funkénimu vyuZiti pfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se Fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a
nebezpe&nymi odpady, jejichZ vznik se nepfedpoklada, se naklada v souladu se zadkonem o odpadech
v platném znéni.

e.1 Reseni zelené

Stav

Vychodni &ast feSeného Uzemi je vyuZivana jako soukromé zahrady, z naprosté vétSiny zatravnéna,
S minimem vysoké zelené.

Zapadni €ast je vyuzivana jako louka se dvéma stfedné vzrostlymi stromy podél cest.

Navrh

Reseni zelené spodiva zejména v zajisténi vysokého podilu zelen& v ramci stavebnich parcel, které
zajiStuje nizké procento zastavitelnosti. Pfedpoklada se, Ze vramci parcel bude provadéna
individualni vysadba.

V navrZzené ploSe dopravni infrastruktury pro u€elovou komunikaci se navrhuje umisténi alespor
jednostranné aleje, ktera propoji stavajici interakéni prvky.

e.2 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkul tizemniho systému ekologické stability

V ramci feSeného Uzemi se nenachazeji ani nejsou vymezovany nové prvky uzemniho systému
ekologické stability.

Severné a jizné od feSeného Uzemi se nachazi 2 interakéni prvky. Tyto nebudou navrzenym feSenim
dotéeny.

e.3 Vyhodnoceni odnéti zemédélského pudniho fondu

Plochy, které jsou predmétem feseni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP Hluboka nad
Vltavou, kde byly zafazeny mezi zastavitelné plochy.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro GUzemné planovaci &innosti jsou
bonitované pGdné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni puadni
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jednotku, Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pldy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje
jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Priklad kédu BPEJ v feSeném uzemi: 5.29.14

5 klimaticky region

29 hlavni puadni jednotka,charakterizovana pladnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v ptdé

14 ¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Klimaticky region:

Kod Symbol |Charakteristika |Suma |[Priména |Pramérny Pravdépodobnost |VIahova
regionl [regionll |regiond teplot  |roCni roéni  Uhrn |[suchych jistota
nad 10 |teplota °C |srazek v mm |vegetacnich
°C obdobi
5 MT 2 mirné teply, 12200 -1|7-8 550 - 650(15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici ptdni jednotky:
5.29.14 - Ill. tfida ochrany
5.47.10 - Ill. tfida ochrany
5.50.14 - V. tfida ochrany

Charakteristika tfid ochrany:

ll. tfida ochrany zemédélského pidniho fondu — pldy s primérnou produkéni schopnosti a
stfednim stupném ochrany, které je mozno v Uzemnim planovani vyuzit event. pro vystavbu

V. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu — pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné
puad mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pudy pro zemédelské ucely postradatelné. U téchto pid
Ize predpokladat efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o plady s nizS§im stupném
ochrany s vyjimkou ochrannych pasem a chranénych Uzemi a dalSich zajm0 ochrany Zivotniho
prostfedi

Bilance vyjimanych ploch:

NiZe uvedeny rozsah ploch ur&eny k vynéti ze ZPF dle UP zahrnuje plochy vymezovanych stavebnich
pozemkl v plném rozsahu. Vzhledem k maximalni pfipustné zastavitelnosti jednotlivych pozemku
bude vyjimana plocha redukovana.

Funkce druh pozemku vyméra(ha)

Plochy bydleni Trvaly travni porost, zahrada |1,31

e.4 Vyhodnoceni pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa

Navrhovanym feSenim nedojde k dotéeni pozemk{ PUPFL ani ochranného pasma lesa.

e.5 Vymezeni pozemku pripustnych pro dobyvani lozisek nerostt a pozemku pro jeho
technické zajisténi

V feSeném Uzemi nenachazeji Zadna loziskova Uzemi ani poddolovana Uzemi nachylna k sesuvim.

f. Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

f.1 Podminky pro ochranu veirejného zdravi

V ramci feSené lokality je navrhovana individualni rodinna vystavba. Tato nebude nadmérné zatéZovat
své okoli Ci ohroZovat lidské zdravi.
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Hlukové zatiZzeni z provozu zafizeni pro vétrani a vytapéni bude stanoveno max. na hranici vlastniho
pozemku vlastnika.

V souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby budou respektovana jednotliva ochranna pasma.

Chranény venkovni prostor staveb umisténych podél stavajicich dopravnich cest se zvySenou
hlukovou zatézi nepfesahne hygienické limity hluku.

Zafizeni pro vytapéni a vétrani jednotlivych staveb budou splfiovat limity hluku pro denni a no¢ni dobu
ve vztahu k chranénym prostorim, definovanym v § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.

f.2 Podminky pro pozarni ochranu a ochranu obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva. Zasah pozarnich vozidel je umoznén pres
navrzené plochy dopravni infrastruktury.

Pfi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno
z pozadavkl Vyhl.¢€. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.

g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni a
vymezeni_pozemkU pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

UP Hluboka nad Vitavou vymezuje v ramci feSeného Uzemi nebo v navaznosti na néj nasledujici
verejné prospésné stavby:

E6 - Navrzena plocha pro venkovni vedeni VN 22 kV a pro trafostanici v jihozapadni ¢asti sidla
Kostelec

V20 - Navrzeny vodovod v zapadni ¢asti sidla Kostelec - pro zasobovani pitnou vodou navrzenych
ploch

K41 - Navrzeny kanaliza¢ni vytlak v jihozapadni Easti sidla Kostelec

K42 - Navrzena kanalizace splaskova v jihozapadni ¢asti sidla Kostelec

h. Komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni US

Resené Gzemi se nachazi v Hluboké nad Vitavou, v mistni ¢asti a katastralnim Gzemi Kostelec.
Lokalita leZi jihozapadné od navsi, z jihu pfiléha ke komunikaci spojujici Kostelec s Purkarcem.

Hranice lokality kopiruji hranice plochy SO.17 v k.u. Kostelec z UP Hluboka nad Vltavou. Plocha
pfiléha z jihozapadu k zastavénému Uzemi a smérem na zapad a jih pfechazi do volné krajiny.

Uzemi je svazité smérem k jihozapadu. Navazuje na zastavbu rodinnych dom@ a venkovskych
usedlosti. Zapadni Cast lokality je vyuzivana jako louka, ve vychodni &asti jsou zahrady zastavéné
drobnymi objekty.

Navrzené feSeni vychazi zejména z polohy stavajici komunikace a soukromych pozemk( urenych
k zastavbé, polohy celého Uzemi vic&i zastavénému Uzemi obce a volné krajiné a dale z polohy
inZenyrskych siti.

Plocha vymezena UP pfiléha z jihu ke stavajici mistni komunikaci. Vzhledem k hloubce plochy
smérem od komunikace, ktera je dostatec¢na akorat pro umisténi jednoho stavebniho pozemku, bylo
dopravni obslouzeni lokality feSeno pouze z vySe zminéné komunikace. Toto feSeni podporuje i
orientace ke svétovym stranam, kdy je pfistup na pozemky ze severu a smérem K jihu se oteviraji
zahrady.

Vyjimku v dopravnim napojeni tvofi navrzené parcely 10 (694) a 11 (695). Parcely 694 a 695 dle
katastru nemovitosti jsou dle UP do tzemi FeSeného US zahrnuty jen ¢asteén&, nespada do néj jejich
vychodni C€ast. Napojeni parcel je proto feSeno pFes tyto vychodni konce parcel na stavajici
komunikaci, ktera se poté napojuje na hlavni patefni komunikaci.
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Regené uzemi je rozdéleno na 2 plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti — plochy bydleni a plochy
dopravni infrastruktury.

Plochy bydleni jsou vymezeny v rozsahu soukromych parcel, s vyjimkou proluky pro ucelovou
komunikaci. Plochy dopravni infrastruktury tvofi proluka mezi parcelami 2 a 3 pro umisténi ucelové
komunikace a parcela 1189/1, ktera je soulasti vefejného prostranstvi pro hlavni komunikaci.

Podminky pro vyuZiti obou ploch viceméné kopiruji podminky z UP, pouze je v nékterych mistech
zpteshiuji pro konkrétni lokalitu.

Prvky plodné a prostoroveé regulace pro plochy bydleni jsou rozdéleny na dvé &asti. VétSina regulaci je
shodna pro obé& &asti a vychazi z podminek z UP. Pro parcely 7 — 11, které jsou jiz &astedné
zastavény nebo na nich jiZ probih& pfiprava projektové dokumentace, je stanoven sklon stfechy min.
28°. Pro parcely 1 — 6, které budou vice exponované pfi pfijezdu smérem od Purkarce, je stanovena
stfecha sedlova nebo polovalbova s minimalnim sklonem 35°, ktera lépe zapadne do okolni zastavby.
Vy$ka maximalni mozné vysky ptidni nadezdivky je oproti UP sniZzena na max. 0,8 m, coZ umozfiuje
pohodiné vyuziti pldniho prostoru a zarover lépe odpovida charakteru venkovské nizkopodlazni
zastavby.

Dopravni feSeni

Dopravni feSeni vychazi ze stavajicich podminek, nové navrzené parcely jsou napojeny z mistnich
komunikaci, stejné& jako ostatni rodinné domy v okoli. Vzhledem k podrobnosti US a tomu, Ze budouci
stavebni zdméry nejsou znamy, jsou sjezdy na parcely pouze orientaéni.

Stavajici polni cesta vedouci FeSenym Uzemim diagonalné je nahrazena novou ucelovou komunikaci,
ktera zajisti pfistup k zemédeélskym plocham jizné od feSené lokality.

Parkovani je vzhledem k parametrim stavajicich komunikaci navrzeno v plném rozsahu na
soukromych parcelach rodinnych domu.

Technicka infrastruktura

Vzhledem k podrobnosti US a tomu, Ze budouci stavebni zaméry nejsou znamy, Ize sit& a stavby
technické infrastruktury umistovat vramci vSech ploch, pokud nenarusi jejich primarni funkci.
Navrzené vedeni technické infrastruktury je pouze orientaéni. Lze zvolit i jiné feSeni, které umozni
zasobovani vSech stavebnich parcel.

Elektro

V patefni komunikaci vede rozvod nizkého napéti, ze kterého jsou napojeny jednotlivé kabelové
skfiné na hranicich pozemkl pro jejich zasobovani elektrickou energii. Nové vyuzivané stavebni
parcely budou napojeny obdobnym zplsobem na stavajici sit.

V ptipadé, Ze by kapacita vedeni NN pro budouci vystavbu uZ nebyla dostateéna, je v UP navrzena
nova trafostanice T3 napajena z vedeni VN vedouciho jizné od feSené lokality, ze které by bylo mozné
zasobit feSené Uzemi.

Smérem od jihozapadu k severovychodu prochazi feSenym uUzemim nadzemni vedeni NN, které
znaéné znehodnocuje navrzené parcely 3 — 5. US navrhuje jeho &asteéné prelozeni do zemé& mezi
dvojici sloupl a vedeni mimo feSené parcely podél mistni komunikace. Trasa prelozky je pouze
orientacni a bude zpfesnéna v dalSich stupnich PD.

Vodovod

Podél severni hrany feSeného Uuzemi vede v jeho vychodni €asti podél komunikace vodovodni fad
0OC110. Na ten mohou byt pfipojkami napojeny parcely 5 — 9.

Zasobovani parcel 1 — 4 je navrZzeno pfipojkami na novy fad vedeny v patefni komunikaci a napojeny
na fad stavajici.

Parcely 10 (694) a 11 (695) se navrhuje zasobovat fadem vedoucim pres ¢ast parcely 8. Poloha fadu
byla navrzena tak, aby co nejméné znehodnotila parcelu 8. Ke zbudovani fadu je nutny souhlas
vlastnika parcely 8 (693/7) a zfizeni vécného bfemena. Alternativné Ize zbudovat i dvojici pfipojek.

Nevylu€uje se ani individualni zdsobovani parcel ze studny nebo vrtu.
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Splaskova kanalizace

Podél severni hrany feSeného uzemi vede v jeho vychodni ¢asti podél komunikace kanaliza¢ni fad,
ktery se nasledné stasi na sever k nové budované COV. Na tento fad budou pFipojkou napojeny
parcely 6 — 9, mozna i parcela 5 dle konkrétniho stavebniho zaméru.

Parcely 1 — 4 (5) budou napojeny na novy kanaliza¢ni fad vedouci v komunikaci podél feSeného
uzemi smérem k jihozapadu, kde je navrzena Cerpaci stanice, ktera splaskové vody bude Cerpat zpét
smérem severovychodné do stavajici gravitadni kanalizace. Poloha &erpaci stanice je zvolena dle UP,

vyznamné tak zkratit délku gravitacni a tlakové kanalizace.

Parcely 10 (694) a 11 (695) je moZno napojit na kanaliza¢ni fad pouze pfes parcelu 8 (693/7),
v soubéhu s navrzenym vodovodem. Ke zbudovani fadu je nutny souhlas vlastnika parcely 8 (693/7) a
zfizeni vécného bifemena.

Dale je u parcel, které neni mozno odkanalizovat gravitacné, pfipustny zpUsob likvidace splaskovych
vod individualné.

Destova kanalizace

V soubéhu se splaskovou kanalizaci vede podél komunikace i kanalizace destova. Ta je vyusténa cca
v misté parcely 5 na louku a uvoz s polni cestou. Je navrZzena nova kanalizace, do které se stavajici
kanalizace napoji. Navrzena kanalizace je vedena v patefni komunikaci podél severni hrany feSeného
Uzemi k navrZzené ucelové komunikaci a podél ni do pfilehlého remizku, kde dedtové vody kondi i
v soucasnosti. Pokud to prostorové parametry dovoli, je Zadouci vést kanalizaci podél komunikace
v oteviené stoce umoZiujici casteCné zasakovani destovych vod.

Likvidace deStovych vod vzniklych v ramci stavebnich parcel bude feSena na samotnych parcelach
jejich retenci a vsakem.

Vefejné osvétleni
V patefni komunikaci je vybudovano vefejné osvétleni koncici v sou€asnosti zhruba na urovni
zastavéného uzemi. Je Zadouci vybudovat nové vefejné osvétleni podél komunikace az k parcele 1.

Reseni zelené a pfiznivého Zivotniho prostfedi

Vzhledem k poloze feSeného Uzemi na okraji malé vesnice v blizkém kontaktu s volnou krajinou byla
navrzena takova intenzita a podoba zastavby, kterd do tohoto venkovského prostfedi zapadne. Jsou
proto navrzeny prvky ploSné a prostorové regulace takove, které zajisti velky podil zelené a zelenych
ploch (70%). Déle je vymezen nezastavitelny pas v jizni ¢asti zahrad na pfechodu do volné krajiny.
Vsakovani deStovych vod je navrZzeno na vlastnich pozemcich, vsakovani deStovych vod
z komunikace bude probihat na okolnich zelenych plochach nebo v ramci oteviené stoky. Navrzena
ucelova komunikace je doplnéna stromovou aleji.

Kapacitni udaje
Celkova plocha feSeného uzemi 1,39 ha
Celkova plocha pro rodinnou rekreaci 1,31 ha

Ing. arch. David Smr¢ka
10/2020
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