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I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou se méni v nasledujicich kapitolach takto:

a) vymezeni zastavéného tizemi,

Kapitola se zménou ¢.14 uzemniho planu neméni.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

Kapitola se zménou ¢.14 Gizemniho planu neméni.

¢) urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

1. Podkapitola Vymezeni vybranych a ploch prestavby, tabulka Seznam ploch — k.ai. Hlubokd nad Vitavou se
upravuje v nasledujicich polozkach a dopliiuje o nasledujici polozky takto:

SEZNAM PLOCH - K. U. HLUBOKA NAD VLTAVOU

POR.C. OZNACENI PLOCHY VYMERA
V HA

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim - v severni ¢asti Hluboka nad Vltavou,
lokalita Tfesnovka.

Obsluha uzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace, v navaznosti na vybudovanou
dopravni a technickou infrastrukturu Na Holém vrchu.

Limity vyuziti izemi — plocha interakéniho prvku Pod Holym vrchem IP 109

— nadstandardni pozemky - min. vyméra 200602, 1500m?, max. zastavitelnost 20%

- povinnost zpracovani uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na krajinny raz podle § 12
zakona

- pozadavek na kompletni vybudovani inzenyrskych siti pfed povolenim navazujici vystavby
- zastavba plochy podminénéd dokoncenou realizaci casti navrhovaného rozsifovaného
interakéniho prvku €. 110 ,,Hanousky* pod Holym vrchem — v rozsahu jednostranné stromové
aleje (duby, lipy, javory apod.) s kefovym patrem

SO z4.1/U 1,511

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZzitim - ve vychodni ¢asti Hluboka nad Vltavou -
Zamosti.

SO.Z14.1 | Obsluha izemi — soucast stavebniho pozemku p.¢. 1002/32, samostatny vjezd se nevymezuje 0,044
Limity vyuziti uzemi — respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu a ochranné
pasmo lesnich ploch.

Plochy zelené - na verejnych prostranstvich — ve vychodni ¢asti Hluboké nad Vltavou -
7v.z14. | ZAmosti 0,076
"7 | Limity vyuziti uzemi — respektovat ochranné pasmo lesnich ploch ’

- zajistit p&si propojeni mezi pozemky p.¢. 1002/31 a 1749/5 (ulice Fibichova)




d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obc¢anského vybaveni
véetné podminek pro jejich umist’ovani

2. Podkapitola Koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani, stat Mistni komunikace se
upravuje takto:

Mistni komunikace

Sit’ stavajicich mistnich komunikaci, zpfistupnujici objekty bydleni a dalsi zastavbu, by bude postupné mela-byt upravena
%eépewdaﬁe}ehﬁa%ame&eeh do normovych parametru vcetne vymezem 51rky verejnych prostranstv1 ve smyslu
ustanoveni Vyhl. ¢. 501/2006 Sb. Ay g ad-1 % % AR
chodnikem: Do doby téte Gpravy komumkam na normové parametry byumel bude stavebnl urad respektovat _]e_]lCh uzemni
ochranu a to i pfi povolovani staveb doplitkového charakteru (véetné oploceni).

V rozvojovych plochéch je smezneén piipustny vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech vyhradné v souladu

spHstusaymi-normami-dle-divoduvzailaakemunikaee s platnou legislativou. Pokud v ¥ grafické casti nejsou zakresleny

plochy pro mistni komunikace v rozvojovych plochach, budou tyto feseny v navazujicich stupnich projektoveé
dokumentace.

V navrzenych i stabilizovanych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardzovaci potfebu pokrytu na
vlastnim pozemku, a to jiz jako soucast stavby. To plati i pro stavbu ¢i piestavbu objektti nabizejicich ubytovaci sluzby.

3. Podkapitola Koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovani, se dopliuje o stat’ Leteckd
doprava takto:
Letecka doprava

Spravni tzemi Hluboka nad VlItavou je dotéeno ochrannym pasmem s vyskovym omezenim staveb a ochrannym pasmem
proti nebezpecnym a klamavym svétlim pro verejné vnitrostatni letisté¢ Hosin, uvedend ochranna pasma nutno
respektovat v plném rozsahu.

e) koncepce usporadani krajiny, vCetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost Kkrajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Kapitola se zménou ¢.14 tizemniho planu neméni.




f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, s
urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
podminéné pripustného, nepripustného vyuziti), vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

4. Stat’ Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR se dopliuje takto:

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb
podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zédklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhti, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN - vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné anténnich systémui a
opérnych konstrukei (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

5. Polozka Plochy smisené obytné se specifickym vyuzitim se dopliuje takto:

Bydleni v rodinnych domech véetné zakladni ob¢anské vybavenosti.

Prestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci, individualni bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a plochy
s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodafstvi, vestavéna obCanska vybavenost
(do 100 m?), drobné femeslné a vyrobni provozovny nerusici Zivotni prostfedi (do 100 m?), mala rekreacni a sportovni
zatizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Pripustné je bydleni v bytovych domech v ramci k.u. Hlubokéd nad Vltavou ve vymezenych plochach, a to v rozsahu
tizemi pokrytého UPnZ Hluboké nad Vltavou — Mésto a UPnZ Hluboké nad Vltavou — Zamosti, resp. RP Hluboka nad
Vltavou — Kiesin Pod pilou

Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stdni a garaze na vlastnim pozemku pro potfeby vyvolané timto funkénim vyuzitim

uzemi, Vefeiné zelen.

V ptipadé zastavitelnych ploch, které ptiléhaji k plocham dopravy — silnice I, II, III. t. a Zeleznice, resp. ty Casti t€chto
ploch, které priléhaji k plochdm dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou podminéné
zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatieni investorem stavby pro bydleni v ramci Gizemniho (stavebniho)
fizeni.

V ramci k.u. PonéSice, Purkarec, Lisnice, Kostelec, Hrozn&jovice, Jeznice je v ramci ploch SO piipustné situovat drobné
femeslné a vyrobni provozovny o zastavéné plose do 300m? za podminky, Ze nebude ruSena majoritni funkce bydleni

nad miru ifiiustnou

Veskeré ¢innosti naruSujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a
autobusy, hromadné garaze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich

malometraznich obiektﬁ sezonni rekreace isrubi, zahradni chati, stavebni buﬁki aiod. i

k.u Bavorovice: SO1, SO2

k.t Hluboka nad Vltavou: SO2, SO3a, SO3b, SO4, SO5, SOs8, SO11, SO12, SO19, SO20, SOs21, SO22, SO26,
SO27, SO32, SO33, SO34, SO35, SO36, SO37, SO40, SO45, SO46, SO47, SO.Z1.2a, SO.Z1.2b, SO.Z6.1, SO.Z6.2,
S0.7Z6.3,S0.Z4.1,S0.Z4.2, SO.Z10.1, SO.Z10.2, SO.Z10.3, SO.Z12.1, SO.Z14.1

k.u Munice: SO3, SO4, SO5




k.i Ponésice: SO1, SO2, SO.Z1.5

k. Purkarec: SO4, SO6, SOs7, SO8s, , SO11, SO18, SO.Z1.1, SO.Z13.1.,SO.Z13.2
k.t LiSnice: SO1, SO2

k.t Kostelec: SO1, SO7, SO14, SO16, SO17, S0.Z4.1, SO.Z4.2

k.i Hroznéjovice: SO1, SO2

k.a Jeznice: SO1, SO2, SO4

k.u Jaroslavice: SOS5, SO8

< . ERTITY
Zastavénost budovami maximalné 25%
maximalné 35%

Zastavénost celkova

Vyska budov INP + podkrovi

k.i Hlubok4 nad Vltavou: -
— typ stfechy rovinny, bez stanoveni sklonu

— vyska budov max. 2NP + podkrovi
S.09 -1 nadzemni podlazi + podkrovi
S0O.Z6.2 - umisténi max. 2 rodinnych domt

S0O.Z4.1 — zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢asti navrhovaného
interakéniho prvku €. 128 Bareknikiizeasti- Lamosti—Kiesin,vrozsaht

obeustranné-aleje 2x30-dubd- ¢.110 ,,Hanousky* Pod Holym Vrchem — v rozsahu

jednostranné stromové aleje (duby, lipy, javory apod.) s kefovym patrem
S0.Z10.1, SO.Z10.2, — ptedepsany typ stiechy — plocha, do 10°
— rodinné domy na stavebnich pozemcich podél cyklostezky (Tynska ul.) —
max. vyska INP
— pfipustné individualni rodinné domy
S0.Z10.3 — ptipustné bytové domy
— predepsany typ stiechy — plochd, do 10°
— v dal8ich stupnich PD fesit vliv dopravy a hluku na okolni zastavbu
k. Munice:
SOs8 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi
- sklon stfechy 40° - 45°
k.u. Purkarec
S0.Z13.2 — ptipustné max. 2 individudlni rodinné domy, velikost pozemku min.
1500m?, max. zastavitelnost 25%
k.u. Bavorovice
S0.Z2.1/U — respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu, hranice
zaplavy Q100 a ochranné pasmo el. vedeni

— povinnost zpracovani uzemni studie — nevztahuje se na stavebni upravy a
ptistavby stavajicich staveb pfi splnéni stanovenych regulativl pro
vystavbu

— zastavba podmin&na napojenim na COV - centralné pro celou lokalitu
— vyska max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, Sikma stfecha se sklonem 35-
45°,
— min. velikost pozemkt 1.000m? s maximalni zastavitelnosti 35%,
k.u Jaroslavice:
S0O.5. — min. velikost pozemki 1.000 m?




6. Polozka Plochy zelené — na verejnych prostranstvich se dopliuje takto:

Plochy zelené - na verejnych prostranstvich ZV

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Veftejné pristupné travnaté plochy s moznosti pésiho propojeni.

Ptipustné vyuziti

Pripustné je ziizovat stezky pro pé&si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky, pamatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelené¢ obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy,
poutace, vyveésky), podzemni stavby souvisejici s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Neptipustné vyuziti

Jiné nez ptipustné vyuziti izemi je nepiipustné.

Vymezeni nezastavitelnych ploch

k.t Hluboka nad Vltavou: ZV 10, ZV 24, Z\-28,ZV.Z4.1, ZN.7Z4.2,ZN . Z43, 7N .Z4.4, 7V .Z14.1
k.u Kostelec: ZV 11,72V 12,7V 15

k.t Jeznice: ZV 3

k.u Jaroslavice: ZV 3,72V 4,7V 7

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

k.u. Hluboka nad Vltavou:

7.V.256 — piipustné vymezovani ploch pro parkovani osobnich vozl pro potieby navazujicich objektii v centralni ¢asti
mésta

7V.710.2 — vefejné prostranstvi vymezit po obou stranach stoky na hranici pozemki p.¢. 352/1, 349/1, v min. $ifi 10,0
m na kazdé stran€ vodotece

- nesituovat podzemni sité technické infrastruktury, které by branily vysadbé vysoké zelené

- ptipustné umisténi mistni komunikace — kifizeni vefejného prostranstvi ve dvou mistech

ZV.Z14.1 — vefejné prostranstvi vymezeno v plném rozsahu pozemku p.¢. 1002/30, v ramci vefejného prostranstvi
vybudovat pési propojeni mezi pozemky p.¢. 1002/31 a p.¢. 1749/5 (ul. Fibichova)

g) vymezeni verrejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Kapitola se zménou ¢.14 izemniho planu neméni.

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Kapitola se zménou ¢.14 uzemniho planu neméni.

i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén

jejich vyuziti uzemni studii

Kapitola se zménou ¢.14 uzemniho planu neméni.




j) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno porizeni a vydani
regula¢niho planu

Kapitola se zménou ¢.14 izemniho planu neméni

k) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Kapitola se zménou ¢.14 izemniho planu neméni

1) udaje o poctu listii uzemniho planu a po¢tu vykresi k nému pripojené
grafické casti

Zmeéna €.14 uzemniho planu obsahuje:

TEXTOVA CAST (Vyrok) 6 stran (str.3-8)
GRAFICKA CAST

L. Vyrok

I.1. Vykres zékladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
1.2. Hlavni vykres 1:5000

Graficka &ast vyrokové &asti Zmény ¢.14 UP Hluboka n/VIt. obsahuje 2 vykresy.




II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

I1.a) postup pri porizeni a zpracovani izemniho planu

Reéené Uzemi je znazornéno v graficke ¢asti Zmény ¢.14 uzemniho planu Hluboka nad Vltavou (dale jen ,,Zména ¢.14
UP ¢i ,,Zména ¢.14 UP Hluboka n.Vlt).

e  Price na zpracovani Zmény ¢&.14 UP byly zahajeny na zakladé schvéleného usneseni zastupitelstva mésta &. 792/22
ze dne 14.2.2022, kterym schvélilo navrh na pofizeni Zmény ¢. 14 UP Hluboka n/VIt. zkracenym postupem
pofizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zdkona

e Zpracovatelem Zmény &.14 UP je spolenost Sixta-Reality spol. s.r.o, Ing.arch. Dagmar Polcarové, autorizovany
architekt CKAI 00102.

e Pofizovatelskou ¢innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Méstského ufadu Hluboka nad Vltavou — ve
spolupraci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek

e Vefejné projednani se uskutecnilo 6. Cervna 2022. Termin na podani namitek byl stanoven do 13. ¢ervna 2022

e Zadné namitky ani p¥ipominky nedosly. Stanoviska DO byla souhlasna nebo jejich ptipominky byly zapracovany.

e Dokumentace se predklada Zastupitelstvu mésta ke schvaleni

II.b) vyhodnoceni koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska SirSich
vztahu v izemi

Zména. ¢. 14 UP Hluboka n/VIt. nekoliduje z hlediska §irsich vztahti s UPD sousednich obci — inZenyrské sité, dopravni
infrastruktura apod.

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni. ReSena lokalita lezi uvniti spravniho tizemi obce, plocha nezasahuje na
hranice obce, vazby se sousednimi obcemi ovlivnény nejsou.

Provétované prvky ( provéfeni stavajicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti) jsou v souladu s feSenim navazujicich
lokalit dle Gzemniho planu.

Il.c) vyhodnoceni souladu Politikou tizemniho rozvoje CR a souladu
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje v platném znéni
Politika tizemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje

uzemi republiky, ur¢uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlastnimi ukoly
pro dotcené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1-5 vyplyvaji obecné republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje.
Zmény, které doznala Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, nemaji vliv na faktickou

stranku feSeni UP Hluboka nad Vltavou. UP Hlubok4 nad Vitavou napliiuje jak obecné pozadavky na feSeni, tak
respektuje konkrétni zameéry dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1- 5.

Zména &. 14 UP Hluboka n/VIt. respektuje PUR CR.

Soulad se Zasadami uizemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni

Zasady uzemniho rozvoje JihoGeského kraje (dale jen ,,ZUR*) uptesiiuji PUR CR na tizemi Jihogeského kraje. Zajist'uji
podminky pro ptiznivé Zivotni prostedi, hospodaisky rozvoj kraje a socialni soudrznost obyvatel.

ZUR nabyly u&innosti 7.11.2011.
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K tinoru 2022 byly schvaleny a nabyly G&innosti aktualizace ZUR 1 az 3, 5 az 8 a rozsudek NSS 1As 15/2016 (déle
rovnéz AZUR).

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou (dale jen ,,JUP“) byl zpracovan v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje.

Pii zpracovani Zmény ¢.14 UP Hluboka n/Vlt. byl soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihodeského kraje v platném
znéni posouzen. Navrhované zameéry jsou s AZUR v souladu.

Zména UP respektuje vymezené prvky USES véetné podminek vyuZiti ploch biocenter a biokoridorti z nadfazené
dokumentace.

Soulad s Uzemni studii krajiny Jiho&eského kraje

Z hlediska krajinnych oblasti je v feSeném uzemi je vymezena Vltavo-hlubocka krajinna oblast (KO19). Pro kazdou
krajinnou oblast je stanoven soubor tizemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, které je
potieba v navrhu izemniho planu ¢i jeho zmény respektovat.

Névrh Zmény ¢.14 UP Hluboka nad Vltavou, napliuje principy stanovené pro dosazeni cilovych kvalit krajiny pro vyse
uvedené krajinné oblasti.

Z hlediska krajinnych typt je feSenim zmény &. 14 UP Hluboka nad Vltavou lokalitami zmén v k.a. Hluboka nad Vitavou
dotéena vyrazné zvinéna az Clenitd leso-zeméde€lska krajina (KT17). Vzhledem k obsahu zmény lze konstatovat, ze
zména svym FeSenim, jak pozadavky na uspotadani a vyuziti izemi, tikoly pro izemni pldnovani, tak zasady pro dosazeni
cilové kvality krajiny respektuje.

Podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Zasady tizemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né¢ zasady
vyuzivani izemi. Zménou &.14 UP Hluboka n/VIt. nedochazi ke zménam koncepce feseni krajiny, definované v platném
uzemnim planu Hluboka nad Vltavou.

Spravni uzemi obce se nachazi v krajinném typu krajiny s predpokladanou vy$si mirou urbanizace, lesni i lesopolni,
feSeni Zmény naplituje pozadavky kladené na dany krajinny typ.

Resenim zmény se podminky ochrany rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot neméni.

II.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly uzemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného iizemi

Zmeéna ¢. 14 UP Hluboka n/VIt. je v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani obsazenych v §§ 18 a 19 stavebniho
zakona; z hlediska ochrany nezastavéného tizemi dochdzi k rozsifeni stadvajiciho zastavitelné¢ho tizemi, v ptimé vazbé na
zastavénou ¢4st mésta.

II.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisi

Zména ¢. 14 UP Hluboka n/VIt. je v souladu s piislusnymi ustanovenimi stavebniho zédkona a jeho provadécich predpisi
— vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou Glenény dle §§ 4 — 19 vyhlasky &. 501 Sb. v platném znéni. V ramci Zmény UP nejsou
vymezovany nové plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Obsah dokumentace je v souladu s § 43 a ptilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

V souladu s § 158 stavebniho zdkona byla Zména &. 14 UP Hluboka n/VIt. zpracovéana osobou, ktera ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho pfedpisu (zékon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architekti a o vykonu povolani autorizovanych inZenyri a technikii ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpist).
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II.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dot¢enych organi podle zvlastnich predpisa, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

Po vefejném jednani byla uplatnéna stanoviska MPO, MO, MD, KU ZPF, KHS, MZP 11, ktera jsou soucasti spisu.
Vétsina stanovisek je kladna, pozadavky nebo podminky jsou zapracovany.

IL.g) Udaje o splnéni zadani, v pFipadé zpracovani konceptu téz udaje
o splnéni pokynii pro zpracovani

Zména ¢. 14 UP Hluboka nad Vltavou je zpracovéana v souladu s nasledujicim usnesenim Zastupitelstva mésta Hluboka
nad Vltavou:
€. 792/22 ze dne 14.2.2022 — lokalita Hluboké nad Vltavou — Zamosti (zadatel EGE, spol. s r.0.)

Zastupitelstvo mésta Hluboka nad Vltavou schvalilo pofizeni zmény ve vySe uvedenych zkracenym postupem potizovani
dle § 72 a nasledujicich stavebniho zakona.

Usneseni ¢. 792/22 ze dne 14.2.2022 — lokalita Hluboka nad Vltavou — Zamosti — pozemek p.¢. 1002/32 (zadatel EGE,
spol. s r.0)

Pozadavky zastupitelstva:

Zmeéna vyuziti pozemku p.¢. 1002/32 v k.i. Hluboka nad Vltavou z ploch vetejné zelené na plochu smiSenou obytnou.

Navrzené feSeni
Zamér investora a pozadavek zastupitelstva byl posouzen; pozemek p.¢. 1002/32 se v plném rozsahu vymezuje jako
zastavitelna smiSend obytna; plocha vetejné zelen¢ se vymezuje na sousednim pozemku p.¢. 1002/30 téhoz vlastnika.

Pozadavek zastupitelstva je splnen.

II.Lh) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu

s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi, popr. zdivodnéni, proc toto stanovisko nebo
jeho ¢ast nebylo respektovano

Dotceny organ — Krajsky tfad JihoCesky kraj se vyjadril k feSené lokalité takto:

Dotceny organ — Krajsky ufad Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, ve stanovisku k obsahu
navrhu zmény uzemniho planu Hluboka nad Vltavou ve zkraceném postupu pofizovani, ¢.j. KUICK 22389/2022 ze dne
14.2.2022 souhlasi s navrhovanym obsahem zmény izemniho planu Hluboka nad Vltavou.

Navrhovany obsah zmény nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) lezicich na Gizemi v ptsobnosti krajského uradu.
KUJCK nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhu obsahu Zmény na zivotni prostfedi ve zkraceném procesu
pofizovani.
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IL.i) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovavano, resp. pozadovano pro zadnou
z lokalit, které jsou pfedmétem zmeény ¢.14.

I1.j) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni predpokladanych disledki tohoto FeSeni, zejména
ve vztahu Kk rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Névrh Zmény ¢.14 UP neobsahuje variantni feseni.

ILj.1. Zdivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

Piedmétem zmény je redukce rozsahu plochy veiejné zelené ZV28 (dle pavodniho UP) ve prospéch rozsiteni plochy
smigené obytné SO.27 (dle ptivodniho UP).

Vymeéra plochy ZV.28 (1.200m?) byla stanovena na zaklad€ velikosti vymezené zastavitelné plochy SO.27 (3,81 ha v¢.
komunikaci), v souladu s pozadavky § 7 odst. 2 vyhlasky ¢.501/20096Sb.

~
&‘\ it Hosin
~our N

Vyrez ze Zmény ¢.1 4 UP
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V soucasnosti je v lokalit¢ dokoncena stavba ZTV, zastavitelna plocha se z uvedené¢ho divodu prevadi do kategorie
plochy zastavéné (stabilizované). Puvodné celistvy pozemek je rozdélen na jednotlivé stavebni pozemky. Pavodné
vymezena plocha vefejné zelené ZV.28 se nachazi na pozemcich p.¢. 1002/30 (cely pozemek) a p.¢.1002/32 (Cast).

Zménou UP dochézi k redukci plochy vefejné zeleng, ktera se umistuje vyhradné na pozemek p.¢. 1002/30 o vyméte
760m?. Sousedni pozemek p.¢. 1002/32 je vymezen v plném rozsahu jako plocha smiSend obytna — soucést zastavéné
plochy SO.27 (stabilizovana). V tésném sousedstvi lokality, na pozemcich p.¢. 1007/1, 1007/2, 1006/2, se rozklada
vetejn¢ pristupny lesni porost. Pozemek p.¢. 1002/30 plni spolecné s prilehlym lesem na p.¢. 1007/1, 1007/2, 1006/2
existujici plochu vetejného prostranstvi v blizkosti pfilehlé zastavby, coz napliuje el sledovany vySe oznacenou
vyhlaskou ¢.501/20096Sb .

Dle recentni judikatury Nejvyssiho spravniho soudu se odkazuje na piimo pfilehly les, tj. pozemky p.c. 1007/1, 1007/2,
1006/2, které jsou ve vlastnictvi Lesy CR, s.p. a.které jsou pfistupné z vefejné komunikace na p.¢. 1749/5 (Fibichova
ulice).

%

Vyrez z KM — snimek z katastralni mapy + ortofotomapa

V kapitole d) Koncepce verejné infrastruktury a dalsiho obcanského vybaveni véetné podminek pro jejich umistovani,
v podkapitole Koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejtho umistovani se upravuje stat’ Mistni komunikace.
Dlvodem je vypusténi dil¢ich podrobnych popist nékterych konkrétnich zaméri, pfedev§im v mistnich castech mésta, ve
prospéch definovani parametr mistnich komunikaci ve stavajicich (stabilizovanych) i navrhovanych (rozvojovych )
plochach.

Sougasti Zmény UP je rovnéz oprava dvou pisatskych chyb.

1. V kapitole ¢) Urbanistickd koncepce, vietné vymezent zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené,
v tabulce ,,Seznam ploch k.. Hlubokd nad Vitavou*, u polozky SO.Z4.1/U v uplném znéni UP chybné uvedena min.
vymeéra stavebnich pozemki 2.000m?, kdy ve Zméné ¢.4 UP byla schvalena min. vyméra pozemka 1.500m?.

2. V kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, s urcenim prevazujictho vyuziti
(hlavni vyuziti), pripustného vyuziti, podminéné pripustného, nepripustného vyuziti), vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, v polozce ,,Plochy smisené
obytné se specifickym vyuzitim“ se u Ploch se zménou regulativ a jejich podminek opravuje odkaz na dotéeny interakéni
prvek. V plném znéni UP chybné uveden interakéni prvek &.128 ,Barokni kiiz v asti Zamosti — Kiesin. Ve Zméné
&.14 UP opraveno — IKP &.110 ,,Hanousky* Pod Holym Vrchem.

11.j.2. Zdivodnéni dopravniho FeSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP v principu neméni,
dopravni uspotadani zdstava beze zmény, vymezovana vetejna zelen je piistupna z vefejnych komunikaci.

1L.j.3. Zdiivodnéni vodohospodarského reSeni
Koncepce vodohospodatské infrastruktury navrzena v platné tzemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.
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I1.j.5. Zdivodnéni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

11.j.6. Zdivodnéni zasobovani teplem a plvnem

Koncepce zasobovani teplem a plynem navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

I1.Lk) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a zdiivodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci mésta Hluboka nad Vltavou dlouhodobé trva vysoka poptavka po stavebnich pozemcich pro individualni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vycerpany. Lokalita, ktera je pfedmétem feSeni byla v kratkém case
zainvestovana.

Zménou UP nedochazi k vymezovani novych zastavitelnych ploch, pouze ke zvétseni plochy smisené obytné SO.27 o
440 m?, tj 0,044ha na tkor plochy verejné zelené (ptivodni ZV .28, ktera se zmensuje o 440 m?).

II.I) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
ZPF a PUPFL

11.L.1. zemédélsky pudni fond (ZPF)
Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

V grafické ¢asti jsou vyznaceny vSechny plochy, které jsou dotéeny ,,Zménou ¢€.14*.

V nize uvedené tabulce je vyhodnocena pouze nové vymezovana zastavitelna plocha zabirajici zemé&délskou pidu, tj.
jizni ¢ast pozemku p.¢. 1002/32.

Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitach byly udaje z katastru nemovitosti a platny Gzemni plan Hluboka
nad Vltavou.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédelského ptidniho fondu pro uzemné planovaci Cinnosti jsou bonitované pidné
ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadiuje : klimaticky region, hlavni pddni jednotku, ¢iselnou kombinaci
skeletovitosti a expozice pidy. Pomoci tohoto kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tiidy ochrany zemédélské

pudy.

Tabulkové zdivodnéni navrhovaného feSeni
k.u. Hluboka nad Vltavou

P >
o o _ VYMERA . » on
OZNACENI FUNKCNI VYUZITI PLOCHY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY (ha) E ;%
(ha) Q=
o Z
Z A
e
CELKEM 1 11 111 v A% an i)
>~ A
>
S0.Z14.1 Smisené obytné 0,044 0,044 0
0,044 0,044 0

Celkovy zabor noveé vymezovanych ploch €ini 0,044.

11.1.2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou UP Hluboka n/VIt. nedochazi k zaboru pozemki uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL) ve spravnim tizemi
Hluboka nad Vltavou.
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II.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Z4dné namitky nebyly uplatnény.

II.n) vyhodnoceni pfipominek

Z4dné piipominky nebyly uplatnény.

I1.o) uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a
pripominek

Uprava dokumentace nebyla vyvolana, a proto se neuskuteénila

II.p) udaje o poctu listii odiivodnéni izemniho plinu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti

Udaje o poétu listti izemniho planu
Textova ¢ast odivodnéni Zmény UP obsahuje 8 stran (str. 8-15).

Graficka ¢ast

11 Odtivodnéni uzemniho planu

IL.1. Koordinaéni vykres m1l: 5000
I.2. Vykres Sir§ich vztahti m 1:25000
IL.3 Vykres piedpokladanych zabortt ZPF a PUPFL m1l: 5000

Graficka ¢ast odivodnéni Zmeény ¢.13 tzemniho planu Hluboka nad Vltavou obsahuje 3 vykresy.

Pouceni:

Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 171 odst. (2) spravniho tadu podat opravny
prostiedek.

Ing. Tomas Jirsa Ing. Pavel Dlouhy
starosta mésta mistostarosta mésta




