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l. Vyrokova éast zmény UPnZ

Uzemni plan zény Hluboka nad Vitavou mésto se méni v nasledujicich kapitolach takto:

| l.a. Vymezeni reSené plochy

Kapitola l.a. Vymezeni fe$ené plochy UPnZ se zmé&nou &.20 neméni.

I.b. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk

1. Kapitola I.b. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku, tabulka ,Seznam

zastavitelnych a vybranych nezastavitelnych ploch ki Hluboka nad Vitavou — mésto®, podkapitola
1.b.2. Podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, se méni v nasledujicich polozkach takto:

POR.C.

OZNACENI PLOCHY

VYMERA
V HA

S0.212.1

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného uzemi — lokalita TfeShovka.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace, v navaznosti na vybudovanou
dopravni a technickou infrastrukturu na Holém vrchu.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem, 108 Tiesfovka

- nadstandardni pozemky — min. vyméra 2:000m?2 1.500m?, max.
zastavitelnost 20%

- povinnost zpracovani Uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na
krajinny raz podle §12 zakona

- pozadavek na kompletni vybudovani inzenyrskych siti pfed povolenim
navazujici vystavby

- zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢asti navrhovaného
roz8ifovaného interakéniho prvku €. 110 ,Hanousky“ pod Holym vrchem —
v rozsahu jednostranné stromové aleje (duby, lipy, javory apod.) s kefovym
patrem

0,975

0S.11

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, u Vitavy.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace v severni ¢asti uzemi.
Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- bezpecnostni a ochranné pasmo VTL plynovodu

- respektovat hranice zaplavy

- omezena kapacita pfijezdové mistni komunikace

- respektovat nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka obora — Divéi
Kamen

- respektovat sousedstvi EVL CZ0313099 Hlubocké Hraze

- nepfipustné oploceni v nivé feky

5,66
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l.c. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Kapitola I.c. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
se zménou €.20 neméni.

l.d. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Kapitola I.d. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi se zménou €.20 neméni.

l.e. Podrobné podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Kapitola I.e. Podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostiedi se zménou €.20 neméni.

I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi a pozarni ochranu

Kapitola Lf. Podminky pro ochranu vefejného zdravi se zménou €.20 neméni.

l.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk k asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich tzemi a
parcelnich Cisel pozemku dotéenych vymezenim

Kapitola I.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( k asanaci, pro které lze prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich Cisel pozemku
dotéenych vymezenim, se zménou €.20 neméni.

l.Lh. Vymezeni verejné prospésSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit prekupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano,
parcelnich €isel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaji podle §
8 katastralniho zakona

V ramci platného Uzemniho planu nejsou v feSeném Uzemi vymezeny vefejné prospeésneé stavby a
vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo. Zaroven navrh Zmény UPnZ takové
stavby a plochy nové nevymezuije.

l.i. Podminky pro umisténi a prostorové resSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek
pro zpracovani projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu
(napriklad uli€ni a stavebni €ary, vzdalenost stavby od hranic pozemkl a sousednich
staveb, pudorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny koétami v grafické casti,
podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni udaje o kapacité stavby, uréeni ¢asti
pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami)

2. Kapitola I.i Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni &ary,
vzdalenost stavby od hranic pozemkt a sousednich staveb, ptdorysnou velikost stavby, nejsou-li
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vyjadreny kétami v grafické &asti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni tdaje o kapacité
stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),
se v polozce Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni upravuje takto:

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni oS

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Sport a rekreace.

Pripustné vyuziti

Provozovani sportovnich aktivit a zabavy, ubytovani, sluzebni bydleni, stravovani, rekreace. Pfipustné
je zfizovat sportovisté a hfisté, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individudlni
rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a obanského zazemi (tribuny, Satny,
socialni zafizeni), parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim vyuzitim uzemi, vefejna zelen,
nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti

Bydleni jako doplfikova funkce k funkci hlavni, vrozsahu max. 25% podlahové plochy hlavniho
objektu.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli €innosti a
funkeni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto
funk&nimu vyuziti.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativia a jejich podminky

0S.01 — respektovat interakéni prvek 108 — TreSfovka

0S.Z212.1- respektovat interakéni prvek 108 TresSfovka, podél severni hranice (komunikace) vysadit
souvislou stromovou alej — IP 195

- nenarusit obytné prostiedi stavajici a navrhované rezidenéni zastavby nadmérnym hlukem &i jinymi
negativnimi vlivy

- zastavitelnost max. 5%- zastavba podminéna dokoncenou realizaci interakéniho prvku 195 — Alej Na
Holém vrchu

0S.Z219.1 — pfipustna 2NP, nad rdmec 2 nadzemnich podlaZi je pfipustné situovani technologickych a
provoznich zafizeni do podstfeSniho prostoru

- pFipustny tvar stfechy — bez omezeni

0S.Z19.1, 0S.Z19.2, 0S.Z19.3 — pro uvedené plochy se stanovuje v uhrnu povinnost vymezeni
biologicky aktivnich ploch v rozsahu 10% z plochy

0S.11 — zastavitelnost budovami max. 5%

- zastavitelnost zpevnénymi plochami bez moznosti vsaku (betonové plochy, betonova dlazba, zZivicny
povrch, umélé sportovni povrchy, piskova hfisté pro plazovy volejbal, hfisté pro petanque s
prosivkou...) max. 15%

- procento biologicky aktivnich ploch min. 25%

- u nové nafizenych stfech provéfit moznosti zelenych stfech a to v€etné vyrobkl a zafizeni, plnicich
funkci stavby

Podminéné pfipustné vyuziti

Parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim vyuzitim plochy — po dohodé s pfislusnym organem
ochrany pfirody

Nepfipustné vyuZiti

Stavby pro bydleni, v€etné sluzebniho

Nepfipustné oploceni v nivé feky
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Lj. Vyéet tizemnich rozhodnuti, ktera UPnZ nahrazuje

UPnZ v fe$eném Uzemi nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

L.k. Udaje o poétu listi vyrokové éasti UPnZ a poétu vykresh grafické éasti

Vyrokova &ast UPZ obsahuje 4 strany (oboustranné potisknuté str. 3-6).

Podet vykrest grafické asti vyrokové asti Zmény UPnZ

Seznam vykresu:

1.2. Hlavni vykres m 1:2.000

Graficka &ast vyrokové &asti UPZ obsahuje celkem 1 vykres.
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Il. Odiivodnéni Zmény UPnZ

Il.a. Udaje o zpusobu potizeni Zmény UPnZ

e Prace na zpracovani Zmény &.20 UPnZ byly zahajeny na zakladé schvaleného usneseni &.
863/22 zastupitelstva mésta Hluboka nad Vitavou ze dne 9.5.2022, které schvalilo navrh na
pofizeni Zmény & 20 UPnZ Hluboké n/Vit. - mésto zkrécenym postupem pofizovéni dle § 72 a
nasledujicich stavebniho zakona

e Zpracovatelem Zmény &.20 UPnZ je spoleénost Sixta-Reality, spol. sr.o., Ing. arch. Dagmar
Polcarova, autorizovany architekt

e Pofizovatelskou &innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Méstského ufadu Hluboka nad
Vltavou ve spolupraci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek.

o Vefejné projednani se uskuteCnilo 13. Cervna 2022. Termin na podani namitek byl stanoven do
20. Cervna 2022.

e Z&dné namitky ani pfipominky nedosly. Stanoviska DO byla souhlasna nebo jejich pfipominky byly
zapracovany.

e Dokumentace se predklada Zastupitelstvu mésta ke schvaleni

ll.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahtl, v€etné vyhodnoceni souladu Zmény UPnZ s Politikou izemniho rozvoje CR,
Zasadami uzemniho rozvoje J¢. kraje a souladu s Uzemnim planem Hluboka nad
Vitavou

1. Koordinace z hlediska Sir§ich uzemnich vztahu

Regeni Zmény UPnZ plné respektuje platnou Uzemné planovaci dokumentaci, tj. UP Hluboka nad
Vitavou v platném znéni. Respektovana je rovnéz vazba na stavajici i navrhované sité dopravni a
technické infrastruktury. technické infrastruktury.

2. Soulad s politikou tzemniho rozvoje (PUR)

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi republiky, ur€uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi Ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (dale jen ,PUR*), vyplyvaji obecné
republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

Navrh Zmény UPnZ neni s PUR v rozporu. Re$ené Uzemi leZi uvnitf rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice.

3. Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
ReSené uzemi nalezi do uzemi feSeného Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném
znéni (dale ZUR).

Navrh Zmény UPnZ neni se ZUR v rozporu.

4. Soulad s izemnim planem (UP)

Zména UPnZ respektuje Uzemnim planem stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, s ur€enim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu dle UP.

Respektovan je rovnéz seznam vefejné prospeésnych staveb pro feSené uzemi a limity vyuziti uzemi.
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Il.c. Vyhodnoceni spInéni pozadavku obsaZzenych v rozhodnuti zastupitelstva o
obsahu zmény UPnZ porizované zkracenym postupem

Zména &. 20 UPnZ HIluboké nad Vitavou - mésto je zpracovana v souladu s usnesenim &.863/22
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vitavou ze dne 9.5.2022, kterym byl schvalen navrh na pofizeni
Zmény UPnZ zkracenym postupem pofizovani dle §72 odst.2 a nasledujicich stavebniho zékona.
Z uvedeného ddvodu nebylo zpracovano zadani zmény &.20 UPZ.

Usneseni €. 863/22 ze dne 9.5.2022 — |okalita ,Sportovné rekreaéni areal” k.u. Hluboka nad Vltavou
(zadatel Hluboka baseball &softball club)

Pozadavky zastupitelstva:
Zména regulace zastavitelnosti zastavéné plochy 0S.11

Navrzené feSeni

Pfedmétem feSeni je zména prvku plo$né regulace vramci souCasné zastavéné plochy OS.11
(Sportovné rekreacni areal). Navrzena regulace reflektuje pozadavky rozvoje arealu, umoziiuje
doplnéni potfebného provozniho zazemi i doplnéni dalSich sportovné relaxacnich a hernich prvku.

PozZadavek zastupitelstva je splnén.

Il.d. Zdivodnéni navrzené koncepce resSeni

Ad A) lokalita k.u. Hluboka nad Vitavou — sportovné rekreacni areal (zadatel Hluboka baseball &
softball club)

Rozsah feSené lokality - pozemky sportovné rekreaniho arealu se rozkladaji mezi levym bfehem
Vltavy a ucelovou komunikaci oddélujici sportovné rekreacni areal a golfové hfisté. Areal je ze severu
vymezen fotbalovym hfistém, z jihu zasahuje az k hranicim k.u. Bavorovice, resp. k bfehu Munického
potoka.

—{zviz7

7Tl o ot — :
Vyfez z UPZ — prfed zménou

Lokalita je vramci UP vymezena jako zastavéna plocha ob&anského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni OS. Rozsah ani zplsob vyuziti se neméni.




UPnZ Hluboka nad Vitavou — Mésto 06 2022

Predmétné Gzemi je vramci UPnZ vymezeno jako zastavéna plocha ob&anského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni OS11. V ramci regulace byla stanovena maximalni zastavitelnost
pozemku 5%.

Sportovné rekreacni areal v Hluboké nad Vitavou se dynamicky a uspésSné rozviji jiz od konce 90.let
min. stoleti a v sou€asnosti vysoce pfesahuje mistni vyznam. V ramci arealu je provozovano Sirokou
vefejnosti vyhledavané détské hfisté v&. lanového parku a minigolfu; rovnéz jsou zde situovana i
sportovni zafizeni typu hfist s umé&lym povrchem, ktera svou vymérou fakticky pfesahuji stanovenou
miru zastavitelnosti.

S narustem navstévnosti narlstaji pozadavky na dostatec¢né kapacitni provozné technické zazemi,
jehoz doplnéni soucasné nastavena regulace neumozfuje. Z uvedeného ddvodu, v zajmu moznosti
dal$iho rozvoje arealu, je zpfesnéna regulace pro zastavitelnost Uzemi.

Zastavitelnost budovami je ponechana v urovni 5%, samostatné se stanovuje mira zastavitelnosti
zpevnénymi plochami bez moznosti vsaku a to ve vysi 15%. Jednd se nejen o vnitroaredlové
komunikace, pfip. odstavné a manipulagni plochy, ale i o sportovni plochy s umélym povrchem.

Vyméra biologicky aktivnich ploch se stanovuje min. na 25%. Zbylych 55% umoZhuje vyuZiti pro
povrchy ¢astecné zpevnéné, s moznosti dil¢iho vsaku — napf. plochy baseballovych hfist, mlatovych
povrch(, vegetacnich tvarnic a rostd apod.

Pro plochu OS.11 se stanovuje nepfipustnost staveb pro bydleni, podminéné pfipustné je umistovani
parkovacich a odstavnych stani. Lokalita v nivé feky je jiz v souasné chvili na hranici ekologické
udrzitelnosti a stavby pro bydleni a dal§i parkovaci plochy v izemi by mohly mit naprosto devastujici
vliv.

NepfFipustnost oploceni je navrzena z ddvodu polohy lokality v nivé feky. Niva feky je vyznamnym
migra¢nim koridorem a pevné piekazky jsou v rozporu s touto funkci.

Sougasti Zmény UPnZ je rovnéz oprava jedné pisafské chyby.

V kapitole [1.b.2.) Podrobné podminky pro vyuziti pozemku, v tabulce Seznam zastavénych,
zastavitelnych a vybranych nezastavitelnych ploch k.u. Hluboka nad Vitavou — mésto, u polozky
S0.Z12.1 je v Gplném znéni UPnZ chybné uvedena min. vyméra stavebnich pozemkt 2.000m?, kdy
ve Zméné &.12 UPnZ byla zastupitelstvem mésta schvalena min. vyméra pozemkd 1.500m?2.

V kapitole I.i. Podminky pro umisténi a prostorové rfeSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni ¢ary, vzdalenost
stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pudorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadreny
kétami v grafické Casti, podlaZznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni Gdaje o kapacité stavby,
urCeni casti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami),
v tabulce Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim SO je u polozky S0.Z12.1. uvedena
pfipustna vyméra 1.500m spravné a zustava beze zmény.

Zména ¢.20 UPZ Hluboka nad Vitavou — Mésto po svém vydani (véetné pravniho stavu) nahrazuje
plvodni dokumentaci v€éetné vydanych zmén.

Il.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivii na zivotni prostredi, byla-li Zména UPnZ
posuzovana, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
prislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popripadé zdivodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebyl respektovano

Resené Uzemi Zmény UPnZ respektuje koncepci platného UP a nemé dal$i vliv na prvky USES
lokalniho, regionalniho ¢i nadregionalniho vyznamu, ani na zvlasté chranéné uzemi (PP, PR) ani jeho
ochranného pasma. V feSeném Uzemi se nenachazi ptaci oblast a evropsky vyznamna lokalita Natura
2000, kterou v8ak zaméry feSené Zménou UPnZ nemohou ovlivnit.
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Plocha OS.11 je dotéena nadregionalnim biokoridorem NBK118 Hlubocka obora — Div¢i Kamen.

I.f. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Pozemky, dotcené zménou ¢€.20 maji vesmés charakter zemédélského pudniho fondu. Vyhodnoceni
vynéti bylo provedeno v ramci UP, pfedloZzenou zménou se rozsah zabiranych ploch neméni.

ll.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi

Navrh Zmény UPnZ je zpracovan v souladu s poZadavky zakona &. 183/2006 Sb a jeho
provadécich vyhlaSek v platném znéni.

Néazvy jednotlivych kapitol jsou v souladu s pfilohou €.11 vyhlaSky €.500/2006Sb. o uzemné
planovacich podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

ll.Lh. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpisi, popfripadé s vysledkem feSeni rozporti a s ochranou prav a
pravem chranénych zajmu dotéenych osob

K navrhu Zmény &. 20 dosla stanoviska MPO, MO, MD, MZP II, tato jsou soudasti spisu. Vétsina
stanovisek je kladnych, poZadavky a podminky jsou zapracovany.

ILi. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odtivodnéni rozhodnuti o
namitkach

Namitky zadné nedosly.

Il.j. Vyhodnoceni pfipominek

Pfipominky zadné nedosly.

Il.k. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Uprava dokumentace nebyla vyvolana, a proto se neuskuteénila.
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I.I. Udaje o poétu listd odiivodnéni Zmény UPnZ a poétu vykresu grafické éasti

Textova ¢ast odlvodnéni regulaéniho planu obsahuje 5 stran (oboustranné potisténé str. 7-11).

Poget vykrest grafické asti odtvodnéni Zmény UPnZ

Seznam vykresu:

1.1. Koordinacni vykres m1: 2.000
1.2. Vykres SirSich vztah( m1: 5.000

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.

Pouceni:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 171 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

Ing. Tomas Jirsa Ing. Pavel Dlouhy
starosta mésta mistostarosta mésta



