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Il. Odtivodnéni Zmény UPnZ

Il.a. Udaje o zpuisobu potizeni Zmény UPnZ

Zastupitelstvo mésta na svém zasedani dne 14.4.2025 odsouhlasilo zahajeni procesu pofizovani
zmény UPnZ. Podnéty byly pfedany pofizovateli, ktery zpracoval Zadani zmény UPnZ a pfedlozil ke
schvaleni ZM dne 23. ¢ervna 2025. Po pfedani podnétl v Zadani dne 9. €ervence bylo zahajeno
zpracovani Navrhu zmény. Po zpracovani Navrhu zmény je vyvolano Spole¢né jednani s dotéenymi
organy a vefejné projednani.

ll.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztaht, véetné vyhodnoceni souladu Zmény UPnZ s Politikou izemniho rozvoje CR,
Zasadami uzemniho rozvoje J¢. kraje a souladu s uzemnim planem Hluboka nad
Vitavou

1. Soulad s politikou izemniho rozvoje (PUR)

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi republiky, ur€uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi Ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky tuzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (dale jen ,PUR®), vyplyvaji obecné
republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

Navrh Zmény UPnZ neni s PUR v rozporu. Re$ené Gzemi lezi uvnitf rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice, ve specifické oblasti SOB9 a ve specifické oblasti SOB10.

2. Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Re$ené Uzemi nalezi do Uzemi feSeného Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje v platném
znéni (dale ZUR).

ZUR upresiiuji podminky PUR na uzemi Jihoeského kraje. Spravni Gzemi obce se nachazi
v rozvojové oblasti OB10 - rozvojova oblast Ceské Budgjovice a specifické oblasti SOB9.

V fesenych plochach Zmény €. 13 se nenachazeji zaméry ze ZUR, navrh Zmény UPnZ tedy neni se
ZUR v rozporu.

3. Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (dale jen URP)

Uzemni rozvojovy plan (dale jen URP) byl schvalen usnesenim vlady &. 581 ze dne 28.8.2024. Podle
§319 ods.5 zakona ¢.283/2024 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

URP zpresiiuje zaméry vymezené v politice Uzemniho rozvoje v souladu s cili a ukoly Uzemniho
planovani, vymezuije dal$i zaméry, zohledfuje pozadavky vyplyvajici ze strategickych koncepci Ceské
republiky a mezinarodnich zavazku a pfispiva k jejich naplfiovani.

Zadny ze zaméri uvedenych v URP se nenachazi na Gzemi UPnZ — Zamosti. Zména &. 13 je tudiz
v souladu s URP.

4. Soulad s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje (dale jen USK)

Dle USK se oblast UP Hiuboka nad Vltavou nachazi ve Vitavo-hlubocké krajinné oblasti
s oznacenim 19.

Zména ¢.13 se feSi uvnitf sidla a nema vliv na cilové kvality krajiny vltavského udoli.

5. Koordinace z hlediska $irSich uzemnich vztahu
Zménou €. 13 UPnZ se neméni vazby s hlediska $irSich uzemnich vztahl. Jedna se o zménu uvnit?
uzemi UPnZ tykajicich se pouze sidla.
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6. Soulad s uzemnim planem Hluboka nad Vitavou (UP) )

ReSeni Zmény &. 13 UPnZ je zpracovavano spole¢né se Zménou €. 22 UP Hluboka nad Vitavou pravé
z divodu koordinace jednotlivych jev.

Zména ¢&. 22 UP navrhuje nové plochy totoZzné s novymi plochami navrhu Zmény &. 13, kde jsou
vypsany konkrétni regulativy upravujici rozvoj feSené oblasti.

Il.c. Vyhodnoceni spinéni pozadavkui obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva o
obsahu zmény UPnZ pofizované zkracenym postupem

Zména & 13 UPnZ Hiuboka nad Vitavou - Zamosti je zpracovana v souladu s usnesenim
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vltavou ze dne 23.6.2025.

PoZadavek zastupitelstva je splnén.

Il.d. ZdGvodnéni navrzené koncepce feseni

Zména ¢. 13 se tyka transformace aredlu soukromé Skoly a navazujicich pozemkd. V platném
Uzemnim planu zoény (UpIné znéni po zméné ¢&. 12) byla oblast tvofena nékolika plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, viz obrazek nize.

Vyrez Fesené oblasti v Uplném znéni UPnZ po zméné ¢. 1
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Zmeénou €. 13 se redukuje plocha ob&anského vybaveni OV.02 a vznikaji dvé nové plochy pfestavby.
Redukovana plocha OV ma vyméru 1,86 ha. Vyuziti této plochy zUstava primarné pro vyuku a
vzdélavani. Z divodu zmenSeni plochy se méni i procentualni zastavitelnost plochy z 15% na 25%.
PFfi zapadnim okraji plochy OV.02 z(stava plocha komunikace MK.06 pro obsluhu stavajicich
rodinnych dom(.

Nové vymezena plocha SO.70 je uréena pro bydleni v rodinnych domech s moZnosti vystavby
fadovych rodinnych domd. Plocha ma vyméru 2,17 ha. Vyuziti této plochy je podminéno zpracovanim
Uzemni studie.

Druha nové vymezovana plocha SO.71 ma vyméru 0,72 ha a je ur€ena pro bydleni v bytovych
domech.

Podrobné regulativy jsou vyznaceny ve vykresové Casti, viz obrazek nize. NavrZzené regulativy byly
zvoleny s ohledem na regulativy obdobnych ploch na uzemi Hluboké nad Vitavou a s ohledem na
okolni zastavbu. Jako dominanta celého Uzemi by méla stale plsobit samotna budova $koly. Z toho
dlvodu je plocha SO.71, umoznujici vystavbu bytovych dom( o podlaznosti 3+, umisténa od budovy
Skoly smérem niZze po terénu. Severni a vychodni Cast fedeného Uzemi, ktera bude navazovat na
plochy s rodinnymi domy, je uréena k vystavbé rodinnych domu a fadovych domu s podlaznosti do 2
nadzemnich podlazi.
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Vyfez feSené oblasti Zmény ¢&. 13
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Zmeéna je pofizovana na zakladé podnétu ob¢an(, protoze stavajici areal mezinarodni Skoly neni tak
vyuzivany, jak se predpokladalo. Nékteré budovy, piivodné uréené pro ubytovani studentd, nebyly ani
dostavény. Vzhledem k atraktivni lokalité a velké poptavce po bydleni je tak navrZzena Casteéna
pfestavba arealu na plochy pro bydleni. Nové plochy pro bydleni pfimo navazuji na stavajici obytné
uzemi. Dopravni napojeni lokality bude provéfeno v dalSim stupni dokumentace, ale v textové Casti je
jiz nyni stanoven limit pro plochu SO.70, kdy je tfeba dodrzet dopravni napojeni navazujicich ploch
S0.71 a OV.02.

Pro zajisténi dostateénych ploch pro vefejné vyZiti v celé oblasti je v plose obfanského vybaveni
OV.02 ulozena podminka vymezeni vefejného prostranstvi o souhrnné plose 2500 m?, které bude
slouzit i pro plochy SO.71 a SO.72.

Rozsah Zmény €. 13 je pomérné maly, nedochazi k zadnym zménam VPS ani zabord ZPF. Proto jsou
soucasti navrhu UPnZ k vefejnému projednani Ctyfi vykresy.

Il.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivli na zivotni prostredi, byla-li Zména UPnZ
posuzovana, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
prislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popfipadé zdivodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho €éast nebyl respektovano

Resené Uzemi Zmény UPnZ respektuje koncepci platného UP a nemé dal$i vliv na prvky USES
lokalniho, regionalniho i nadregionalniho vyznamu, ani na zvlasté chranéné uzemi (PP, PR) ani jeho
ochranného pasma. V feSeném Uzemi se nenachazi ptaci oblast a evropsky vyznamna lokalita Natura
2000, kterou v&ak zaméry fesené Zménou UPnZ nemohou ovlivnit.

Il.f. Vyhodnoceni predpokladanych disledkil navrhovaného resSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Jedna se o transformaci stabilizovaného Uzemi, kde se méni pouze zplsob jeho zastavitelného
vyuziti, takZe ze své podstaty uz byly z hlediska UP ze ZPF vyfaty.

Vymezeni zastavitelnych ploch bylo navrzeno pro maximalizaci potencialu daného mista.

Znacna c¢ast reSeného Uzemi (parc. €. 1221/1) je vedena jako orna puda s tfidou ochrany V, coz je pro
zemédélstvi postradatelna plada s nizkym stupném ochrany. Stavajici vyuziti je trvaly travni porost. Do
feSeného Uzemi spada jesté parc.C. 1220/2 vymezené jako zahrada s tfidou ochrany V., kde se
zpusob vyuziti Uzemi neméni, tam zlstava plocha smiSena obytna vSeobecnd, plocha tedy bude
z vétsi ¢asti vyuzita jako zahrada k rodinnému domu.

Posledni zastoupeny druh pozemku je na p¢€.£.1217/1 lesni pozemek o vymeérfe 0,44ha, ktery bude
cely vynat z PUPFL. Jedna se o pozemek uvnitf zastavéného uzemi obce, kde je rozvoj vystavby
Zadouci.

ll.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani izemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi,
a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

Zména ¢.13 je v souladu s pozadavky stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. a jeho provadécich
vyhlasek ve znéni pozdéjsich predpisu.

Reseny UPnZ je regulaénim planem a je zpracovan dle vyhlasky & 157/2024 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.




UPnZ Hluboka nad Vitavou - Zamosti 12 2025

Il.h. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozpord a s ochranou prav a pravem
chranénych zajmu dotéenych osob

Bude doplnéno

ILi. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odiivodnéni rozhodnuti o
namitkach

Bude doplnéno

Il.j. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno

Il.k. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Bude doplnéno

IL.I. Udaje o poétu listd odiivodnéni Zmény UPnZ a poétu vykres grafické éasti

Textova ¢ast odlivodnéni regulaéniho planu obsahuje 5 stran (oboustranné potisténé str. 3-7).

Pocet vykresu grafické &asti odtivodnéni Zmény UPnZ

Seznam vykresu:

1.1. Koordinaéni vykres m1: 2.000
1.2. Vykres SirSich vztah( m 1: 5.000

Graficka &ast odGvodnéni Zmény UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.




