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Vysvetlivky uZitych zkratek:

UP - tizemni pldn

UPnZ tizemni pldn zony

Uz - liplné znéni

RP regulacni pldn

UPD - tizemné pldnovaci dokumentace

ZUR JCK- Zdsady tizemniho rozvoje Jihoceského kraje v aktudlnim zneni (po 6. aktualizaci)
PUR CR - Politika lizemniho rozvoje v aktudlnim znéni
ZPF - zemedelsky pudni fond

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa

VPS - verejné prospésné stavby

VPO - verejné prospésnd opatreni

USES - tizemni systém ekologické stability



II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) postup pri porizeni a zpracovani izemniho planu,

Névrh UP je zpracovan na zdkladé obsahu zmény, schvileného Zastupitelstvem mésta Hlubok4 n. VIt. dne 27. 8. 2021
usn. 715/21, dne 14.12.2020 usn. 537/20 a dne 14.2.2022 usn.786/22. Divodem pofizeni zmény jsou podnéty zZadateld.

Na zdklad¢ poZadavku Zadateld doslo dne 2. 10. 2024 k podani navrhu ur¢eného zastupitele na rozdéleni zmény €. 19 na
zmeénu €. 19a a zménu €. 19b (Jaroslavice). K vydani zmény €. 19b 1ze dospét pouze na zdklad¢ pfijatého usneseni ZM,
kdy v listopadu 2024 schvililo rozdéleni takto uvedené.

Opakované Veiejné projednant jiz jen zmény 19b UP se konalo dne 19.5.2025. Do terminu 26. kvétna doglo 5 stanovisek
DO, zadné pfipominky od obc¢anti. Navrh byl posouzen také Nadiizenym orgdnem UP a orgdnem ochrany ZPF, které oba
vydaly 28.5.2025 souhlasnd stanoviska. Navrh zmény €. 19b mohl tak byt pfedloZen Zastupitelstvu mésta k vydani.

b) vyhodnoceni souladu navrhu UP s politikou tizemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, véetné vyhodnoceni
koordinace z hlediska SirSich vztahu,

Zménou & 19b UP Hlubokd nad Vltavou (ddle jen Zména &.19b) dochdzi ke zméné vyuZiti tizemi v severni ¢dsti
v lokalit€ Jaroslavice.

b.1. Pfezkoumani souladu tizemniho planu s Politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znén{ aktualizace &. 1-7 a 9 (déle jen PUR

Spravni izemi obce se nachdzi v nasledujicich plochach:
- rozvojové plocha OB10 Ceské Budg&jovice
- specificka oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZen{ izemi suchem
- specifickd oblast SOB10, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroja energie.
Zména &.19b je v souladu s cili uvedenych oblasti a je tak v souladu s PUR.

Soulad se Zdsadami tzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni po 1.-3.,4a., 5.-9., 11. a 13. aktualizaci a
rozsudku NSS 1AS 15/2016 (dale jen ZUR)

ZUR upfesiiuji podminky PUR na tizemi Jiho¢eského kraje. Spravni tizemi obce se nachizi v rozvojové oblasti OB10 -
rozvojova oblast Ceské Budé&jovice a specifické oblasti SOB9.

V feseném tizemi Zmény &. 19b se nenachdzeji zaméry ze ZUR, ale v tésné blizkosti se nachézi nadregiondlni biokoridor
NRBK.60: Nadregiondlni biokoridor Stéchovice - Hlubockd obora Zména €. 19b nebude mit Zadny vliv na tento
biokoridor.

Soulad s Uzemnim rozvojovym pldnem (dédle jen URP)
Uzemni rozvojovy plan (dile jen URP) byl schvalen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne 28.8.2024. Podle §319 ods.5 zdkona

¢.283/2024 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist, se ale nepouzije do doby vydani zmény, ktera jej uvede do
souladu s pozadavky podle tohoto zdkona tudizZ soulad ndvrhu zmény €. 19b UP Hlubokd s nim neni posuzovan.

Soulad s Uzemnf studif krajiny Jiho&eského kraje (dale jen USK)
Zména €. 19b nenavrhuje Zadné zameéry, které by mohly mit vliv na USK. Nové je dzemnim plidnem nevrZen pouze
koridory pro dopravni infrastrukturu obsluhujici navrzenou plochu RI.
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b.2. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahu
Zménou €. 19b se neméni vazby na tizemni pldny okolnich obci. Jednd se o zménu uvnitt izemi UP, kdy dochdzi ke
zméné€ vyuziti ploch. Vazby z hlediska Sir§ich vztaht ztstdvaji zachovany.

¢) vyhodnoceni souladu s cili a iikoly izemniho planovani, zejména
poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi

Zména €. 19b neobsahuje vécné zmény, které by mohly mit vliv na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
uzemi a ochranu nezastavéného tzemi.

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpistu

Zména €.19b je v souladu s pozadavky stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. a jeho provadécich vyhlasek ve znéni
pozdéjsich predpist.

Reseny UP je zpracovan dle vyhlasky &. 157/2024 Sb. o tizemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a
se stanovisky dotcenych organu podle zvlastnich predpisi, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori

Bude doplnéno po vyddni stanovisek.
f) ddaje o splnéni zadani, v pripadé zpracovani konceptu téz adaje
o splnéni pokynii pro zpracovani

Zména €. 19b je zpracovédna v souladu s obsahem zmény a usnesenim zastupitelstva.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi, popr. zdiivodnéni, proc toto stanovisko nebo
jeho ¢ast nebylo respektovano

Bude doplnéno.

h) stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivli izemi na udrZitelny rozvoj tizemi neni zpracovano, viz kap. g.



i) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni a vybrané varianty,
vcetné vyhodnoceni piedpokladanych dusledki tohoto ieSeni, zejména
ve vztahu Kk rozboru udrzitelného rozvoje izemi

Zmeéna ¢.19b se zabyva zmeénou vyuZiti ploch v lokalité Jaroslavice. Dochdzi také k napraveni chybného stavu, ktery byl
zpisoben soubéZnym vypracovavanim Zmeny €. 19 a Zmeény ¢.20 UP Hlubokd nad Vltavou.
V tplném znéni UP pfed zZmeénou 6.49 byly plochy z rozdilnym zpiisobem vyuZziti vymezeny dle pfilozeného vyfezu:
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Zména cislo 19 fesila zmény v vice oblastech a prave v oblasti lokality Jaroslavice se protahovalo hleddni vhodného
feSeni. Z tohoto divodu byla Zména €. 19 rozdélena na ¢ast 19a, kde byly feSeny ostatni lokality a na Zménu 19b, ktera
se zabyvd pouze lokalitou Jaroslavic. Zména ¢. 19a nabyla Uc¢innosti 21.12.2024. Soubé&Zné s faktickymi zmé&nami
v tizemi Zmény 19 byla zpracovavana Zmény ¢&. 20, kterd se zabyvala preklopenim UP do Jednotného standardu a nabyla
Gi¢innosti 3.1.2025. UP v lokalité Jaroslavice v Jednotném standardu mé&l vypadat nasledovné:
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Standardizace méni plochy Zmény 19b lokality Jaroslavice nasledovné:

ZV (Plochy zelen¢) — ZU (Zelen vSeobecnd)

SO (Plochy smiSené obytné) — SU (SmiSené obytné vSeobecné)

RZ (Plochy rekreace — zahradkové osady) — RZ (Rekreace v zahrddkaiskych osadach)
ZPF (Plochy zeméd¢lské) — AU (Zemédélské vseobecné)



My oz

Z dtivodu soubézného projedndvani zmeén doslo k vydani Zmény €. 20 v této podobe:

-

Také v textové ¢ésti byly zruSeny plochy SO.5 a RZ.6 a piibyly plochy Z.6_JA (RI) a plocha Z.7_JA (AU) .
Plocha Z.6_JA (RI) byla v seznamu ploch specifikovana pro vyuziti RI.

Rozdil mezi touto verzi UP a vydani Zmény ¢&. 19b je jiz minimalni. Byl doplnén koridor pro dopravni infrastrukturu a
v textové €asti byly upraveny parametry plochy Z.6_JA (min. velikost pozemku upravena na 600m2, déle zastavitelnost
na 10% a max 100m2/pozemek). Plocha Z.6_JA je také zpro$téna povinnosti izemn{ studie, kterd byla v prubchu
projedndvani navrZena objevila se ve Zméné ¢€.20.

}\4"@ RIS -




Shrnuti zmény €. 19b je nasledujici: doslo ke zméné ploch SU a RZ na plochu RI (Rekreace individudlni). Ptibyl koridor
nad plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti vymezeny izemnim planem pro dopravni infrastrukturu CNU.Z19b.

Plocha Z.4_JA(AU) byla zmé&néna z ndvrhové plochy do stavu.

V rdmci zmény znaceni ploch do Jednotného standardu doslo k zdméné popisek dvou ploch rekreace v textové Casti.
Jednd se o katastrdlni tzemi Jeznice, plochy Z.5 a Z.6. V textové ¢ésti byla chybné& zapsand plocha Z.5_JE v misté
specifikace presnéjsich regulativii pro vystavbu. Ve vypisu maximalni zastavénosti a poctu objektli na pozemek jsou i
vypsdny konkrétni parcely. Tato parcelni &isla odpovidaji ploSe Z.6_JE. Plocha Z.5_JE je regulovdna obecnymi
regulativy vypsanymi pro plochu Rekreace individudlni.

Dals{ nesrovnalosti vzniklou pfepisem do Jednotného standardu, kterd je uvedena zménou 19b do poradku, je doplnéni
ploch do vypisu zastavitelnych ploch v textové ¢asti plochy smiSené obytné vSeobecné a rekreace individudlni. V tabulce
chybély jmenovite: Z.10_PU (US), Z.6_PU,Z.13_PU, Z.14_PU, Z.16_PU, Z.2_ KO, Z.3_KO, Z.11_KO, Z.12_KO,
Z2.6_JE

Zména 19b fesi dalsi lokality, které obsahuji plochy ménéné z diivodu vydani nové vyhlasky k novému stavebnimu
zdkonu. Jednd se o vyhldSku ¢.157/2024 Sb. tdcinnou od 1.7.2024, kterd popisuje Jednotny standard v aktualizované
formé. Pfedchozi zména tizemniho pldnu Hlubok4 nad Vltavou byla zpracovédna dle prvni verze Jednotného standardu
popsaném vyhlaskou 418/2022 Sb. Rozdily mezi prvni a druhou verzi standardu jsou v grafické i textové &asti UP.
Zmeény, které se propisuji do obou ¢asti jsou nésledujici:

e Plochy pfestavby jsou nov€ nazyviny Transformac¢ni plochy (P.1 — T.1)

e Plochy VPS/VPO pro sniZovani ohroZeni v tizemi se nové nazyvaji VPS/VPO pro sniZovani nebezpeli v izemi

(VK —VN), zménéna je i barva z modré na fialovou a typ Srafy

Dale jsou vypsany zmény v grafické ¢asti, které se neobjevi v Cistopisu Zmeény ¢.19b, ale budou aktualizované v dplném
znéni.

Plocha SU — smiSené obytné v§eobecné — ma novy odstin rizové

Zastavénd tizemi jsou ohrani¢ena jinym typem kiivky

Prvky USES maji ohraniéeni v jiném odstinu zelené a zmizela $rafa

Plochy prvkt VPS maji zménénou barvu a typ Srafy z plné plochy na Sikmou ¢arovanou

j) vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného izemi a zdavodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeénou ¢.19b se vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby neméni, nevznikaji tak nové zastavitelné plochy.

k) vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného i‘eSeni na
ZPF a PUPFL

Vyhodnoceni diisledki rozvoje feseného tzemi na zemédélském plidnim fondu je zpracovdno v souladu se zak.
¢. 41/2015Sb., kterym se méni zdkon €.334/1992Sb., o ochrané¢ zeméd€lského pidniho fondu, ve znéni pozd€jsich
predpisti a zdkon ¢. 388/1991Sb., o Statnim fondu Zivotniho prostiedi Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy urené Zmeénou €.19b k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédélskou pldu. VétSina feSenych ploch byla jiz vyhodnocena k zaboru v pfedchozich zménach. Zménou ¢. 19b
dochézi k zaboru pouze na ¢asti plochy Z.6_JA. Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitich byla katastralni
mapa a UAP.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského ptidniho fondu pro tzemné pldnovaci Cinnosti jsou bonitované pudné
ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadiuje: klimaticky region, hlavni ptidni jednotku, ¢iselnou kombinaci skeletovitosti
a expozice pudy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tiidy ochrany zemédélské pady.

Priklad kédu BPEJ v feSeném tzemi:

7.29.01



7 klimaticky region

29 hlavni pldni jednotka,charakterizovand ptidnim typem, subtypem, substritem a zrnitosti vcetné charakteru
skeletovitosti, hloubky pidniho profilu a vldhového rezimu v padé

01 ¢iselnd kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Piedpoklddané zabory ZPF v dasledku feSeni ndvrhu Zmény ¢.2

VYMERA
OZN. FUNKCNI VYUZITI LOKALITY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY V HA
V HA
I I 11 v Y4

ZABOR - ZMENA 19b 0,29
7.6_JA Rekreace individualni 2,77

ZABOR V PUVODNI UPD 2,22 0,26
7.7 JA Zeméd&lské vieobecné 0,29 VRACENO ZMENOU 19b 0,29

Zdtvodnéni navrhovaného feSeni
NavrZzenym feSenim nedochdzi ke zvétSeni plochy zdboru ZPF. Zména tzemniho pldnu vymezuje nové zastavitelné
plochy vyuZiti Rekreace individudlni. Zaroven dochdzi k navraceni stejné ¢asti do ZPF plochou Z.7_JA (0,29 ha).

Zmeénou ¢. 19b nedochazi k zaboru PUPFL.

1) uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Ndmitky nedosly Zddné.

m) vyhodnoceni pripominek
Pripominky nedosly Zddné.
n) udprava dokumentace na zikladé uplatnénych namitek a
pripominek
K iipravé ndvrhu nemuselo dojit.
0) tidaje o poctu listii odiivodnéni tizemniho planu a po¢tu
vykresu k nému pripojené grafické casti

Udaje o poétu listd tizemniho planu
Textova ¢ast odivodnéni Zmeény ¢.19b obsahuje 7 stran (str. 1 - 7).

Graficka ¢ast

IL. Odiivodnéni tzemniho planu
IL.1. Koordinaéni vykres m1: 5000
IL.2. Vykres Sir§ich vztaht m 1 :25000

1.3 Vykres predpokladanych zaborti ZPF a PUPFL m1: 5000



