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B. VYMEZENI RESENE PLOCHY, HLAVNI CILE RESENI

B.1 VymezenitfeSené plochy

Redend Uzemi Uzemni studie je situovano v jihozapadni €asti katastralniho Gzemi obce Bavorovice,
které je soucasti mésta Hluboka nad Vitavou. US bude zpracovana v rozsahu oznaceni plochy OV 12
dle zakresu grafické &asti UP. Toto Uzemi zahrnuje v rdmci katastralniho Uzemi Bavorovic parc.&.
186/12; 186/13; 186/14; 186/15; 186/16; 186/17; 186/18; 186/21; 186/22; 186/23; 186/24; 186/25 a
186/26.

B.2 Hlavni cile reseni

Cilem US je zejména:

- stanovit celkovou koncepci vyuziti lokality — provéfit a specifikovat pripustné funkéni vyuZziti
zastavitelnych ploch;

- stanovit urbanistickou a prostorovou koncepci tizemi s ohledem na hodnoty a limity Gzemi;

- navrhnout koncepci dopravni a technické infrastruktury pro freSené tizemi s ohledem na Sirsi vztahy
v Uzemi;

- provérit navrzené verejné prospésné stavby, popf. navrhnout nové;

- zohlednit jiz zpracované podklady v feSeném i navazujicim uzemi

- podrobné resit ¢lenéni ploch na jednotlivé pozemky a jejich dopravni napojeni;

- stanovit podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné podminek ochrany
navrzeného charakteru Uzemi, v€etné ochrany krajinného rdzu a urbanistickych a architektonickych
hodnot (napt. uli¢ni a stavebni ¢ary, podlaznost, vysku zastavby, objemy a tvary zastavby, véetné
vysky a materidlového feseni venkovniho oploceni, intenzitu vyuziti pozemka, véetné navrhu izolacni
a doprovodné zelené)

US provétuje vyuziti lokality Uzemnim planem uréené k zastavéni, v soucasnosti nezastavéné,
vyuzivané jako zemédélské plochy — orna plda. Stavajici sité technické infrastruktury prochazeji
lokalitou ¢i jsou v jejim pfimém dosahu. Z hlediska dopravniho napojeni lokality ma primarni vyznam
silnice 1/20, ktera fesené Uzemi tecuje na severni strané.

PFi zpracovani US byly vyuzity zejména nésledujici podklady:

- UP mésta Hluboka nad Vltavou

- Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje

- Uzemné analytické podklady piedané pofizovatelem Gizemné planovacich podklad
- Podklady plynouci z pldnovaného rozsifeni dopravni a technické infrastruktury

- Katastralni mapa

Rozsah zpracovani:

US je zpracovana nad aktudlnimi mapovymi podklady, zejm. nad katastralni mapou. US je zpracovédna
dle § 30 stavebniho zdkona a pfiméfené v rozsahu dle pfilohy €. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., O tzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisl, a v souladu se zadanim US. US je zpracovana v souladu
s vyhlaskou 501/2006 Sh., O Obecnych pozadavcich na vyuZiti Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpist a
vyhlaskou €. 268/2009 Sb., O technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpist.



US BAVOROVICE — lokalita OV 12
STAVOPRO v k.U. Bavorovice

C. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITIi POZEMKU

C.1 Podminky vyplyvaijici z UP

Podminky pro vymezenf a vyuZiti Gzemi vyplyvaji predeviim z platného UP mésta Hluboka nad Vitavou
a ze ,,zadani” k uzemni studii formulované ve spolupraci s méstem Hlubokd nad Vltavou.

Resené Uzemi je dle UP soudasti zastavitelného Uzemi s plochou s rozdilnym zplisobem vyuZiti
definované: ,Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura, komeréni zatizeni“. UP dale uklddd
pro fesené uzemi zpracovat Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani v tzemi.

Z UP kapitoly f) ,stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, s uréenim
prevazujictho vyuziti (hlavni vyuZiti), ptipustného vyuziti, podminéné pfipustného, nepfipustného
vyuziti), vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu vyplyva:

Stanoveni podminek pro vyu?iti ploch s rozdilnym zptisobem vyu?iti z UP — citace:

Obecné

Regulativy u stdvajicich ploch se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pristavby, ndstavby a
dostavby). Je tedy pripustnd mozZnost, Ze jiZ stdvajici zdstavba neni v souladu s regulativy umoZznujici
zmény soucasného stavu.

Plosné requlativy:

Zastavénost budovami:

- zastavénosti budovami se rozumi zastavénd plocha samotné budovy navrZzeného funkcniho vyuZiti
bez teras, pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazént a samostatné stojicich pristreska;

Zastavénost celkova:

- veskeré udaje o zastavitelnych plochdch jsou vztaZeny k jednotlivym plochdm s rozdilnym zptsobem
vyuZziti a jsou stanoveny v %; bude-li v urcité etapé zastavénd pouze ¢dst z navrhované plochy, potom
zastavénost bude vztaZena na fesSenou vymezenou cCdst;

- celkovou zastavénosti se rozumi zastavénd plocha vsemi budovami, véetné teras, pristupovych cest,
vSech zpevnénych ploch, bazént a vSech samostatné stojicich pristreski;

- do zastavénych ploch se nezapoditdvaji malé vodni plochy do 25 m? (i bazény) a plochy s vegetaéni
dlazbou

Vyskové requlativy:

Vyska budovy:

- je stanovena poctem plnych nadzemnich podlaZi; podsklepeni je pfipustné;

- konstrukcni vyska podlaZi je stanovena max. 3,3 m; budou-li umistovdny objekty s vyssi konstrukéni
vyskou podlaZi neZ je uvedeno (tj.3,3m) je maximdlini vyska objektu (bez atiky) uréena soucinem
navrZeného poctu podlaZi a limitni vysky jednoho podlaZi.

Podkrovi:

- podkrovi je pripustné, vyjma ploch, kde je stanovena podminka ploché strechy;

- max. vyska ptdni nadezdivky je stanovena na 1,4 m.

Ustupujici podlazi:

- V ramci k.u. Hlubokd nad Vitavou, v plochdch, kde neni stanovena podminka sikmé strechy, Ize
podkrovi nahradit ustupujicim podlaZim s plochou stfechou; plocha ustupujiciho podlaZi nesmi
presdhnout 80% plochy podlaZi plného; do plochy ustupujiciho podlaZi se pro potreby tohoto
uzemniho pldnu nezahrnuji plochy nezastrfesenych teras.
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Prostorové requlativy:

Strecha — typ:

- regulativy pro stfechu se vztahuji na previddajici plochu strfesni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze
malé casti pldorysné plochy v celkovém souctu do 20 % strech budovy nebo spojeného komplexu
budov, napriklad pro zastreseni vstupd, pristfeski pro venkovni posezeni, samostatné gardZe, kuliny,
vikyre atd.

- u staveb pro bydleni se nepripousti neklasické pojeti sedlovych stiech (ndsobné nebo pilové
uspordddni, soustava sedlovych stfech vedle sebe ...);

- tvary stfech navrhované zdstavby se stanovuji rovinné (nepripustné jsou obloukové stfechy), min.
sklon Sikmych stfech se stanovuje na 20°.

Dvojdim:

- dvojdomem se pro ucely tohoto uzemniho pldnu rozumi 2 rodinné domy, které maji spolecnou
prilehlou bocni sténu a jsou k sobé zrcadlové obrdcené (s pripustnym ptdorysnym posunem). Kazdy z
rodinnych dom( muZe obsahovat max. 2 bytové jednotky. Minimdini vyméra pozemku pro dvojdum
— 2x 500m?2.

Velikost stavebnich pozemki:

- minimdini velikost nové vymezovaného pozemku pro izolovany rodinny dum se stanovuje na 800 m?;

- v rozsahu uzemi feseného UPnZ a RP se min. velikost stavebniho pozemku pro izolovany rodinny dim
stanovuje na 700 m?; v pfipadé samostatnych stavebnich pozemkt vymezenych v KN pfed 5.7.2011
(datum ucinnosti Uzemniho pldnu Hlubokd nad Vitavou) je pfipustnd min. vyméra 500 m>.

Plochy obéanského vybaveni - verejnd infrastruktura, komercni zarizeni
Hlavni vyuZiti:
Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuZiti:

Funkce poskytujici verejné, stravovaci a ubytovaci sluzby, bydleni, sprdvni, kulturni, duchovni,
zdravotnické, socidlni, sportovni a vzdéldvaci sluZzby netechnického charakteru. PFipustné je zfizovat a
provozovat knihovny, archivy, galerie, ufady stdatni sprdvy, sluZebny policie, poZdrni zbrojnice,
zdravotnickd strediska apod., drobné femesiné a vyrobni provozovny, parkovaci a odstavnd stdni
vyvoland funkcnim vyuZitim uzemi, plochy verejné zelené vietné architektonickych prvku parteru,
ndkupni centra, obchody.

Nepripustné vyuZiti:
Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostredi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslovd
vyroba a sklady.

Plosné, vyskové a prostorové requlativy:
Pri ndvrhu bude zohlednén charakter a vyskovd uroven navazujici zdstavby.

k.u Bavorovice: OV12

Pripustné vyuZiti obCanské vybavenosti v¢. bydleni a regulativ pro vystavbu v zastavitelné plose budou
provéreny a stanoveny uzemni studii projednanou a odsouhlasenou orgdnem ochrany Zivotniho
prostredi — oddélenim ochrany prirody a krajiny Magistrdtu mésta Ceské Budéjovice a méstem Hlubokd
nad Vitavou.
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UP pro fe$ené tzemi dale stanovuje nasledujici podminky:

Obsluha Uzemi — sjezdem ze stavajici silnice I. tfidy

Limity vyuZiti Uzemi - respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu, OP vzletovych a
pfiblizovacich prostor(, ochranné pasmo silnice I. tfidy a respektovat zvysenou hygienickou zatéz hluku
- viz. vystupni limity, hranice zaplavy, navrzeny lokalni biokoridor a ochranné pasmo el. vedeni.

C.2 Podminky pro vymezeni a zpusob vyuziti pozemkuU

V rdmci feeného uzemi US se stanovuje toto vyuziti:

C.2.1 Plochy bydleni v rodinnych domech

C.2.1.a Plochy bydleni v rodinnych domech —izolované rodinné domy
C.2.1.b Plochy bydleni v rodinnych domech —rodinné dvojdomy
C.2.1.c Plochy bydleni v rodinnych domech —fadové rodinné domy

Hlavni vyuZiti:
Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, popt. bytové (najemni) vily s bydlenim individualniho
charakteru.

PFipustné vyuZiti:

Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby mistniho rozsahu, zejména obchodni, administrativni,

zdravotni a socidlni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a rekreacni, dopravni a technické a

soucasné nerusi obytnou funkci nad miru pfipustnou. Jedna se zejména o:

- obcanské vybaveni s vyjimkou ubytovacich zafizeni, které prevazné slouzi pro denni potfeby obyvatel
prilehlého uzemi velikosti lokality;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- stavby a zatizeni dopravni infrastruktury;

- parkovaci stani, odstavna stadni a garaze pro potieby vyvolané hlavnim, popf. pfipustnym vyuzitim;

- sidelni zeler;

- verejna prostranstvi;

- vodotece, vodni prvky;

zatizeni a stavby zajistujici snizovani hlukové zatéze z dopravy, zejm. protihlukové clony.

Podminéné pripustné vyuZiti:
Cinnosti, déje a zafizeni mistni spravy, obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici
dinnosti, déje a zafizeni malého rozsahu, a to o podlaZni plo3e nejvyse 100 m2.

Chranéna zastavba je v prostorech s predpokladanymi imisemi hluku pfekracujicimi hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb mozna pouze za podminky
zajisténi ochrany pred hlukem na Uroven pozadovanou pfislusnymi pravnimi pfedpisy, napf. nafizenim
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepftiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Nepftipustné vyuZiti:

Veskeré Cinnosti, déje, stavby a zafizeni sniZujici kvalitu prostfedi v ploSe a v souvisejicim Uzemi,
napriklad tézba, hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby, fotovoltaické elektrarny
umistované na terénu. Déle veskeré ¢innosti a stavby, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych

pozemk( ve vztahu k chranéné zastavbé a svym provozem a technickym zafizenim prekracuji
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, stanovené

v

prislusnymi pravnimi predpisy, napf. natizenim vlady ¢&. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
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nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisli. Nepfipustné je zejména zfizovat a

provozovat na téchto Uzemich:

- parkovaci stani, odstavnd stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto
nakladnich vozidel;

- ndkupni zafizeni;

- zatizeni dopravnich sluzeb a autobazary;

- dlouhodobé docasné stavby, s dobou trvani delsi nez pét let.

Podminky prostorového usporadani:
- Charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zasadnim zplsobem narusovat krajinny raz, méritko
krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stavajici stavebni strukturou.

Podrobnd definice regulativ je uvedena v kapitole ,,F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, v€éetné podminek ochrany navrzeného
charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu“ a v grafické ¢asti US.

C.2.2 Plochy bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuZiti:
Pozemky staveb rGznorodé skladby, s prevahou bydleni v bytovych domech, pficemz plati, Ze soucet
bytovych ploch v bytovych domech musi tvofit vice nez dvé tretiny celkového souctu podlaznich ploch.

PFipustné vyuZiti:

Cinnosti, d&je a zafizeni poskytujici sluiby mistniho rozsahu, zejména obchodni, administrativni,

zdravotni a socidlni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a rekreacni, dopravni a technické a

soucasné nerusi obytnou funkci nad miru pfipustnou. Jedna se zejména o:

- obcanské vybaveni s vyjimkou ubytovacich zatizeni, které prevazné slouzi pro denni potfeby obyvatel
prilehlého uzemi velikosti lokality;

- stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- stavby a zatizeni dopravni infrastruktury;

- parkovaci stani, odstavna stadni a garaze pro potieby vyvolané hlavnim, popf. pfipustnym vyuzitim;

- sidelni zelen;

- verejna prostranstvi;

- vodotece, vodni prvky;

- zafizeni a stavby zajistujici snizovani hlukové zatéze z dopravy, zejm. protihlukové clony.

Podminéné pripustné vyuZiti:
Cinnosti, d&je a zatizeni poskytujici sluzby obchodni, vefejného stravovani a nerusici sluzby uréené
pfevainé pro uspokojovani dennich potfeb obyvatel pfilehlého Uzemiv rozsahu lokality. Podminéné je

zejména pfipustné i jako monofunkéni objekty zfizovat a provozovat na téchto Uzemich:

- ubytovaci zatizeni o kapacité az do 50 llzek,

- stavby pro socidlni ucely, stavby cirkevniho, kulturniho, zdravotnického, Skolského a sportovniho
ucelu véetné stredisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit, slouzici zaroven
potfebam obyvatel pfilehlého Uzemi.

Chranéna zastavba je v prostorech s predpokladanymi imisemi hluku pfekracujicimi hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb moznd pouze za podminky
zajisténi ochrany pred hlukem na Uroven poZadovanou pfislusnymi pravnimi predpisy, napt. nafizenim
vladdy €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepftiznivymi Gc¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich
predpist.
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Nepfipustné vyuZiti:

Veskeré cinnosti, déje, stavby a zafizeni snizujici kvalitu prostfedi v ploSe a v souvisejicim Uzemi,
napriklad tézba, hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby, fotovoltaické elektrarny
umistované na terénu. Dale veskeré ¢innosti a stavby, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych
pozemk( ve vztahu k chranéné zastavbé a svym provozem a technickym zafizenim prekracuji
hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, stanovené
prislusnymi pravnimi predpisy, napf. nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi Gcéinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisli. Nepfipustné je zejména zfizovat a

provozovat na téchto Uzemich:

- ndkupni zafizeni;

- péstitelské aktivity a aktivity chovatelské,

- parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto
nakladnich vozidel;

- ostatni zatizeni dopravnich sluZzeb a autobazary.

Podminky prostorového usporadani:
- Charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zasadnim zplsobem narudovat krajinny raz, méfitko
krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stavajici stavebni strukturou.

Podrobna definice regulativ je uvedena v kapitole ,,F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného
charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu“ a v grafické ¢asti US.

C.2.3 Plochy obdanské vybavenosti

Hlavni vyuZiti:
Zejména pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou sprdvu, ochranu obyvatelstva.

Pripustné vyu?ziti:

- Pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby;

- dopravni a technicka infrastruktura;

- verejna prostranstvi;

- zafizeni a stavby zajistujici snizovani hlukové zatéze z dopravy, zejm. protihlukové clony.

Podminéné pripustné vyuZiti:

Chranéna zastavba bude v konkrétnich pfipadech v uzemi, kde hlu€nost prokazatelné prekrodi limity
hluku stanovené nap¥. nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Géinky
hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist, pro chranény venkovni prostor, pfipadné pro chranény
prostor staveb, realizovana pouze za podminky zajisténi ochrany pred hlukem technickymi opatfenimi
na uUroven pozadovanou pfislusnymi pravnimi predpisy, napf. nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uc¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Nepripustné vyuZziti:
- Fotovoltaické elektrarny umistované na terénu, vétrné elektrarny;
- veskeré cinnosti a stavby, které vyvolavaji negativni vlivy za hranici svych pozemk( ve vztahu k

chranéné zastavbé a svym provozem a technickym zafizenim prekracuji hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, stanovené prislusSnymi pravnimi
predpisy, napf. nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepftiznivymi Gc¢inky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Podminky prostorového usporadani:
- Charakter a objemy umistovanych staveb nesmi zasadnim zplsobem narusovat krajinny raz, méritko
krajiny a pohledové vnimani v kontextu se stavajici stavebni strukturou.

Podrobnad definice regulativ je uvedena v kapitole ,,F. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, v€éetné podminek ochrany navrzeného
charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu“ a v grafické ¢asti US.

C.2.4 Plochy dopravni infrastruktury

C.2.4.a Plochy dopravni infrastruktury — obsluzné komunikace (funkéni skupina C)
C.2.4.b Plochy dopravni infrastruktury — zklidnéné komunikace (funkéni skupina D1)
C.2.4.c Plochy dopravni infrastruktury — chodniky a stezky (funkéni skupina D2)
C.2.4.d Plochy dopravni infrastruktury — parkovani

Hlavni vyuZiti:

Verejné pfistupné Uzemi urcené pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikacich, dzemi pro
dopravu motorovou, cyklistickou a pési a dopravni vybavenost pro dopravu v klidu, parkovaci plochy
odstavna stani.

Pripustné vyuziti:

- dopravni stavby, tzn. zejména stavby a zafizeni pozemnich komunikaci a s nimi provozné souvisejici
(napf. zafizeni technického vybaveni, kfiZovatky, opérné zdi apod.);

- plochy pro parkovani osobnich automobil(, chodniky, verejna zeler (zejména izolaéni a doprovodna),
sjezdy a vjezdy na pozemky;

- ¢innosti, déje a zatizeni uréené pro parkovani;

- technicka infrastruktura;

- plochy pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu;

- sidelni a doprovodna zeler.

Nepftipustné vyuZiti:
Takové vyuZiti, které by narusilo, znemozZnilo anebo ztiZilo hlavni vyuZiti plochy, jedna se zejména
umistovani staveb a zatizeni, dale pak jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti

Podminky prostorového usporadani:
Maximalni zastavénost plochy 100 %.

C.2.5 Plochy verejné zelené

C.2.5.a Plochy verejné zelené — travnaté plochy
C.2.5.b Plochy verejné zelené — vodni plochy

Hlavni vyuZiti:

Plochy urcené k verejnému vyuzivani a pfistupné verejnosti bez omezeni s prevladajicim zplsobem
vyuziti zelené. Jednd se o verejné pfistupnd Uzemi slouZici jako zazemi pro odpocinek a rekreacni
aktivity.

PFipustné vyuziti:
- drobna architektura a vybavenost ploch (komunikace, osvétleni, vodni prvky, altany, ulicni mobiliaF);
- drobné stavby informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky);

- détska a workoutova htisté, popf. jinad hristé malého rozsahu;
- stezky pro pési i cyklisty, stavby pésich komunikaci;
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- parkové upravend vefejna prostranstvi;

- pomniky, pamatniky, umélecka dila;

- liniova zelen a uli¢ni stromoradi, solitérni stromy;

- vysadba zelené obecné;

- instalovani samostatnych hernich prvkd pro déti a dospélé;

- plochy pro shromazdovani tfidéného komunalniho odpadu;

- protipovodnové stavby a opatreni;

- Cinnosti a déje vyplyvajici z hlavniho vyuziti;

- stavby spojené s vytvorenim technického zdzemi a technické infrastruktury;

- vodni plochy a toky;

- obsluzné komunikace, vjezdy, odstavna a parkovaci stdni vyvolana vyuzitim Gzemi;
- zafizeni a stavby zajistujici snizovani hlukové zatéze z dopravy, zejm. protihlukové clony.

Nepfipustné vyuZiti:

- jiné stavby nezZ pfipustné jsou neptipustné

- veskeré cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci hlavniho popf.
pripustného vyuZiti a vyZadujici ochranu pred zatézi sousednich pozemk( mimo dany zplsob vyuziti
(hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi);

- jakékoliv vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel;

- parkovaci stani, odstavnd stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto
nakladnich vozidel;

- plochy verejnych prostranstvi nejsou urceny k zastavéni s vyjimkou vySe uvedeného hlavniho a

pripustného vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:
Vyuziti nesmi svym charakterem, vzhledem ani hmotou narusit hodnoty Uzemi, architektonické,
pohledové a estetické vnimani lokality, vytvaret dominantu, ktera by rusila pohledy na lokalitu.

D. DRUH A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

D.1 Urbanisticka koncepce

Zpracovani Gzemni studie pro fe$ené Gzemi je ulozeno UP a navrh US je vyhotoven na zékladé podnétu
soukromého investora. Urbanistickd koncepce vychazi z charakteru Uzemi, konfigurace terénu a
mistnich podminek. Uzemni studie respektuje viechny danosti vyplyvajici z UP. Re$ené uzemi je
soucasti zastavitelné plochy s vyuzitim plochy ob¢anského vybaveni - vefejnd infrastruktura, komeréni
zafizeni (OV12), ve které UP uklada zpracovéani Gzemni studie jako podminky pro rozhodovani v tzemi.

Charakter feSeného Uzemi je rovinaty, svaZujici se mirné k vychodu, nejvyssi body jsou lokalizovany na

evvs

se nachazi ve vychodnim cipu feSené lokality.

Uzemni studie se zabyva ndvrhem nové atraktivni plnohodnotné &tvrti, ktera je situovana ve vyhodné
pozici v blizkosti $ir§iho centra krajského mésta Ceskych Budéjovic, zarover u hlavniho dopravniho
tahu a také v blizkosti ptirody charakterizované zejména ptirodni rezervaci Vrbenské rybniky. Hlavnim
zamérem navrhu je vytvofit atraktivni misto pro kvalitni Zivot s jedinecnou energii — ,,geniem loci“.
Neméné duleZitou slozkou navrhu je ochrana a respektovani okolni ptirody a krajiny, ktera si zde za
staleti vytvorila velmi cenny a osobity charakter.
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Zakladni body koncepce navrhu tvofi:

D.1.1 Bulvar

Zakladnim kamenem navrhu je vychodozapadni zakfivena kompozi¢ni osa s hlavnim bulvarem, ktery
propojuje jednotlivé Casti feSeného Uzemi. Bulvar je doplnén v tézisti ¢tvrté o nameésti a na kfizeni
hlavnich cest o maly park. Soucasné je na vybranych mistech doplnén o aktivni parter. Bulvar je

doplnén o dvouradé stromoradi.

D.1.2 Krajina a pfiroda

DuleZitou soucasti navrhu je snaha o citlivé napojeni zastavéného Uzemi na okolni krajinu a pfirodu
pres prechodovou zénu liniového parku, ktery na jizni hranici feSeného Gzemi bezprostfedné navazuje
na okolni pole. DalSim aspektem ochrany okolni pfirody je volba funkéni naplné reSeného Uzemi, ktera
je charakterizovdna nerusicimi ¢innostmi a déji zejm. funkce bydleni. Péce je vénovana v navrhu
vySkové regulaci zastavby tak, aby byla plynule a citlivé zasazena do krajinného razu. Soucasné
zastavba a nova protihlukova clona u silnice 1/20 jsou navrzeny tak, aby tvofily bariéru proti Siteni hluku
jiznim smérem od této komunikace do okolni krajiny.

D.1.3 Stromy v ulicich

Podstatnou soucasti koncepce kvalitniho obytného prostfedi jsou navrzena stromoradi ve verejnych
prostranstvich. Stromy nabizi stin v horkych dnech, zvlhCuji a Cisti vzduch.

D.1.4 Hospodafenis vodou

Téma zadrzovani destové vody v misté jejiho spadu je velmi aktudlnim tématem, a to hlavné v dobé,
kdy mnozstvi zpevnénych ploch ve mésté tuto problematiku nefesi a destova voda je odvadéna
kanaliza¢nim systémem daleko od mista, kde skutecné spadla. Proto se v feSeném uzemi pocitd s
implementaci systému otevienych zasakovacich prikopl a zatravnénych ploch, které budou destovou
vodu lokalné zasakovat do padniho horizontu a prebyte¢nou odvadét do vodotece a retenéni nadrze.

D.1.5 Struktura verejnych prostranstvi

Uspéch Fedeni zdvisi také na kvalité vefejnych prostranstvi a atmosfére, kterou budouci vystavba
navodi. Orientace v Uzemi, zapamatovatelnost a charakter lokalit podstatné ovliviiuji pocity budoucich
obyvatel a uzivatelll mista, proto se s nimi v urbanistické praci musi pracovat velmi citlivé.

Nova ¢tvrt ma propracovanou sit vefejnych prostranstvi. Kazda ulice, namésti ¢i park ma svij osobity
zapamatovatelny charakter a misto v hierarchii celku, ¢imz je zaru¢ena dobra orientace v lokalité. Cilem
navrhu bylo vytvofit takovou lokalitu, ktera bude vybizet k trdveni volného €asu ve svych ulicich a
nameéstich. Atraktivita vefejného prostoru Uzce souvisi s pfimérenou hustotou obyvatel, promichanim
funkci a kratkymi vzddlenostmi. Nova Ctvrt s dostatkem obyvatel zajisti odbyt pro obchody a sluzby v
aktivnim parteru. Jeji kompaktni struktura vytvofi sidlo kratkych vzdalenosti, tedy misto, kde clovék
neni zavisly na automobilu, ale mizZe se pohodIné pohybovat pésky, na kole ¢i hromadnou dopravou.

Na bulvar, ktery prochazi celym Gzemim, je doplnén, v misté kfizeni hlavnich cest maly park. Bulvar je
doplnén o sérii lokalnich verejnych prostorli drobnéjsiho méritka, ¢imzZ se nabizi mista pro sekavani a
traveni volného ¢asu v dochazkové vzdalenosti ze vSech mist zdstavby. Pfi jiznim okraji ¢tvrti celou
strukturu zastavby spojuje liniovy park, ktery graduje do vychodni ¢asti uzemi, kde je doplnén o vodni
plochu retencni nadrze - rybniku.

V jadrové Casti Uzemi je navrzeno malé nameésti. Jedna se o jedno z nejvice atraktivnich mist, nejen
kvlli pfimé navaznosti na autobusovou zastavku, ale také kvli blizkosti k liniovému parku. Namésti
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tvori stfed feSeného Uzemi. Kolem ndmésti by mély byt domy co nejvice u sebe, aby dotvarely
charakter uzavrenosti.

D.1.6 Ruznoroda typologie staveb

DuleZitou soucasti navrhu je zajisténi kazdodennich potieb pro nové obyvatele v misté tak, aby se
nestalo pouhou nocleharnou. Navrh proto pocita s umisténim obchodd, sluzeb, Skolského zafizeni a
dalsi obc¢anské vybavenosti. Pfijemné a atraktivni bydleni bude zaloZené na rdznorodé typologii staveb
od bytovych domu se sluzbami v parteru pres fadové domy, dvojdomy aZ po individualni rodinné
domy.

D.1.7 Aktivni parter

Kvalitu uli¢nich prostranstvi v centrdlni ¢asti Ctvrté pfedurcuji partery budov. Aby mohlo vzniknout
atraktivni verejné prostranstvi, tak je tfeba umoznit vznik vefejné vybavenosti v pfizemi budov v
navaznosti na verejné prostranstvi. V mistech aktivniho parteru je tfeba, aby podlahy budov vyskové
navazovaly na vefejnd prostranstvi.

D.1.8 Doprava

Ctvrt je orientovana na pé&3i a individuaIni dopravu. Navrh sou¢asné predpoklada prodlouZeni nékteré
z ptiméstskych linek MHD mésta Ceské Budé&jovice do Feseného Gzemi, s moznosti prodlouzeni dale,
do obce Dasny. Koncepce dopravy umoznuje budouci rozvoj ¢tvrté zdpadnim smérem.

Ctvrt je navriena s ohledem na pési a cyklisty, coz zohledriuje uliéni sit, kterd je vedena ve velkém
podilu po zklidnénych komunikacich se smisenym provozem chodcl a vozidel (v tzv. obytnych zénach).
Systém chodnik(l pési dopravy je zokruhovan a navrzen tak, aby umoznil co nejefektivnéjsi zplsob
dopravy mezi jednotlivymi misty a s preferenci napojeni kazdého mista na park.

Cyklisticka doprava je nedilnou soucasti moderni ¢tvrté a proto je mu v navrhu vénovana patficna péce.
Sidla, ktera podporuji pohyb pésich a cyklistd namisto automobill jsou Ziva a bezpecna. Obecné plati,
Ze pokud se nabidka rozsiti na vice druhl dopravy a sidlo je zaloZené na kratkych vzdalenostech
s preferenci pési a cyklistické dopravy, pak se Uroven kvality bydleni vyznamné zveda.

D.2 Architektonické principy

Architektonicko-urbanisticky vyraz staveb bude vychazet z charakteru pfiméstské az venkovské
zastavby, bude respektovan zejména jeho charakter a méfitko. Nebudou vytvafeny nové vyrazné
stavebni dominanty ani krajinarské Upravy, které by vyznamné ménily prostorové vztahy v Uzemi. Pro
stavebni objekty je doporuceno vyuzit jednoduché nekomplikované hmotové feseni s cilem vyloudit
necitlivé stavby nizkych architektonickych kvalit. Pro dosaZeni pozadovaného charakteru zastavby US
navrhuje podminky plo$né a prostorové regulace zastavby viz. kapitola ,,F. Podminky pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury, vcéetné
podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména ochrany krajinného razu”“.
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E. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO NAPOJENI NA
VEREJNOU DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti verejné infrastruktury vychazeji predevsim z
vlastnickych vztah, konfigurace terénu, optimalizace urbanistického feSeni. V feSeném uzemi, v¢.
navaznosti na Sirsi okoli, jsou zohlednény existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti a jejich
ochrannych pasem. Zakres siti vychazi z Uzemné analytickych podkladd 12/2020 a ovéfeni u jejich
spravcd ¢i majiteld.

Uzemni studie respektuje podminky vyplyvajici z nadfazeného projektu RSD - pFeloiky silnice 1/20
v Useku Pistin - Ceské Vrbné (zpracovatel PD Pragoprojekt Praha) a vedeni koridoru Severni tangenty
v jihovychodni ¢asti k.u. Bavorovice.

E.1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani dopravni infrastruktury,
verejna prostranstvi

E.1.1 Uliéni prostranstvi

Z hlediska regulace jsou doporucené zejména Sitky uli¢nich prostranstvi, které se odvozuji z ndvrhu
uli¢nich profilQ, tj. celkova vzdalenost mezi ulicnimi ¢arami u navrzenych profilQ, usporadani uli¢niho
profilu a vefejnych prostranstvi mize byt upraveno na zakladé podrobnéjsi projektové dokumentace.

E.1.2 Uli¢ni dara
Uli¢ni ¢ara je rozhrani mezi vefejnym prostranstvim a stavebnim pozemkem.

E.1.3 Stromoradi

Regulace se vztahuje na pocty fad stromoradi. Osova vzdalenost mezi stromy je doporucend, neméla
by vsak pfesahnout 25 m.

E.1.4 Automobilova doprava

V ramci US byla provéfena koncepce dopravni obsluhy fe$eného Uzemi a zejména zplisob jeho
dopravniho napojeni na nadfazenou silni¢ni sit a zajisténi parkovacich mist pro obyvatele i navstévy.

Redené Uzemi se nachdzi v nezastavéném prostoru mezi méstem Ceské Budéjovice a obci Dasny, v
pFimé vazbé na sil. 1/20 vedouci ve sméru Ceské Budéjovice — Pisek - Plze.

E.1.4.a Popis navrhu

Pfipojeni feSeného Uzemi na silnici /20 je navrieno pomoci dvou prisec¢nych kfizovatek, které jsou na
hlavni silnici doplnény o odbocovaci pruhy z obou smérd. Na tyto dvé ktiZovatky navazuje dopravni
skelet Ctvrté jejiz hlavni prvek tvofi paterni obsluind komunikace. Patefni komunikace je navrZena jako
,20na 30“. Z patefni obsluzné komunikace, tzv. ,Bulvaru®, jsou vedeny odbocky k jednotlivym mistlim,
které jsou navrzeny jako komunikace funkéni skupiny D1 (obytnd zéna). Ulice jsou v dostatecném
rozsahu doplnény o parkovaci stani. Vedeni tranzitni dopravy neni v feSeném tGzemi pfedpokladano.

Profily komunikaci a tvary kfizovatek navrzené v US jsou doporudujiciho charakteru a mohou byt v
ramci nasledujicich Fizenich napt. o umisténi staveb nebo stavebnich fizenich ddle upravovany. Nemélo
by vsak dochazet k podstatnému zhorseni kvality navrzeného feseni.
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ZTV bude na silnici 1/20 pFipojeno ve dvou bodech. Pracovné jsou nazvany kfizovatka VYCHOD a
kiizovatka ZAPAD. Navrzené kFizovatky budou Uroviiové, nefizené, stykové. Dopravni napojeni ZTV
bude tvofit jizni rameno kfiZzovatek, tj. vedlejsi komunikaci. Na vedlejsi jsou navrzeny samostatné pruhy
pro levé a pravé odboceni. Na hlavni jsou navrzeny samostatné pruhy pro levé odboceni ve sméru od

Ceskych Budéjovic. Navrhova rychlost pro vypocet délky skladebnych uUsekl byla zvolena
Vn=70km/hod.

Samostatny pruh pro levé odboéeni ze silnice /20 (za kiizovatkou VYCHOD i ZAPAD):
VyFazovaci Usek: Lv=55m, Zpomalovaci Usek: Ld=54m, Cekaci Usek: Lc= 11m, Rozsifovaci klin Lr/2 =
43m. Névrh je v souladu s pozadavky CSN 736102.

|
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PFipojovaci pruh (za kFizovatkou VYCHOD i ZAPAD):

Dle CSN 736102 pro urovriové napojeni MK na silnici |.tfidy neni pfipojovaci pruh vyzadovan. Je navrien
pro zvyseni kapacity, komfortu a bezpecnosti kfizovatky (nenastava situace kdy 2 vozidla ¢ekajici vedle
sebe ve dvou radicich pruzich na vedlejsi si navzdjem brani v rozhledu). Vzhledem k tomu, Ze
pfipojovaci pruh je navrien nad ramec normovych pozadavk(, je v souladu s odstavcem 5.2.3.9.2.c
CSN 736102 navrzen zkraceny o délce jednotlivych Usekd: Zrychlovaci tsek: La= 30m, Manévrovaci
usek Lm= 50m, Zarazovaci Usek Lz=25m.
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Pfipojovaci pruh vlevo od priibézného (za kfizovatkou ZAPAD):
Zrychlovaci Usek: La= 60m, Zarazovaci Usek Lz= 50m, RozSifovaci klin Lr/2= 43m. Navrh je v souladu s
pozadavky CSN 736102.
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E.1.4.b Rozhledové poméry

Rozhledy pfi vyjezdech z obytné zény jsou posouzeny dle CSN 736102 pro rychlost 30km/h.

Rozhledy v obytné zéné jsou posouzeny dle TP 103, jako kfiZovatky s prednosti zprava.

Rozhledy na kfiZzovatkdch jsou posouzeny dle €SN 736102 pro rychlost 30km/h.

Rozhledy pfi vyjezdu z parkovist jsou posouzeny dle CSN 736102, jako rozhledy vyznamnych sjezdi pro
rychlost 30km/h.

Rozhled k¥izovatky v zéné 30 je posouzen dle CSN 736102, pro rychlost 30km/h a dosaZitelnou rychlost
20km/h.

Rozhled piechodu byl posouzen dle CSN 736110, jako rozhled &ekaci plochy pro rychlost 30km/h.
Vsechny vyse uvedené rozhledy byly vyneseny a vyhovi.

E.1.4.c Dopravni znaceni

Vodorovné:

Pocet Dopravni znacka Text/symbol Poznamka
28x V1of Nové DZ
12x V7a Nové DZ
4x Vlla Nové DZ
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Svislé:
Pocet Dopravni znacka Text/symbol Poznamka
Y
6x B2 - i Nové DZ
w
A
1x C3b ! | Nové DZ
6x IP4b Nové DZ
3x IP11a Nové DZ
4x IP25a Nové DZ
4x IP25b Nové DZ
11x IP26a Nové DZ
11x IP26b Nové DZ
2X 1Z4a Nové DZ
2X 1Z4b Nové DZ
E.1.5 MHD

Navrh US predpoklddéa prodlouzeni nékteré z pfiméstskych linek MHD mésta Ceské Budé&jovice do
feSeného Uzemi, s moZnosti prodlouzeni dale, do obce Dasny. V feSeném Uzemi jsou vytipovdna dvé
spadova mista pro umisténi autobusovych zastavek. Dochazkova vzdalenost zastavek se predpoklada
300 m (5 min pési chize).

E.1.6 Cyklisticka doprava

V rdmci US je navriena cyklostezka, kterd je pfi jejim jiznim okraji vedena vychodo-zapadnim smérem.
Cyklostezka propojuje ¢tvrt od vychodu s lokalitou pfirodni rezervace Vrbenské rybniky a po starém
drainim télese, okolo Starého vrbenského rybnika, Nového vrbenského rybnika a rybnika Bazina, s
Ceskymi Budéjovicemi. Zapadnim smérem pokracuje vedeni cyklostezky do obce Dasny. Dalsi vétev
cyklostezky je navriena jiznim smérem od feSeného Uzemi k Dasenskému rybniku a dale k rybniku
Cerni$. Timto vznikne ucelena a zokruhovana sit cyklistické dopravy $irsi lokality.
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Vramci Ctvrté je cyklistickd doprava vedena, vzhledem k predpokladané, relativné nizké intenzité
provozu a velkému podilu zklidnénych komunikaci, po komunikacich spole¢né s automobilovou
dopravou.

E.2 Podminky pro umisténi a prostoroveé usporadani technickeé infrastruktury

E.2.1 Vodohospodarské reseni

Pfedmétem fedeni US je stanoveni zakladnich principti vodohospodaiské koncepce dané lokality.
Navrzend infrastruktura bude slouZit k odvedeni odpadnich splaskovych a destovych vod oddilnou
kanalizaci a zasobovani vodou pro nové navrhovanou ¢tvrt.

Zasobovani pitnou vodou:

Zasobovani feSeného Uzemi pitnou vodou bude zajisténo z nového verejného vodovodu, napojeného
na stavajici vodovodni Fad v lokalité¢ Ceské Vrbné. Material, dimenze a zplsob napojeni nového
vodovodniho fadu na stavajici a ostatni technické parametry budou uréeny v souladu s poZadavky
provozovatele voddrenského zatizeni. Dimenze vodovodniho potrubi budou navrzeny i v souladu s
pozadavky pozarniho zabezpeceni (ustanoveni § 29 odst. 1 pism. k) zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozZarni
ochranég, ve znéni pozdéjsich predpisti v mnoZstvi stanoveném CSN 73 08 73, na Fadech budou v
potiebnych mistech osazeny nadzemni ¢i podzemni poZarni hydranty.

Tato dokumentace podrobnéji nefesi polohy vedeni hl. a vedlejSich fad( pitné vody, kapacitu vodnich
zdroj a kapacitu vodojemU - tato problematika musi byt posouzena samostatné, v soucinnosti s
pozadavky provozovatele dotéeného vodarenského zafizeni, napf. v rdmci uzemniho fizeni. V ramci
zpracovani US byla ovéfena technicka a majetkopravni proveditelnost takto navrieného feseni.

Odkanalizovani uzemi:
Celé resené uzemi bude odkanalizovano oddilnou kanalizaci.

Odvadéni splaskovych odpadnich vod bude zajisténo pomoci nové sité verejné oddilné splaskové
kanalizace. Likvidace splaskovych vod bude feSena napojenim na hlavni stoku vefejné kanalizacni sité
v lokalité Ceské Vrbné. Materidl, dimenze a zpdsob napojeni novych stok na stavajici kanalizaci a
ostatni technické parametry budou uréeny v souladu s poZadavky provozovatele vodarenského
zarizeni.

Tato dokumentace podrobnéji nefesi polohy vedeni hlavni ani navazujici stokové sité splaskové
kanalizace, kapacitu cistirny odpadnich vod a ani kapacitu stavajici stokové sité - tato problematika
musi byt posouzena samostatné, v soucinnosti s poZadavky provozovatele dotcenych kanalizacnich
zafizeni, napf. v ramci Uzemniho fizeni. Do verejné kanalizace mohou byt vypoustény pouze odpadni
vody nepresahujici limity pro splaskové vody od obyvatel dané Kanalizaénim radem. V ramci
zpracovéni US byla ovéiena technicka a majetkopravni proveditelnost takto navrieného feseni.

Destové vody budou dle mozZnosti prednostné svedeny pres retenci do mistnich recipientd, s vyuzitim
prikop, pralehd, struh ¢i propustkd, s likvidaci v feSeném Uzemi. Odvadéni destovych vod musi byt
feSeno tak, aby se minimalizoval okamzity odtok z Uzemi a byl vidy redukovan vhodnymi
urbanistickymi a technickymi zdsahy na co nejmensi mozné hodnoty (sniZzeni koeficientu odtoku,
zelené pasy s piikopy apod.). V ndvrhu US se pocitd s umisténim retenéni nadrze v lokalité parku. Ta
bude pfepadem, popf. redukovanym odtokem napojena do vodotece Ustici do Dehtafského potoka.

Pfimé zasakovani vod do pudniho horizontu neni vzhledem k nepfiznivym hydrologickym pomérim
vhodné. U individudlni vystavby rodinnych domu se doporucuje jimat destovou vodu na pozemcich pro
potiebu zalivky ¢i domovniho rozvodu uzitkové vody. Retence je vhodna pro zachyceni destovych vod
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v mistech, kde nelze beze zbytku uplatnit pfimé zasakovani. Retenéni jimky se doporucuji, na zakladé
vysledk(l hydrologického posudku, zakladat ne nize nez 1,6 m pod Urovni stdvajiciho terénu tak, aby
v dobé vyprazdnéni nedoslo vlivem vztlaku podzemni vody k nadzvednuti prazdné nadoby.

Doporucend opatreni:

- destové vody ze zelenych ploch likvidovat vsakem v misté spadu srazek, kolem komunikaci a
zpevnénych ploch se doporucuje vhodné zalozZit zelené pasy, prillehy, pfikopy a rigoly na ¢astecné
zasakovani s pfepadem do destové kanalizace;

- Cisté destové vody ze stfech objektl prednostné likvidovat na vlastnim pozemku s moznosti
havarijniho prepadu do destové kanalizace, napf. jimanim pro potfebu zalivky ¢i pro vyuziti formou
uzitkové vody, pro omezeni odtoku Ize doporucit zelené stiechy;

- destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, likvidovat na
vlastnim pozemku — v malém rozsahu vsakovanim ¢i v opaéném pfipadé jimanim pro potrebu zalivky
¢i pro vyuZziti jako uzitkové vody destové vody z ploch a havarijnim pfepadem do destové kanalizace;
kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, svést pres odluovaé lehkych kapalin do destové
kanalizace.

Tato dokumentace podrobnéji nefesi polohy vedeni destové kanalizace — tato problematika bude
posouzena samostatné napF. v rdmci Uzemniho Fizeni. V rdmci zpracovéani US byla ovéfena technickd a
majetkopravni proveditelnost takto navrzeného reseni.

E.2.2 Zasobovani elektrickou energii, rozvody NN

Zasobovani feSeného uzemi elektrickou energii bude feseno napojenim ze stavajiciho rozvodu VN-
22kV, pres dvé hlavni pfipojna kabelova vedeni, ukonfena trafostanicemi. Trafostanice budou
samostatné kompaktni betonové objekty, které budou mimo transformator 22/0,4 kV; 250kVA a
rozvadéce VN, NN doplnény také o rozvadéc verejného osvétleni, v€. méreni spotieby. Trafostanice
bude pripojena na strané VN kabelovou smyckou. Z trafostanic bude realizovan kabelovy rozvod NN
(3x 230V), ktery bude ukoncen u jednotlivych pozemk pilitfem s pfipojkovou a elektromérovou skfini.
Doporucuje se do pilite s pfipojkovou a elektromérovou skfini integrovat také plynomérovou skiin
s hlavnim uzavérem plynu (v pfipadé realizace plynofikace feSeného Uzemi).

PreloZka VN:

V feSeném Uzemi dojde ke stfetu s dvéma stavajicimi kabelovymi vedenimi VN - 22kV. Navrh pocita s
tim, Ze tato kabelova vedeni budou preloZena do nové trasy. Poloha stavajicich kabelovych vedeni VN
- 22kV a orientacni polohy navrhované prelozky kabelového vedeni VN - 22kV jsou znazornény
v grafické &asti US.

Tato dokumentace ddle podrobnéji nefesi polohy novych kabelovych vedeni VN, NN, polohy novych
trafostanic, kapacitu stavajici distribucni sité VN - tato problematika musi byt posouzena samostatng,
v soucinnosti s pozadavky provozovatele dotéené distribucni sité, napf. v ramci uzemniho fizeni.
V rdmci zpracovani US byla ovéfena technickd a majetkopravni proveditelnost takto navrieného
reseni.

E.2.3 Verejné osvétleni

Vertejné osvétleni bude napojeno na dil¢i trafostanic pfes pilif s mérenim spotteby elektrické energie
pro verejné osvétleni. Osvétleni bude fizeno signalem HDO. Od elektromérového rozvadéce budou
vedeny kabely vefejného osvétleni prednostné v zelenych pasech. V chodnicich a v mistech ptechodu
pod komunikaci bude kabel chrdnén pred mechanickym poskozenim chranickou. UloZeni kabelovych
vedeni bude provedeno dle CSN 736005. Spolu s kabely vefejného osvétleni bude veden i zemnici vodi¢
pro uzemnéni ocelovych stozard verejného osvétleni.
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E.2.4 Zasobovani plynem a teplem

Zasobovani reSenych ploch zemnim plynem bude zajisténo z nového verejného STL plynovodu,
napojeného na stdvajici STL plynovod v lokalité Bavorovice. Alternativné je moznost napojeni na VTL
plynovod, ptes redukéni stanici, v obci Ceské Vrbné. Zemni plyn bude vyuZivan pro vytapéni, ohfev
teplé vody a pripadné i pro tepelnou Upravu pokrmda. Plynofikace se predpoklada u 100% pozemkad.
Rozvod plynu bude ukonéen u jednotlivych pozemkl pilifem s plynomérovou skfini s hlavnim
uzdvérem plynu. V ramci plynomérné skfiné je nutné pocitat s osazenim regulatorem tlaku plynu
STL/NTL. Doporucuje se do pilife s plynomérnou skfini integrovat také pripojkovou a elektromérovou
skfin rozvodu NN. Material, dimenze a zplsob napojeni nového plynovodniho potrubi na stavajici a
ostatni technické parametry budou urceny v souladu s poZadavky provozovatele plynarenskych
zarizeni.

Tato dokumentace podrobnéji nefesi polohu vedeni ptipojky plynovodu ani navazujici distribucni sité
- tato problematika bude posouzena samostatné, v soucinnosti s pozadavky provozovatele dotéeného
plyndrenského zafizeni, nap¥. v ramci Uzemniho fizeni. V rdmci zpracovani US byla ovéFfena technicka
a majetkopravni proveditelnost takto navrzeného reseni. V pripadé realizace tohoto zdméru by bylo
mozné uvazovat o prodlouzeni plynofikace do obce Dasny.

Alternativni feSeni — horkovod:

Vzhledem ke skutecnosti, Ze v soucasné dobé probiha realizace nového horkovodniho pfivadéce z JE
Temelin do Ceskych Budé&jovic, ktery je v pfimé blizkosti k Fe§enému tGzemi, |ze uvaZovat o variantnim
napojeni feeného tUzemi na tento zdroj tepla. V ramci US bylo provéfeno, ze kapacita vykonu TN je
dostatecna i pro napojeni navrhované Ctvrti. Tato variantni koncepce predpoklada vybudovani pripojky
pro lokalitu s kapacitou 11MW. Jednotlivé stavebni objekty budou zdsobovédny samostatnou
vyménikovou stanici situovanou v raémci reSeného Uzemi.

Predpokladané technické a vypocltové parametry jsou:
- teplotni spad vypoctovy 140/70 °C;
- tlak PN25

Pfipojka teplovodu je navriena z Pl potrubi DN 200/355, ktera bude napojena na tepelny napaje¢ DN
500. U mista napojeni pripojky bude osazena kombinovanda uzaviraci armatura vétve pfipojky s
odvzdusSnénim.

Tato dokumentace podrobnéji nefesi ptripadnou polohu vedeni pfivadéce teplovodu ani navazujici
distribu¢ni sité - tato problematika bude posouzena samostatné, v soucinnosti s poZadavky
provozovatele dotéeného distribuéniho zatizeni, napf. v rdmci Uzemniho fizeni.

E.2.5 Slaboproudé rozvody

V feSeném Uzemi se nenachazeji kabelové rozvod siti elektronickych komunikaci ani jeho ochranné
pasmo. Nové slaboproudé rozvody se v rdmci US nenavrhuji.

E.2.6 Naklddani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému zpUsobu vyuZiti predpoklada vznik tuhého komunainiho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a mistnimi vyhlaskami.
Stanovisté TKO bude vybudovdno v rdmci kazdého stavebniho pozemku, pfip. v jeho bezprostiedni
blizkosti (napf. u bytovych domua). S ostatnimi odpady a nebezpeénymi odpady se bude nakladat v
souladu se zakonem o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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Navrh US poéita s realizaci mist pro shromazdovéni tfidéného komunalniho odpadu. V fe$eném Gzemi
je vytipovdno pét spadovych mist pro umisténi nadob na tfidény odpad, které jsou v grafické casti
oznaceny 01-05. Na pohledové exponovanych mistech lIze vyuZit systém podzemnich kontejnerd,
které minimalizuji nadzemni ¢ast.

F.  PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB,
KTERE  NEJSOU  ZAHRNUTY DO  STAVEB  VEREJNE
INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK OCHRANY NAVRZENEHO
CHARAKTERU UZEMI, ZEJMENA OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Regulacni prvky jsou graficky znazornény v grafické casti Uzemni studie. Prostorové a objemové
regulativy pro zastavbu jsou v US stanoveny pfi prevzeti podminek uvedenych v UP a s ohledem na
charakter zastavby jsou podrobnéji specifikovany.

F.1.1 Stavebni bloky

Re$ené Uzemi je rozdéleno na urbanistické zény (A az F a OV), které jsou hraniénimi ¢arami (zejm.
ulicnimi pfip. jinymi ¢arami) rozdéleny na stavebni bloky. Stavebni bloky jsou oznacené pismenem
urbanistické zéony a Fimskymi cislicemi.

F.1.2 Hrani¢ni ¢ara

Hranicni ¢ara vymezuje v zastavitelném Gzemi hranici stavebnich blok(. Hraniéni ¢ara je na rozhrani
stavebniho bloku a verejného prostranstvi ¢arou uli¢ni.

F.1.3 NavrZenad parcelace stavebnich pozemku

US navrhla v fe$eném Uzemi nové hranice stavebnich pozemkd. Parcelace vychazi z Udaj Katastru
nemovitosti (dale KN) a evidovanych pozemkovych hranic. Stavebni pozemky vznikly scelenim a
naslednym rozdélenim parcel evidovanych dle KN.

US podrobné Fesi parcelaci v plochach c.2.1,,Plochy bydleni v rodinnych domech*, tj. stavebnich blok
v urbanistickych zénach A, B, C a D. V ostatnich plochach je parcelace US odvozena od hranice
pfislusného stavebniho bloku resp. hranic funkéni plochy. Parcely jsou oznacené znakem stavebniho
bloku a pofadovym cislem. V ptipadech, kdy plocha parcely je totozna s plochou stavebniho bloku,
poradové Cislo parcel se neuvadi.

F.1.4 Koeficient zelené

Koeficient zelené (dale jen , kz“) je koeficientem stanovujicim minimalni podil zapocitatelnych ploch
zelené v Uzemi. PoZzadované minimalni hodnoty kz jsou specifikovany pro jednotlivé stavebni bloky a
jsou uvedeny v rdmci regulacni tabulky (viz. graficka ¢ast, vykres B.3 ,Vykres regulacnich prvkd“).
SpInéni pozadavku hodnoty pz je zavazné pro kazdy stavebni pozemek nebo plochu zaméru (spole¢né
reseného celku).

Celkova zapocitatelna plocha zelené je stanovena souctem plochy zelené na rostlém terénu (vc.
zapoctu popinavé zelené, solitérnich, skupinovych a liniovych stromi) a plochy ostatni zelené (tj.
zelené na umélém povrchu — stavebni konstrukci, v¢. zapoltu popinavé zelené, solitérnich,
skupinovych a liniovych stroma). Podil plochy zelené na rostlém terénu z celkové zapocitatelné plochy
zelené by nemél byt nizsi nez 50 %.
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Podminéné pfipustné, ve zvlast odivodnénych pripadech (nap¥. u dostaveb proluk a v mistech, kde
neni moiné splnit koeficient zelené apod.), je pouZiti specidlniho koeficientu kz° s individualné
stanovenou hodnotou.

Pro ucely vypoctu se do ploch zelené na rostlém terénu zahrnuji: zatravnéné plochy, zahony, travnatd
htisté, stromy (podle velikosti koruny stromu — viz Tabulka zapoctu ploch zelené), malé vodni plochy
do 25 m? (v¢. bazénd) a plochy s vegetacni dlazbou pop¥. mlatové cesty (tj. zpevnéné propustné plochy
tvofené vrstvami kameniva a hlinitopiscité pady) a plochy teras do 25 m? z ro3tové konstrukce, které
umoznuji vsak destovych vod (napf. dievéné terasy).

F.1.4.a Tabulka zapoctu ploch zelené

Typ plosnych, liniovych a Mérna Zapocet Poznamka
solitérnich vysadeb jednotka | plochy
Plochy tzfat\:?a/?:?]?i;léxha' zahony, m? 100 % | Komplexni sadovnické upravy
Ziitnér:a Popinava zelef (Pox-3) m? 100 % | Pas podél zdi o $ifi max. 0,5 m
terénu Strom s malou korunou ks 10 m? | Vegeta&ni plocha min. 2 m2(poz:n4)
(pozn.1) Strom se stfedni korunou ks 25m? | Vegetaéni plocha min. 4 m2(Po=4)
Strom s velkou korunou ks 50 m? | Vegetaéni plocha min. 9 m?2Po=4)
Mocnost vegetacniho m? 50 % Travnik, kefe a stromy v
souvrstvi vice nez 0,15 m nadobach
Mocnost vegetacniho m? 70 % Travnik, kere, stromy v
souvrstvi vice nez 0,30 m nadobach
Mocnost’ v?getacvnlho m? 90% | Travnik, kefe, stromy
souvrstvi vice nez 0,90 m
Plochy Strom s malou korunou
ostatni | v mocnosti vegetaéniho ks 5m? | Vegetaéniplocha min. 2 m2(Po=4)
zelené souvrstvi vice nez 0,9 m
(pozn.2)

Strom se stfedni korunou
v mocnosti vegetaéniho ks 20 m? | Vegetaéni plocha min. 4 m?{Po=4)
souvrstvi vice nez 1,5 m
Strom s velkou korunou

v mocnosti vegetaéniho ks 45 m? | Vegetaéni plocha min. 9 m?(Poz4)
souvrstvi vice nez 2,0 m
Popinava zeler Poxn-3) m? 600 % | Pas podél zdi o $ifi max. 0,5 m

Pozn.1

Pozn.2

Pozn.3

Pozn.4

F.1.5

ROSTLY TEREN je plocha, pod ni# neni piidni profil oddélen od skalniho podloZi Zddnou stavbou a kterd
umoZriuje zddrny rast vegetace a prirozeny vsak srdaZkovych vod.

OSTATNI ZELEN zahrnuje zelefi rostouci na umélém povrchu (stavebni konstrukci) s pFislusnym
vegetacnim krytem a pfipadné popinavou zeleri

POPINAVA ZELEN na rostlém terénu v pdsu do 0,5 m od zdi miZe byt zapoctena bud' do plochy zelené na
rostlém terénu (zapocitdvd se 100 % plochy) nebo do plochy ostatni zelené (zapocitdva se 600 plochy).
STROMY jsou solitérni, skupinové nebo liniové vysadby strom( v otevieném terénu nebo ve zpevnénych
plochdch na rostlém terénu a umélém povrchu (stavebni konstrukci). Pro vypocet koeficientu zelené se
jednotlivé stromy ve vazbé na vegetacni plochu stromu prepocitdvaji na zapocitatelnou plochu zelené.
VEGETACNI PLOCHA STROMU je vymezend plocha otevieného terénu umozriujici provzdusnéni a pfimou

vvvvvv

Umisténi staveb a stavebni ¢ary

Umisténi staveb bude respektovat hranice zastavitelné plochy, jejiz definovani vychazi z pozadavk( na
vzajemné odstupy staveb uvedené ve vyhlasce 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
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Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd. Zaroven bude umisténi objektu respektovat definované stavebni
cary.

Stavebni ¢dra je hranice vymezujici v ramci stavebniho bloku hranici trvalého zastavéni budovami. Je
neprekrocitelna pro kazdou stavbu nadzemniho charakteru s vyjimkou oploceni a opérnych zidek (tj.
nesmi byt prekro¢ena smérem ven), je podkrocitelna pro hlavni i doplfikové stavby smérem dovnitf, je
prekrocitelna (tj. smi byt prekrocena smérem ven) pro stavby doplrikové a v pfiméfeném rozsahu také
precnivajici ¢asti staveb hlavnich. Za pfimérené precnivajici ¢asti staveb hlavnich Ize povaZovat:

a) do vzddlenosti 0,3 m zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky cleni
praceli, zafizeni a prvky a dodatecné zatepleni budovy;

b) korunni fimsa a stfecha do vzdalenosti 2 m;

c) stavby pro reklamu a reklamni a informacni zafizeni;

d) arkyre a vykonzolované casti vysSich podlaZi do vzdalenosti 1 m a balkony, pevné markyzy a
zastfeseni vstupl do vzdalenosti 3 m pred stavebni ¢aru za predpokladu, Ze jsou vzdaleny
minimalné 2,5 m od sousedni stavby; tyto prvky mohou v souctu tvotit nejvyse jednu tretinu plochy
fasady pfilehlé k pfislusné stavebni ¢are a u ulic uzsich nez 12 m nesmi prekrocit uli¢ni ¢aru;

e) vstupni Casti staveb do vzdalenosti 3 m a vysky jednoho podlaZi za predpokladu, Ze zaroven
neprekrodi ¢aru uli¢ni a nepfesdhnou (pfesahem) 15 m? zastavéné plochy;

f) podzemni ¢asti staveb, neprekroci-li zaroven ¢aru uliéni;

g) nadzemni ¢asti podzemnich garazi a pfip. krytych parkovist do vysky 2,0 m od upraveného terénu,
neprekroci-li zaroven ¢aru uli¢ni; zabradli se do vysky nezapocitavaji; predepsanou maximalni vySku
Ize lokdIné presahnout az do vysky 2,5 m, vyplyva-li vétsi vyska z umisténi ve svahu.

Prvky pred stavebni ¢arou nesmi zasahovat do prijezdniho a prichoziho prostoru komunikace nebo
chodniku. Ve vSech pfipadech je nutno dodrzet zdkonem stanovené odstupy.

Stavebni ¢ara dale urcuje tyto parametry: ustoupeni zastavby od hranice zastavéni, kterd mdze nebo
nesmi ustupovat; rozsah a miru zastavéni hranice zastavitelné ¢asti bloku, které musi, nesmi, nebo
muze byt souvislé a Uplné.

vymezeni bloku hrani¢ni ¢arou vymezeni stavebni ¢ary v bloku

Pfed vjezdem do garaZe, tvofi-li soucast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou gardzi musi byt
zachovan prostor o $ifi min. 5,0 m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pred garazi Ci
parkovacim stanim). V pfipadé garazi a doplrikovych staveb musi byt zachovany odstupy od spolec¢nych
hranic stavebnich pozemk( dle poZadavkd stanovenych stavebnim zdkonem (ve smyslu pfislusnych
vyhlasek) tzn. min. 2,0 m, nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemk jinak (napt. v pfipadé
vystavby 2 garazi ¢i krytych parkovacich stani na hranicich pozemku).

Stavby doplnkové — tvori doplnkovou funkci ke stavbé hlavni (tzn., pergoly, sklady zahradniho naradi,
bazény, pristfesky pro automobil, garaze, zimni zahrady apod.)
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F.1.5.a Uzaviend stavebni ¢ara
Stavebni ¢ara uzaviend, kterd vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba
nesmi nikde ustupovat a ktera musi byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna.

F.1.5.b Oteviena stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara oteviena, kterd vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢asti bloku, jejiz zastavba
mUZe libovolné ustupovat, ale ktera musi alespon v ¢asti své délky byt zastavéna. Podminka je splnéna
také za predpokladu, Ze zastavéna Cast se dotyka oteviené stavebni ¢ary pouze v jediném bodu (napf.
v rohu).

7 vz

F.1.5.c Volnd stavebni ¢ara
Stavebni ¢ara volnd, kterd vymezuje hranici zastavitelné a nezastavitelné ¢dasti bloku, jejiz zastavba
mUZe libovolné ustupovat a ktera mlze byt v celé své délce souvisle a Uplné zastavéna.

stavebni ¢ara uzaviena stavebni ¢4ra oteviena stavebni ¢ara volna

F.1.6 Regulovand vyska budovy a tvar stfechy

evvs

po uroveni hlavni Fimsy. Urovni hlavni fimsy se rozumi prinik vnéj$iho lice obvodové stény a horni
hrany stfesni krytiny nebo horni hrana atiky. V pfipadé zastavby ve svahu lze stanovit vysku nezavisle
pro Casti staveb.

Regulovana vyska je stanovena pro kazdy stavebni blok a je uvedena v rdmci regulacni tabulky (viz.
grafickd ¢ast, vykres B.3 ,Vykres regulacnich prvk(“). Regulovana vyska je uvedena ve formé ,NP+ /
Hmax“, kde NP je maximalni pocCet nadzemnich podlazi, + znaéi moznou vestavbu obytného podkrovi
pod stfeSni rovinu Sikmé stfechy, pfip. ustupujictho podlaZi v pfipadé ploché stfechy a Hmax
regulovana vyska v metrech. V pfipadé uvedeni,NP“ bez znaménka ,+“ neni mozna realizace obytného
podkrovi pfip. ustupujiciho podlazi. Podsklepeni objekt( je pfipustné.

V regulacni tabulce je dale uveden mozZny tvar stfechy, ktery je zavazny pro stavbu hlavni a doporuceny
pro stavby vedlejsi, popr. doplnkové. U stfechy Sikmé je definované zavazné rozmezi sklont strechy,
které neni mozné podkrocit nebo prekrodit, vyjma pultovych vikyra.

Nestanovi-li Uzemni nebo regulacni plan jinak, je od maximalni regulované vysky, v souladu s moznym

tvarem stfechy a regulaéni tabulkou, moZzné vystavét:

a) Sikmou stfechu, pficemz vyska pldni nadezdivky od cisté podlahy pfislusného podlazi nesmi
presahnout 1,4 m;

b) ustupujici podlazi do vysky 3,5 m s plochou stfechou, pficemz plocha ustupujiciho podlazi nesmi
presdhnout 80% plochy podlaZi plného; do plochy ustupujiciho podlaZi se pro potieby této US
nezahrnuji plochy nezastresenych teras;

c) jiné prostorové feseni stiechy, které nepresahne vymezeni podle pismene a) nebo b).
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F.1.7 Specificka narozi

V mistech, kterd jsou ve vykrese oznacena jako specifické narozi, je mozné do vzdalenosti 6 m od rohu
bloku ustoupit od stavebni ¢ary dovnitf bloku. Stavebni ¢ara nesmi byt pfekro¢ena. Regulativ umoznuje
jiné architektonické ztvarnéni narozi (zaoblené, zkosené apod.). Vyska mlze prekrocit vysku zastavby
maximalné o 3,0 m, avsak nesmi dojit k navySeni podlaZnosti.

specifické narozi

F.1.8 Aktivni parter

V mistech, ktera jsou ve vykrese oznacena jako aktivni parter se doporucuje umistit Uroven podlahy
1.NP v navaznosti na pfilehlé uli¢ni prostranstvi tak, aby bylo mozné tyto prostory zpfistupnit z uliéniho
prostranstvi. Doporucuje se, aby rozdil vysek podlahy mezi uli¢cnim prostranstvim a podlahou 1.NP byl
maximalné 0,5 m. V pripadech, kdy je uli¢ni prostranstvi ve svahu, se doporucuje pfizplsobeni podlahy
1.NP podél jeho pribéhu tak, aby k kazdém misté byl dodrzen maximalini vyskovy rozdil.

F.1.9 Prostupnost bloku

V mistech, kterd jsou na vykrese oznacCena jako ,prostupnost bloku“ se doporucuje vytvofit
neomezeny, verejné pristupny prostup stavebnim blokem. Prostupy by méli byt verejnym
prostranstvim. Prostup nema presné specifikovanou trasu, doporucené je propojeni ve vykrese
pfiblizné vyznacenych mist. Konkrétni trasovani a tvarovani bude upfesnéno v ramci podrobné;jsi
projektové dokumentace. Vstupni body prostupu blokem je mozno ptizpUsobit stavebnimu zaméru na
parcelach.

z

F.1.10 Rampy do garaz{

Rampy do garazi musi byt umistény uvnitf stavebniho bloku, tj. az za uli¢ni ¢arou.

G. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

G.1 Podminky vyplyvajici z UP

Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou rfeSenim Uzemni studie dotéeny. Stavajici pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty v Uzemi jsou respektovany. Prostorové a objemové regulativy vychazeji z
UP a v US jsou uptesnény s ohledem na charakter tzemi.

G.2 Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany Uzemi

Dotéené Uzemi Ize oznacit podle zak. ¢. 20/1987 Sb. O Statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpisq, jako Uzemi s archeologickymi nalezy — typ 3 (ostatni izemi). To znamen3, Ze pfi jednotlivych
stavebnich aktivitach miZe dojit k poruseni pozUstatk(l pravékého, rané stredovékého a stredovékého

24



US BAVOROVICE — lokalita OV 12
STAVOPRO v k.U. Bavorovice

osidleni. Proto se uklada jednotlivym investoriim, aby v pfipadé zastavby zajistili provedeni
zachranného archeologického vyzkumu nékterou z oprdvnénych instituci pfi samotnych stavebnich
pracich.

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné stavby, které by pfispivaly k identité obce ani nemovité kulturni
pamatky zapsané v Ustfednim seznamu.

H. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

H.1 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl Uzemniho systému ekologické
stability

Do te$eného Uzemi US zasahuje na jeho jizni strané jediny prvek Gzemniho systému ekologické
stability, a to interakéni prvek IP 191 — Pod silnici, ktery je v US respektovan. V dotéené &asti fe$eného
Uzemi je vymezena plocha se zplsobem vyuZiti ,Plochy verejné zelené — travnaté plochy”, doplnéné o
stromoradi.

Celé fedené Uzemi leZi v lokalité ptaci oblasti Natura 2000 — Ceskobudé&jovické rybniky. Navriena
funkéni napl zastavby v ramci US neni v rozporu s naroky predmétu ochrany tohoto uzemi. US ve
svém navrhu respektuje cile ochrany a snaii se o citlivou Upravu dosavadnich aktivit tohoto
chranéného uzemi.

H.2 Redenizelené

Stav:

Redené Uzemi je vyuZivdno pro extenzivni zemédélskou &innost, v prostoru se nenachazi 7adna
vyznamna vzrostld zelen, lokalita je zemédélsky obhospodarovdna. Jedinou stromovou zelen
predstavuje oboustrannd alej podél silnice 1/20, ktera je vsak ve Spatném zdravotnim stavu a bude
nezbytné ji obnovit.

Navrh:

Navrh sidelni zelené vychazi z celkového Uzemniho navrhu rozélenéni feSeného Uzemi. Zasadni je
vymezeni hlavnich ulicnich a vefejnych prostranstvi a jasna hranice mezi soukromym a verejnym
prostorem. Velkd péce byla vénovana navrhu zelené ve vefejném prostoru. Ctvrt ma propojenou
strukturu zelenych tras a ploch uréenych k traveni volného ¢asu. Vyznamnym fenoménem této
koncepce je zakomponovani jizné orientovanych poli k ndvrhu a vytvoreni tak neobvyklého a
prostorného parku na okraji ¢tvrté. Tento park doplfiuje v jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi vodni
plocha retenéni nadrze, ktera bude vhodné doplnéna zeleni a zakomponovana do okolniho parkového
prostiedi.

Nezanedbatelny podil ploch feSeného Gzemi ma zelen situovand na soukromich pozemcich zejm.
v rdmci zastavby individudlnich rodinnych dom{. Tato soukromd forma zelené se rovnéz uplatni se
vsemi pozitivnimi dsledky v ramci celého systému zelené fesené lokality.

Hierarchie systému sidelni zelené feseného uzemi:
- zelen verejna doprovodna (uli¢ni);

- zelen verejna parkov3;

- zelen vyhrazena (verejna, poloverejna, soukroma);
- zelen soukroma.
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Plochy vefejné zelené maji charakter verejného prostranstvi ve smyslu § 64 zakona 128/2000 Sh., o
obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpis(, jsou urc¢ené pro relaxaci obyvatel a jejich vyméra
je v souladu s § 7 odst. (2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

H.3 Vyhodnoceni odnéti zemédélského pudniho fondu

V Fedeném Gzemi US se nachdzeji pozemky zemédélského pldniho fondu (dale jen ,ZPF“) a realizaci
staveb dojde k trvalému zdboru ZPF. Vzhledem ke skutecnosti, Ze tyto pozemky jsou soucasti
zastavitelnych ploch dle UP, byl ptedpoklddany zabor ZPF vyhodnocen jiz v rdmci pofizovani téchto
Uzemné planovacich dokumentaci. Souéasti US proto neni vyhodnoceni predpokladanych désledkd na
ZPF.

Vlastni vynéti ze ZPF bude feSeno v rdmci jednotlivych spravnich fizeni o umisténi staveb.

H.4 Vyhodnoceni odnéti pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa

V feSeném Uzemi se nenachazeji pozemky urcené k plnéni funkci lesa (dale jen ,PUPFL"), proto neni
soucasti US vyhodnoceni predpokladanych disledkéi na PUPFL ani k dotéeni vzdalenosti 50 m od okraje
lesa.

H.5 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostl a ploch pro jeho
technické zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych tzemi Geofondu Ceské republiky se v fe$eném tzemi US
nenachazeji Zadna loZiskova Gzemi ani poddolovana Gzemi nachylna k sesuvim.

. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

.1  Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrZet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 Vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjich predpist a v souladu s UP.

Pfistup a otaceni vozidel pozarni techniky, hasi¢skych vozll je zajisténo po verejnych komunikacich.
Odstupy budov budou posouzeny pozarnim specialistou v rdmci Uzemniho a stavebniho tizeni. Pozarné
nebezpecné prostory pred fasddou navrhovanych staveb nesmi zasahovat na sousedni pozemky,
pripadné mUze stavebni Grad udélit vyjimku se souhlasnym vyjadienim vlastnika zasazeného pozemku.
Pozarni voda je zajiSténa v ramci realizace vodovodni sité, viz. kapitola ,E.2.1 Vodohospodaiské
feSeni”.

V daném Uzemi neni stanovena zdéna havarijniho planovani dle zakona ¢. 59/2006 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zpUsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi
pripravky a o zméné zakona ¢. 258/2000 Sbh., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl, a zdkona ¢. 320/2002 Sb., o zméné a zruseni
nékterych zdkon( v souvislosti s ukonéenim c¢innosti okresnich uradd, ve znéni pozdéjsich predpist,
(zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisti. Z tohoto dlvodu nedojde
k ovlivnéni feSeni zdsad prevence zavaznych havdrii podle pfilohy €. 9 vyhlasky Ministerstva pro mistni
rozvoj ¢. 503/2006 Sh., o podrobnéjsi Upravé uzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a Uzemniho
opatreni, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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[.2 Ochrana verejného zdravi

V US nejsou navrhovana 7adnd opatfeni nad rdmec platnych pravnich predpisd. V ramci projektové
dokumentace pro umisténi a povoleni jednotlivych staveb v feSeném Uzemi musi byt doloZzeno splnéni
hygienicky limitd v chranéném vnitfnim prostoru stavby i v chranéném venkovnim prostoru stavby v
souladu se zakonem ¢. 258/200 Sh., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, a zarover s nafizenim vlady CR ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisa.

J.  PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA, LIMITY UZEMI

Limity vyuZiti Uzemi v feSeném resp. zajmovém Uzemi vyplyvaji pfedevSim z ochrannych pasem siti
technické a dopravni infrastruktury; rozsah a vyuziti ochrannych pasem jsou stanoveny pfislusnou
legislativou.

Uzemi je dotéeno nasleduijicimi limity:

- ochranné pdsmo silnice I.tfidy;

- hlukova isofona Lagq 60 dB pro pohltivy terén;

- hlukova isofona Lagq 50 dB pro pohltivy terén;

- ochranné pdsmo letisté s vysSkovym omezenim staveb;

- Uzemni systém ekologické stability — interakéni prvek (obalova kfivka pozemku parc.¢. 180);
- zaplavové Uzemi Q100 a Q20;

ochranné pasmo kabelového vedeni el.sité 22kV;

radioreléova trasa;

podminky vyplyvajici z nadfazeného projektu RSD - pielozky silnice 1/20 v iseku Pistin - Ceské Vrbné
(zpracovatel PD Pragoprojekt Praha);

- vedeni koridoru Severni tangenty v jihovychodni ¢asti k.4. Bavorovice.

Celé zajmové Uzemi lezi v zajmové oblasti Ministerstva obrany CR; ochranného pasma radioloka¢niho
zafizeni Ministerstva obrany CR; ochranného pasma radaru Tfebotovice - PVO Ttebotovice, 566,81 m
n.m. a je v Uzemi s archeologickymi nalezy lll. kategorie. Celé zajmové Uzemi lezi v chranéném Gzemi
Natura 2000 — ptaci rezervace.
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K. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINE
PROSPESNYCH OPATREN(

Z UP vyplyvaji pro zajmové tzemi US nasledujici vefejné prospé$né stavby:

- E20: Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanici v jihozapadni ¢asti k.u.
Bavorovice;

- E21: Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanici v jihozapadni ¢asti k.u.
Bavorovice;

- P2: Navrzend trasa stfedotlakého plynovodu - navrzeny stfedotlaky plynovod v jizni ¢asti k.a.
Bavorovice;

- D11: Navrzena plocha silnice I. tfidy v jihozapadni ¢asti k. U. Bavorovice - pro odklonéni dopravy ze
sidla Dasny;

- D12: Navrzena plocha silnice I. tfidy v jizni ¢3asti k. 4. Bavorovice - severni tangenta.

US doporucuje v ramci UP vymezit tyto vefejné prospésné stavby:

- prodlouzeni vodovodniho fadu z lokality Ceské Vrbné do fedeného tizemi;
- prodlouZeni kanalizaéni stoky z lokality Ceské Vrbné do fe$eného tzemi;
- realizace protihlukové clony podél silnice 1/20 — protihlukovy val ptip. protihlukova zed.

Uvedené vefejné prospésné stavby jsou v US respektovany. Tato dokumentace podrobné&ji nevymezuje
polohy a rozsah verejné prospésnych staveb - tato problematika bude posouzena samostatné. V ramci
zpracovani US byla ovéfena technicka a majetkopravni proveditelnost navrzenych verejné prospéénych
staveb. Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu ani plochy pro
asanaci.

V zijmovém Uzemi nejsou vymezena dle platného UP vefejné prospé$na opatieni. Nova verejné
prospésna opatieni nejsou vymezovana.

L. ETAPIZACE

Etapizace se zadvazné nestanovuje. Zastavba v Fe§eném Gzemi US bude povolovana a realizovéna po
Castech dle potieb konkrétnich investord.
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M.

BILANCE NAVRZENEHO RESENI

M.1 Bilance ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Plocha Podil
Plochy:  ZpUsob vyuziti ploch v m? plochy v %
Stav Plochy obéanského vybaveni
(dle UP) |- vei‘e‘j/né infrastruktu‘:'a, komercni zafizeni 196 469 100 %
Plochy bydleni v rodinnych domech 93512 48 %
ztoho: -izolované rodinné domy 40618 21 %
- rodinné dvojdomy 15 507 8 %
- fadové rodinné domy 37 387 19 %
Plochy bydleni v bytovych domech 26 083 13 %
Plochy obc¢anské vybavenosti 4974 3 %
Navrh
(US) Plochy dopravni infrastruktury 46 577 24 %
ztoho: - obsluzné komunikace 10947 6 %
- zklidnéné komunikace 9435 5 %
- chodniky a stezky 14 684 7 %
- parkovani 11511 6 %
Plochy verejné zelené 25323 13 %
ztoho: -travnaté plochy 24 422 13 %
- vodni plochy 901 0 %
M.2 Bilance predpokladanych kapacit stavebnich objekt(l
ZpUsob vyufziti ploch Pocet hl.SO Pocet byt Pocet obyv.  Poznamky:
Plochy bydleni v rodinnych domech 184 X 552
ztoho: -izolované rodinné domy 54 X 162 - (3 EO na RD)
- rodinné dvojdomy 28 X 84 - (3 EO na RD)
- fadové rodinné domy 102 X 306 - (3EOnaRD)
Plochy bydleni v bytovych domech 16 453 1359 - (3EO na byt)
- 1x objekt materské skoly
(3 tFidy = 72 déti)
Plochy obéanské vybavenosti 2 X X ) ;’;mik’feﬁ;ﬁdggglm
s prodejni plochou do
1000m?
Celkovy Celkovy
pocet 202 pofet 1911
hl.SO obyvatel
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M.3 Bilance parkovacich stani

Bilance parkovacich stani - vypocet dle CSN 73 6110 (tab. 34)

Odstavna stani:

Pocet Pocet ucel. jednotek | Pocet
Druh stavby Ucelova jednotka jednotek na jedno stani stani
Obytny diim byt do 100m? celk. plochy 453 1 453
Materskd skola dité 72 5 14
Potraviny prodejni plocha v m? 1000 25 40
Jednotliva prodejna prodejni plocha v m? 0 50 0
507
Koeficient automobilizace: 1,25
Celkem pozadovanych odstavbnych stani: 634
Parkovaci stani:
Pocet Pocet ucel. jednotek | Pocet
Druh stavby Ucelova jednotka jednotek na jedno stani stani
rodinné domy 162 20 8
, dvojdomy 84 20 4
Obytné okrsky fadové domy 306 20 15
byty 1359 20 68
95
Koeficient automobilizace: 1,25
‘ Celkem pozZadovanych odstavbnych stani: 119
| Celkovy pocet pozadovanych stani: 753
| Celkem navrhovanych parkovacich stani: 587
Chybéjici parkovaci stani budou navrZzena v garazich bytovych domu: -166
Pocet parkovacich stani pro osoby s omezenou pohyblivosti — venkovni stani:
Celkovy pocet venkovnich parkovacich stani: 587
PoZadované procento pro osoby s omez. pohyblivosti: 5%
| Pozadovany pocet stani pro osoby s omez. pohyblivosti: 29,35
30
| NavrZeny pocet stani pro osoby s omez. pohyblivosti: 30

Je navrzen dostatecny pocet parkovacich stani, normovy poZadavek je prekrocen o:
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B. GRAFICKA CAST
B.1 VYKRES SIRSICH VZTAHU méfitko: 1:10000
B.2 VYKRES MAJETKOPRAVNICH VZTAHU méfitko: 1:1000
B.3 VYKRES REGULACNICH PRVKU méfitko: 1:1000
B.4 VYKRES URBANISTICKO ARCHITEKTONICKEHO RESENI méfitko: 1:1000
B.5 VYKRES ULICNICH PROFILU méfitko: 1:1500
1:150
B.6 VYKRES DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY méfitko: 1:1000
B.7 KOORDINACNI VYKRES méfitko: 1:1000

Zkratky pouzité v textu:

up UZEMNI PLAN HLUBOKA NAD VLTAVOU

Uplné znéni po vydanych zménéch ¢. 1-13
us Uzemni studie Bavorovice — lokalita OV 12, v k.U. Bavorovice
k.a. katastralni dzemi

stavebni pozemek pozemek nebo soubor pozemkl (zpravidla ve vlastnictvi jednoho vlastnika)
vymezeny a urceny k umisténi stavby
PD  projektova dokumentace
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