UZEMNI PLAN HLUBOKA NAD VLTAVOU
ZMENA C.4

o,
e

NAVRH PRO VEREJNE JEDNANI

Zaznam o ucéinnosti

Schvalujici orgéan: Zastupitelstvo mésta Hluboka nad Vitavou
Ing. Tom4s Jirsa, starosta mésta

Podpis a otisk ufedniho razitka

Potizovatel: Méstsky uifad Hluboka nad Vltavou
Ing. Petr Smrcka
Vedouci OSSU MU Hluboka nad Vltavou

Podpis a otisk dfedniho razitka

Zpracovatel: SIXTA Architekt, spol. s r.0., Nova 1997/24, 370 01 Ceské Bud&jovice,
Ing. arch. Dagmar Polcarov4, autorizovany architekt CKA, 00102
¢.zak. AU.013.2-16, LEDEN 2018

Podpis a otisk razitka

Datum vydani:

P

Datum nabyti d¢innosti:




Obsah o ) )

I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU 4
a) VyMeZeni ZastaVENENO TZETN, ......c..eeeiuieiiiiiiieiitie ettt ettt ettt sttt e sae e bt e st e e sabeebeesa bt e sb bt et e eabeesteenaneenbeenn 4
b) koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, ...........cooieriiiiiiiinieiiii e 4
c) urbanistickd koncepce, véetn€ vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ..................... 5
d) koncepce vefejné infrastruktury a dalsiho ob¢anského vybaveni véetné€ podminek pro jejich umistovani.................. 13

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, dzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatteni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvaAni NErostll @ POAODNE ........cceecuiiiieiiiiiciete ettt ettt s e e e s n e ennes 13
f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, s uréenim ptevazujiciho vyuZiti (hlavni
vyuzitf), pfipustného vyuZiti, podminéné¢ pfipustného, nepfipustného vyuziti), vyuZziti té&chto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspotadani, vcetn€ zédkladnich podminek ochrany krajinného razu................ 14

g) vymezeni vetejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a

bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit..........ccccceeeenenee. 23

i) vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude uloZeno provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studif .........ccoevveeeverieennne 23

1) ddaje o poctu listl izemniho planu a poctu vykresti k nému pfipojené grafick€ Casti........ccocevveveiiieiieniineiiiniinieiennne. 24

I. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU 25
Il.a) postup pfi pofizeni a zpracovani Uzemniho PIANU .......c..cceviiiiriiiiiiiriee et 25
II.Lb)  vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahli v Uzemi..........c.ccceeveecienieniiniienieseeceeeeee 26

Il.c) vyhodnoceni souladu Politikou tizemniho rozvoje CR a souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou

| 1<) 11 RO O OSSPSR USRS 26
II.d) Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly tizemniho planovani, zejména poZadavky na ochranu architektonickych

a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi.........c.ccceveeeriieniiiiniecccenieennen. 27
Il.e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zakona ¢.183/2006Sb. (Stavebni zdkon) a jeho provadécich pfedpisd........... 27
II.f)  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organt podle

zvlastnich predpist, popiipadé s vysledkem FeSeni TOZPOIT........ccecuerieieienieieienieieiereeeeee e 27
Il.g) udaje o splnéni zadéni, v piipadé zpracovani konceptu téZ tidaje o splnéni pokynll pro zpracovani ..................... 28

IL.Lh) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostedi, popf. zdiivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast
NEDYIO TESPEKIOVANO. ...ttt st s s s s s 28

II.i)  Stanovisko krajského dradu podle §50 odst. 5 stavebniho ZAKONA ..........coceiiiiiiiiiiniiiiece e 28

Ij)  komplexni zdtivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetn¢ vyhodnoceni pfedpokladanych dasledki

tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje GZemi...........cccoveeviiiiniiiinie e 28
I.k)  Vyhodnoceni ic¢elného vyuziti zastavéného tizemi a zdtivodnéni potteby vymezeni zastavitelnych ploch........... 31
II.1)  vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkli navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL...........cccccociiiiiiiiiiniiicine. 31
II.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o ndmitkach a jejich odGvodNEni.........cceeieiiiiieriieiiiiieeeece e 43

II.n)  vyhodnoceni PrPOMINEK.........ccoueiiririiriirie ittt ettt st sttt et n et e enenie 43



Il.o) tprava dokumentace na zaklad¢ uplatnénych ndmitek a pripominek...........ccccoevvivieiieniiiiiiiiniineiececeeeeeene
Il.p) udaje o poctu listd odiivodnéni izemniho planu a poctu vykresti k nému ptipojené grafické Casti........ccccervernnenn.

Modrym pismem jsou uvedeny vysvétlujici poznamky, které budou po projednani a odsouhlaseni ndvrhu odstranény.



I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni pldn Hlubokd nad Vltavou se méni v nasledujicich kapitolach takto:

a) vymezeni zastavéného tzemi,

1. Kapitola se dopliuje takto:
Hranice zastavéného tizemi jsou aktualizovany k 31.7.2017.

b) koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

2. Z podkapitoly Vymezeni urbanistickych, architektonickych, prirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni
podminek jejich ochrany se vypousti nasledujici odstavce:




c¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

3.

ploch prestavby a systému sidelni zelené

upravuje takto:

SEZNAM ZASTAVAFEENYCH PLOCH - K. U. HLUBOKA NAD VLTAVOU

Podkapitola Vymezeni ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam ploch — k.ai. Hlubokd nad Vitavou se

POR.C.| OZNACENIPLOCHY VYMERA
V HA

563 M7
Plocha ¢astecné vyuZita (stav) — zruSeni plochy, nahrazena dil¢imi plochami SO.3a, SO.3b
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim - v severozdpadni ¢asti Hluboka nad Vltavou,
lokalita Hurka.

SO 3a Obsluha dzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 0.626
Limity vyuziti dzemi — respektovat OP vzletovych a ptiblizovacich prostort, stavajici i
navrzenou technickou infrastrukturu
- minimdlni vyméra pozemki 1500m?, zastavitelnost 25 %

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim - v severozdpadni ¢asti Hluboka nad Vltavou,
lokalita Hiirka .

SO 3b Obsluha dzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 0713
Limity vyuZziti dzemi — OP vzletovych a pfibliZovacich prostort, stavajici i navrZzenou technickou ’
infrastrukturu
- minimdlni vyméra pozemkd 1500m?, zastavitelnost 25 %

ZN .ZA.1 | Plochy zelené - na verejnych prostranstvich — vy¢lenéno z piivodni plochy SO.3 0,539
ZN .ZA.2 | Plochy zelené - na verejnych prostranstvich — vy¢lenéno z ptivodni plochy SO.3 0,098
ZN .ZA4.3 | Plochy zelené - na verejnych prostranstvich — vy¢lenéno z ptivodni plochy SO.3 0,785
ZN.ZA.4 | Plochy zelené - na vefejnych prostranstvich — vy¢lenéno z pivodni plochy SO.3 0,130
ZPF.Z4. | Plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond — vraceno do ZPF z ptivodni plochy zelené — na 0.563
1 vefejnych prostranstvich - plocha vypusténa — nahrazena ZPF T
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v jizni ¢asti Hlubok4 nad Vltavou, u
parkoviste.

$09 Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 205
Limity vyuZziti dzemi — respektovat stavajici technickou infrastrukturu, ochranné pasmo hibitova, 0,579
OP vzletovych a pfiblizovacich prostorii a maximalni hranice negativniho vlivu prostiedi COV.

Plocha ¢astecné vyuZita (stav) — redukce plochy
Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zaFizeni - v severni ¢asti Hluboka
nad Vltavou (sjezdovka)
. .. P . 544
0s 13 Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 512

Limity vyuziti dzemi — respektovat ochranné pasmo lesnich ploch, hranice stavebni uzavéry
a ochranné pasmo el. vedeni.
redukce plochy ve prospéch vymezované plochy SO.Z4.1




SO 20

s w2z

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti Hluboka nad Vltavou —
Zamosti (Kiesinska)

Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi — respektovat stavajici i navrZzenou technickou infrastrukturu.

Plocha ¢astecné vyuZita (stav) — redukce plochy

072
0,410

Plocha vypusténa, nahrazena plochou RI1.Z4.1

D v . 4

Plocha vypusténa, nahrazena plochou RI1.Z4.1

D v . 4

Plocha vypusténa, nahrazena plochou RI1.74.1

SO 35

s xz

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim - v jihovychodni ¢asti Hlubok4 nad Vltavou -
Zamosti.

Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici silnice III t¥idy.

Limity vyuZiti izem{ — respektovat ochranné pasmo lesnich ploch, OP vzletovych a
pfibliZovacich prostorti, ochranné pasmo zdroje II. stupné, ochranné pasmo silnice III. tfidy a
respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz. Vystupni limity.

Plocha ¢astecné vyuZita (stav) — redukce plochy, v ¢asti izemi dotéené USES vymezen pas
krajinné zelené

0,973

SO 40

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v jihozapadni ¢asti Hluboka nad Vltavou.
Obsluha dzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi — respektovat ochranné pasmo lesnich ploch a navrZzenou maximalni hranici
negativniho vlivu prostiedi COV.

Plocha ¢astecné vyuZita (stav) — redukce plochy

0,141

SO 47

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti Hluboka nad Vltavou.
Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Plocha ¢astecné vyuZita (stav) — redukce plochy
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Plocha ¢astecné vyuzita (stav) — zruseni plochy, nahrazena dil¢imi plochami SO.Z1.2a, SO.Z1.2b

S0.Z1.2

Plochy smiSené obytné v ¢asti Zamosti
Obsluha uzemi — ze stivajici mistni komunikace
Limity vyuZiti izemi — respektovat vymezené prvky USES

2,459

S0.Z1.2

Plochy smiSené obytné v ¢asti Zamosti
Obsluha izemi — ze stavajici mistni komunikace

0,817

SO Z4.1

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti Hlubok4 nad Vltavou,
lokalita Tresnovka.

Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace, v ndvaznosti na vybudovanou dopravni
a technickou infrastrukturu Na Holém vrchu.

Limity vyuziti dzemi — plocha interakéniho prvku Pod Holym vrchem IP 109

— nadstandardni pozemky - min. vymeéra 1500m?, max. zastavitelnost 20%

- povinnost zpracovani izemnf studie, v rdmci studie posoudit vliv na krajinny raz podle §12
zakona

- pozadavek na kompletni vybudovéni inZenyrskych siti pied povolenim navazujici vystavby
- zéastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢asti navrhovaného rozsifovaného
interakéniho prvku €. 110 ,,Hanousky* pod Holym vrchem — v rozsahu jednostranné stromové
aleje (duby, lipy, javory apod.) s kefovym patrem

1511

S0.z4.2

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim - v severni ¢4sti Hluboka nad Vltavou —
Zamosti Lucni potok.

Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace, v ndvaznosti na vybudovanou dopravni
a technickou infrastrukturu.

Limity vyuZiti izemi — pozemky sousedici s nezastavitelnym tizemim — min. vyméra 1000m?

- pozadavek na kompletni vybudovéni inZenyrskych siti pfed povolenim navazujici vystavby

0.485

TLZ4.1

Plochy technické infrastruktury — plocha pro novou centralni COV
Obsluha izemi — sjezdem ze stavajici komunikace

0,402

RI.Z4.1

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Obsluha tdzemi — sjezdem ze stavajici komunikace I11/1461
Limity dzemi — uspofadani dzemi provéfit izemni studif

Vs w2

- podminka vynéti ¢ati izemi z PUPFL

7,269

ZN.74.5

Vv v

Plochy zelené - na vefejnych prostranstvich — prostor détského hfisté

0,14

PP.ZA.1

Plochy nezastavéného izemi — plochy piirodni PP — pas krajinné zelené v prostoru lokalniho
biokoridoru 193

0,16

4.

upravuje takto:

SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH - K. U. BAVOROVICE

Podkapitola Vymezeni ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.i. Bavorovice se

POR.C.| OZNACENI PLOCHY VYMERA
V HA
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim - v jihozapadni ¢asti Bavorovice.
Obsluha uzemi — sjezdem ze stavajici silnice III tiidy. 676
So1 0,363

Limity vyuziti izemi — respektovat OP vzletovych a pfibliZovacich prostorti, ochranné pasmo
silnice III. tfidy a respektovat zvySenou hygienickou z4téZ hluku — viz. Vystupni limity.




Redukce plochy — respektovani ochranného pasma silnice 1. t¥idy

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni ¢asti Bavorovice.
Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici silnice III t¥idy.

SO2 Limity vyuZiti izem{ — respektovat stavajici i navrZzenou technickou infrastrukturu, OP 885509
vzletovych a ptibliZovacich prostorii, hranice zaplavy, ochranné pasmo silnice III. tfidy a
respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz. Vystupni limity.
Redukce plochy — respektovani ochranného pasma silnice 1. t¥idy
ZPF.Z4. | Plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond — vraceno do ZPF z pivodni plochy smiSené 0.298
1 obytné — se specifickym vyuzitim SO.1 ’
ZPF.Z4. | Plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond — vraceno do ZPF z pivodni plochy smiSené 0.198
2 obytné — se specifickym vyuZzitim SO.2 ’

5.

Podkapitola Vymezeni ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.i. Munice se
upravuje takto:

SEZNAM ZASTAVATEENYCHPLOCH - K. U. MUNICE
POR.C.| OZNACENIPLOCHY VYMERA
V HA
Plochy rekreace - zahradkové osady — ve vychodni ¢asti Munice. 029
RZ7 Obsluha dzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 0228
Limity vyuziti izemi — respektovat ochranné pasmo lesnich ploch.
Plocha ¢astecné vyuZita (stav) — redukce plochy
6. Podkapitola Vymezeni a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.ii. Purkarec se upravuje
takto:

SEZNAM ZASTAVIFELNYCH PLOCH - K. U. .PURKAREC

POR.C.| OZNACEN[PLOCHY VYMERA
V HA
SO-4 034
Plocha vypuSténa - stav
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzZitim - v jiZni ¢asti Purkarec.
Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 064
SO 11 | Limity vyuZiti dzemi — respektovat 2. z6nu havarijniho planovéani JETE - 13 km, ochranné pasmo 0’ 40

silnice III. tfidy a respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz. Vystupni limity.
Plocha redukovéna - ¢astecné zastavéna
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Plochy ob¢anského vybaveni — golf — v jiZni ¢asti Purkarec.

Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti izemi — respektovat 2. znu havarijniho planovéani JETE - 13 km, hranice stavebni
uzavéry, hranice zaplavy a ochranné pasmo lesnich ploch.

Plocha redukovéna — ve prospéch vymezené zastavitelné plochy RI1.Z4.1.

33,02

P‘] ] v 2 I 2

Plocha vypusténa - stav

RI.ZA.1

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Obsluha dzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace
Limity dzemi — max- 1 objekt individudlni rekreace, max. 100m?
Nejednd se o novy zébor, plocha plivodné soucdsti OG12

0,19

7.

upravuje takto:

SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH - K. U. PONESICE

Podkapitola Vymezeni ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.. PonéSice se

POR.C.| OZNACENIPLOCHY VYMERA
V HA
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim — ve vychodni ¢4sti PonéSice.
Obsluha uzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 327
SO 1 | Limity vyuziti izemi — respektovat 2. z6nu havarijniho planovani JETE - 13 km a ochranné 1,;)68
pasmo lesnich ploch
Plocha redukovéna, ve prospéch rozsiteni ZPF
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim — v severovychodni ¢asti PonéSice.
Obsluha dzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 400
SO2 | Limity vyuziti dzemi — respektovat 2. z6nu havarijntho planovani JETE - 13 km a ochranné 23 64
pasmo silnice III. tfidy a respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku — viz. Vystupni limity.
Plocha redukovéna, ve prospéch rozsiteni ZPF
bs4 6:30
Plocha vypusténa — nahrazena ZPF
ZPF.Z4. | Plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond — vraceno do ZPF z pivodni plochy dopravni 0.443
1 infrastruktury DS o
ZPF.Z4. | Plochy zemédélské — zemédélsky piidni fond — vraceno do ZPF z ptivodni plochy smiSené 1.545
2 obytné — se specifickym vyuZzitim SO.2 ’
ZPF.Z4. | Plochy zemédélské — zemédélsky piidni fond — vraceno do ZPF z ptivodni plochy smiSené 1.262
3 obytné — se specifickym vyuZitim SO.1 ’




8.

10

Podkapitola Vymezeni ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.i. Kostelec se
upravuje takto:

SEZNAM ZASTAVIFELNYCH PLOCH - K. U. KOSTELEC

POR.C.| OZNACENIPLOCHY VYMERA
V HA
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim — v severovychodni ¢asti Kostelec.
Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti izem{ — respektovat 2. zénu havarijniho planovani JETE - 13 km, stavajici i 169
SO2 | navrzenou technickou infrastrukturu, ochranné pasmo el. vedeni, ochranné pasmo hibitova a 1,315
ochranné pasmo silnice III. tfidy a respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku — viz.
Vystupni limity.
Plocha redukovéna - ¢astecné zastavénd
44
074
0:66
Plocha vypusSténa — nahrazena plochou ZPF, v dil¢i ¢4sti plochou SO.Z.4.1
0:20
Plocha vypusténa - stav
Plochy zelené - na vefejnych prostranstvich — v jihozapadni ¢asti Kostelec.
Limity vyuziti dzemi — respektovat 2. zénu havarijniho planovani JETE - 13 km a navrZenou 048
ZV 15 T .
technickou infrastrukturu. 0,055
Plocha redukovéna ve prospéch vymezené plochy SO.7Z4.2
8 018

Plocha vypusténa
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S0.7Z4.1

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim — v jihozapadni ¢asti Kostelec.

Obsluha dzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi — respektovat 2. zénu havarijniho planovani JETE - 13 km a navrZenou
technickou infrastrukturu.

- zastavba podminéna napojenim na COV

0,182

SO 74.2

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZzitim — v jihozdpadni ¢asti Kostelec.

Obsluha dzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi — respektovat 2. zénu havarijniho planovani JETE - 13 km a navrZenou
technickou infrastrukturu.

- zdstavba podminéna napojenim na COV

- respektovat stdvajici interakéni prvek IP151 - vysokou zeleil na pfilehlém pozemku

0,095

TLZ4.1

Plochy technické infrastruktury — Cov —v zéapadni casti Kostelec.

Obsluha dzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi — respektovat 2. zénu havarijniho planovéani JETE - 13 km, navrZenou
maximaln{ hranici negativniho vlivu prosttedi COV, stavajici i navrzenou technickou
infrastrukturu

0,119

ZPF.74.

Plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond — vraceno do ZPF vypusténim (zménou)
pivodnich ploch RH10, ZV12, OS13, TI18

2,732

9.

Podkapitola Vymezeni ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.i. Hroznéjovice se
upravuje takto:

SEZNAM ZASTAVITEENYCH PLOCH — K. U. HROZNEJOVICE

POR.C.| OZNACENIPLOCHY VYMERA
V HA
Plochy zelené — soukromé- v jizni ¢asti k.i. Hrozn&jovice
75741 Limity vyuziti dzemi — respektovat 2. zonu havarijniho planovani JETE 0.568
' - na ploSe vybudovani pasu izolacni zelen¢ vic¢i navazujici vyrobni |
zastavbé
10. Podkapitola Vymezeni ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam zastavitelnych ploch — k.. Jaroslavice se

upravuje takto:

SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH — K. U. JAROSLAVICE

POR.C.| OZNACEN[PLOCHY VYMERA
V HA
Plochy rekreace - zahradkové osady — v zapadni ¢4sti k.d. Jaroslavice.
RZ6 Obsluha tzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 209
Limity vyuZiti izem{ — respektovat 2. zénu havarijniho planovani JETE - 13 km. 1,81
Plocha redukovéna, ve prospéch vymezeni plochy ZPF.Z4.1
RHO 039
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RH3 012
Plocha vypusténa - stav
Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Obsluha dzemi — sjezdem z ucelové komunikace
Limity tizemi — poloha v NBK 60 Stéchovice-Hlubocké obora, max- 2 objekty individualni
rekreace & max. 60m? , pozemky soucasti PUPFL, poZadavek na zachovani vzrostlé zelené¢,
ZPF.ZA. | kromé zastavéné plochy 028
1 - respektovat stavebni uzavéru na koté 372,0m.n.m. — do plochy zasahuje ¢astecné, stavby ’
situovat mimo hranice uzavéry
- dodrZeni hranice aktivni zony zdplavového tizemi - — do plochy zasahuje castecné, stavby
situovat mimo hranice aktivni zony
- dodrZet pozadavky sprdvce vodniho toku
11. Podkapitola Vymezeni ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam ploch prestavby— k.ii. Munice se upravuje
takto:
SEZNAM PLOCH PRESTAVBY- K. U. MUNICE
POR.C.| OZNACEN[PLOCHY VYMERA
V HA
SOs8 B
Plocha zastavéna - stav
12. Podkapitola Vymezeni ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam ploch prestavby— k.i. Purkarec se upravuje
takto:
SEZNAM PLOCH PRESTAVBY- K. U. PURKAREC
POR.C.| OZNACENIPLOCHY VYMERA
V HA
Lann e
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Plocha zastavéna - stav

d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni
véetné podminek pro jejich umist’ovani

13. Podkapitola Koncepce dopravni infrastruktury a podminky jejiho umistovdni se upravuje takto:

14. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reSeni a podminky jejiho umistovdni - zdsobovdni pitnou vodou
se doplnuje takto:
k.d Hluboka nad Vltavou - SO.Z4.1. - napojeni na stavajici vodovodni fad — provéfit potiebu posileni tlaku
S0.Z4.2. — napojeni na stavajici vodovodni fad
k.u. Kostelec - SO.Z4.1, SO.Z4.2. — napojeni na stavajici vodovodni tad.
k.d. Purkarec - R1.Z4.1. — napojeni na stdvajici vodovodni fad.

15. Podkapitola Koncepce vodohospoddrského reSeni a podminky jejiho umistovdni - odkanalizovdni a ¢istént
odpadnich vod se doplnuje takto:

k.. Hluboké nad Vltavou - V jizni &asti mésta, pii jiznim biehu Zidovského (Podhradského) rybnika, se vymezuje
plocha pro umisténi nové centralni COV, véetné koridoru pro pateini kanaliza¢ni sbéra¢ od pivodni (stavajic) COV.
k.. Kostelec - SO.Z4.1, SO.Z4.2. — napojeni novymi kanaliza¢nimi fady na COV.

k.. Purkarec - RI1.Z4.1. — napojeni na stavajici COV.

Likvidace destovych vod v ramci celého spravniho uzemi Hlubok4 nad Vltavou bude fesena prednostné na
pozemcich vlastniki (vsak, vodni zdrZe apod.)

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné

16. Podkapitola Ndvrh prvkii USES se upravuje a doplituje takto:

Cislo a nazev interakéniho prvku | 108 | Tresiovka
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuZit
Lokalni 336ha-1,106 Funkéni Ostatni, louka, ornd ptda

Charakteristika | Meze s ovocnymi dfevinami, kefové porosty, ¢lenitd krajina s lesnim lemem a travnatymi pozemky.
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Cislo a nazev interakéniho prvku | 110 | Hanousky
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuZiti

Lokalni 527 ha 5,57 ha Castecné funkéni Rybnik, ostatni, louka, cesta
Charakteristika Rybochovné zaiizenf MO CRS Hluboka, porosty dievin podél polni cesty ve formé jednostranné aleje (duby,

lipy, javory, jefdby apod.) s kefovym patrem (liska obecna, riize $ipkova, trnka obecna apod.).

Cislo a nazev interakéniho prvku

[ 111 ]

Velky Hvézdar

Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuZziti
Lokalni 0;94-ha 1,34 ha Funk¢éni Louka, ostatni
Charakteristika Severni a zdpadni okraj byvalého koupalisté s porosty autochtonnich dfevin, pfirodé€ blizké travinobylinné

porosty, porosty podél polni cesty.

Cislo a nazev biokoridoru

[ 193 |

U Kaplicky

Vyznam Velikost Funk¢nost Stavajici vyuZziti
Lokalni 0,16 (k.d. Navrhovany (v k.d. Hluboké n/VIt) Ostatni, louka, orna piida
Hluboka n/VIt.)
Charakteristika I Kefové prosty s ochrannym travnatym pésem (liska obecnd, rtize §ipkovd, trnka obecnad apod.)..

Cislo a nazev interakéniho prvku | 194 | Alej podél silnice 11I/10580a
Vyznam Velikost Funk¢nost Stavajici vyuZziti

Lokalni 3,36 ha navrhovany ornd puda
Charakteristika Oboustranna alej podél silnice II1. tfidy (dub, lipa, javor, jirovec apod.).
Cislo a ndzev interakéniho prvku | 195 | Alej na Holém vrchu
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuZziti

Lokalni ha navrhovany Ostatni, louka, ornd pida
Charakteristika Oboustranna alej podél navrhované mistni komunikace — stromova vysadba stfedni velikosti do 10-15m

vysky (javor, jefab).

Cislo a nazev interakéniho prvku | 196 | Hosinska
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuZiti

Lokalni 0,5 ha funkéni Porosty podél cesty
Charakteristika porosty dfevin podél polni cesty v pifrodni formé (duby, lipy, javory, jefdby apod.) s kefovym patrem (liska

obecnd, riize Sipkovd, trnka obecna apod.).

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,

s ur¢enim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného
vyuZiti, podminéné pripustného, nepripustného vyuziti),
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

17. Podkapitola Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ivodni odstavec se upravuje a dopliiuje takto:
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My

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné ¢lenéni feSeného tizemi Hluboka nad Vltavou do
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozliSeny barvou, grafikou a specifickym kédem
upiesnujici zplsob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznaceny plné, plochy navrhu jsou oznaceny diagonalni Srafou,
plochy ptestavby svislou Srafou.

Pro stavajici i navrhované plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, které maji
charakter zavaznych regulativii a limit vyuziti dzemi.

UP nevymezuje ani nepfipousti v celém spravnim tdzemi obce plochy a koridory pro zaméry nadmistniho vyznamu,
které nejsou vymezeny v ZUR (v platném znéni), pokud nejsou v UP vyslovné uvedeny a fadné¢ odiivodnény
s ohledem na §43, odst.1 stavebniho zikona.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti se pfipousti dopravni a technickd infrastruktura za podminky
nenaruseni krajinného razu a hlavniho vyuziti ptislusné plochy.

Ve viech plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti se piipousti vyuZiti pro prvky USES: v piipadg, Ze v nékterych
t&chto plochach jsou prvky USES vymezeny, budou preferovany pied ostatnim piipustnym i hlavnim vyuZitim;
v ptipadé kiiZeni s dopravni infrastrukturou je tfeba oba zdméry koordinovat. Regulativy pro plochy zafazené do
USES - viz kapitola Le.

Ve vSech plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti se pfipousti vytvafeni novych ploch zelené a vodnich ploch v ramci
prislusné plochy.

Ve vSech plochich s rozdilnym zptsobem vyuZiti se stanovuje minimalni odstupova vzdalenost objektti od okraje
lesa 25 m s tim, Ze pied realizaci veskeré vystavby, kterd se dotkne 50 — ti metrového ochranného pasma PUPFL je
nutno zazadat piisluSny organ statni spravy lesit o souhlas s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Dile je
nutné respektovat podminky vlastnikii PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50
m od okraje lesa. Oploceni pozemku lze umistit minimaln¢ 7,0m od okraje lesa.

Pozadavky na ochranu nezastavénych a nezastavitelnych dzemi:

Nezastavénym a nezastavitelnym tzemim se rozumi tUzemi, kterd nelze zastavét viibec nebo kterd lze zastavit
vyjimecné a za zvlastnich podminek stanovenych pro takovy tucel obecné zavaznymi predpisy nebo touto izemné
planovaci dokumentaci, dle hlavnich a pfipustnych podminek vyuZiti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti,
stanovenych pro plochy vymezené mimo zastavéné tizemi a zastavitelné plochy.

V nezastavéném tzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat zafizeni a jind opatieni pouze pro zemédélstvi
(pristfesky pro zvef a chovand zvifata formou lehkych pfistfeskt, vceliny, silazni jamy), lesnictvi, vodni
hospodafstvi, t€Zbu nerostii, pro ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou a dopravni infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkt.. Nepiipustné je oploceni pozemkd,
vyjma ohrazeni pro chovny dobytek.

Pro plochy dotéené prvky USES je nepiipustna rekreaéni pobytova funkce.

Dale jsou piipustna takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky pro jeho vyuziti pro tcely rekreace a
cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informac¢ni centra, herni prvky,
prvky drobné architektury a drobné cirkevni stavby ( kapli¢ky, bozi muka apod.)

V ramci oprav a uprav stavajicich silnic je bez pozadavku na zménu dzemniho planu mozné jejich rozsiteni, smérova
¢i vyskova tdprava, a to v nezbytné nutném rozsahu pro dosazeni normovych parametrti, avSak za pfedpokladu, Ze
nebude negativné ovlivnéno stavajici zastavéné izemi.

V ramci spravniho tizemi obce Hluboka nad Vltavou jsou vymezeny zastavitelné a nezastavitelné plochy takto:
Zastavitelné plochy:

- plochy smiSené obytné- se specifickym vyuzitim SO

- plochy smiSené obytné méstské
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- plochy bydleni — s omezenim dostavby RD

- plochy obcanského vybaveni — vefejnd infrastruktura, komeréni zatizeni OV
- plochy obcanského vybaveni — piistav OP

- plochy ob&anského vybaveni — t€lovychovna a sportovni zafizeni OS
- plochy obcanského vybaveni — hibitovy OH

- plochy vyroby a skladovani — primysl a vyroba VS

- plochy vyroby a skladovani — zemédé&lska vyroba VZ

- plochy technické infrastruktury TI

- plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI

- plochy rekreace — na plochach ptirodniho charakteru RH

- plochy rekreace — zahradkové osady RZ

- plochy dopravni infrastruktury — silnice I. tfidy DSI

- plochy dopravni infrastruktury — silnice II. tfidy a niz§ich kategorii DS
- plochy dopravni infrastruktury — drdzni DD

Nezastavitelné plochy:

- plochy zelené na vetejnych prostranstvich ZV

- plochy zelené — park ZP

- plochy zelené soukromé ZS

- plochy obcanského vybaveni — golf OG

- plochy lesni L

- plochy lesni — lesy zvlaStniho urc¢eni v uznanych oborach LO

- plochy lesni — lesy zvlastniho urceni v samostatnych bazantnicich LB
- plochy vodni a vodohospodaiské V

- plochy vodni a vodohospodéiské — mokiady VM

- plochy zemédélské — zemédélsky pidni fond ZPF

- plochy smiSené nezastavéného tdzemi — ostatni plochy, ptirodni a polopfirodni porosty NP
- plochy nezastavéného tzemi — plochy ptirodni PP

18. Z podkapitoly Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, se vypousti nasledujici odstavce takto:

19. Polozka Plochy smisené obytné se specifickym vyuZitim se doplituje takto:
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Bydleni v rodinnych domech véetné zakladni obCanské vybavenosti.

Prestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci, individuélni bydleni v rodinnych a bytovych domech a €innosti
a plochy s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodarstvi, vestavéna obCanski
vybavenost (do 100 m?), drobné femesIné a vyrobni provozovny nerusici Zivotni prostiedi (do 100 m?), mal4 rekreaéni a
sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Pfipustnd jsou rovnéZz parkovaci stini a gardZe na
vlastnim pozemku pro potieby vyvolané timto funkénim vyuZitim dzemi, vetejna zele.

V pripad¢ zastavitelnych ploch, které ptiléhaji k plochdm dopravy — silnice I, II, III. tf. a Zeleznice, resp. ty ¢asti téchto
ploch, které priléhaji k plochdm dopravy a mohou byt atakovdny nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou podminéné
zastaviteln€ aZ po navrZeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v rdmci izemniho (stavebniho) fizeni.
V ramci k.u. Ponésice, Purkarec, Lisnice, Kostelec, Hrozné&jovice, Jeznice je v ramci ploch SO piipustné situovat drobné
femeslné a vyrobni provozovny o zastavéné plose do 300m? za podminky, Ze nebude ruSena majoritni funkce bydleni nad
miru piipustnou

Veskeré cinnosti naruSujici okolni prostiedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a gardZze pro nikladni automobily a
autobusy, hromadné gardze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatn¢ stojicich
malometraznich objektu sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

k.4 Bavorovice: SO1 , SO2
k.d Hluboka nad Vitavou: SO2, SO3a, SO3b, SO4, SOS5, SOs8, SO11, SO12, SO19, SO20, SOs21, SO22, SO26,

S027, SO32, SO33, SO34, SO35, SO36, SO37, SO40, SO45, SO46, SO47, SO.Z1.2a, SO.Z1.2b, SO.Z6.1, SO.Z6.2,
S0.26.3, SO.Z4.1

k.i Munice: SO3, SO4, SO5

k.a Ponésice: SO1, SO2, SO.Z1.5

k.i Purkarec: SO4, SO6, SOs7, SO8s, SO10, SO11, SO18, SO.Z1.1
k.a LisSnice: SO1, SO2

k.a Kostelec: SO1, SO7, SO14, SO16, SO17, SO.Z4.1, SO.Z4.2
k.a Hroznéjovice: SO1, SO2

k.a Jeznice: SO1, SO2, SO4

k.a Jaroslavice: SO5, SO8

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximéalné 35%
Velikost stavebnich parcel — neplati pro k.i. Hluboka nad Vltavou minimalné 800 m?

Vyska budovy 2 naiz;::ﬁ(ir gs;ilaii
Stiecha - typ sedlové,aligi)o;albové,
V. V.

k.i Hluboka nad Vltavou:
O ustupujici podlazi 1ze pouzit tam, kde je umoznéno podkrovi

O typ stfechy mozny pultova ¢i plocha stfecha
SO9 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi

S0.Z6.2 - umisténi max. 2 rodinnych domi
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S0O.Z4.1 — - zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢4sti navrhovaného
rozSifovaného interakéniho prvku €. 110 ,,Hanousky* pod Holym vrchem —

v rozsahu jednostranné stromové aleje (duby, lipy, javory apod.) s kefovym patrem
k.4 Munice: SOs8

U 1 nadzemni podlazi + podkrovi

O sklon stfechi 400 - 45°

20. PoloZka Plochy technické infrastruktury se upravuje takto:

Plochy technické infrastruktury T

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Technicka infrastruktura.

Ptipustné vyuziti

Umistovan{ staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci a COV, elektiinu a fotovoltaické
elektrarny, horkovody, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, likvidaci odpadi,
vodohospodafské plochy, sbérné dvory apod.), bezprostfedné souvisejici s danou funkei technické infrastruktury a

obsluhy tzemi. Déle je pfipustné provozovat stavby pro vyrobu drobnéjsiho charakteru, parkovaci, odstavnd stani a
garaze na vlastnim pozemku pro potfebu vyvolanou timto funkénim vyuzitim.

Neptipustné vyuziti

Jsou veskeré Cinnosti vyzadujici ochranu pfed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi),
nepfipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele. V pasmu
hygienické ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu (Skolskych a détskych
zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinaiskym, té€lovychovnym a rekrea¢nim déelim atd).

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.a Bavorovice: T1 5, TI9

k.t Hluboka nad Vlitavou: TI 44, TI 48, TI.Z4.1
k.t PonéSice: TI 3

k.t Purkarec: TI 16

k. Kostelec: FH8;-T1.74.1

21. Polozka Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci se upravuje takto:

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Individualni rekreace.

Ptipustné vyuZiti

Pipustné vyuZziti pro ¢innosti, déje a zafizeni souvisejici s individualni rekreaci. Stavajici objekty individudlni rekreace

1ze pfestavovat, modernizovat a rekonstruovat s moznosti ptidorysného rozsiteni max. o 25% soucasn¢ zastavéné plochy
(dle kolauda¢niho rozhodnuti bez zpevnénych ploch a teras).

Neptipustné vyuziti

Jiné nez ptipustné vyuziti izemi je nepiipustné.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.u. Hluboka nad Vltavou: R1.Z4.1
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k.4 Purkarec: RI 5, R1.Z4.1
k.a Hroznéjovice: RI 4,
k.4 Jaroslavice: RI 4, RI 10, RI 13, RI 14,

k.a. Jeznice.: RI.Z1.1

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
Plo$né regulativy
Pocet staveb na stévajici plose stavajici poCet

(bez moznosti dalSich staveb na jiz

(nevztahuje se na nové oddélené stavebni parcely a nezastavéné proluky «
zastavéné parcele)

splitujici nize uvedené regulativy)
Zastavénost budovami maximalné 25% 20%

Zastavénost celkova maximélné 35%30%

Velikost stavebnich parcel minimalné 600 m?

Vyskové regulativy
Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Prostorové regulativy
Stfecha - typ sedlova
polovalbova
valbova

22. Polozka Plochy rekreace — na plochdch prirodniho charakteru se upravuje takto:

Hromadna rekreace.

Piipustné vyuziti je vyuziti souvisejici s hromadnou rekreaci, napi. détska hfisté, Satny, sprchy, atd.. Pfipustné jsou
stavby souvisejici s vytvorenim technického, socidlniho a obcanského zdzemi (socidlni zafizeni, bufety), parkovaci a
odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto funkénim vyuZitim dzemi, vefejna zelen.

Jiné nez piipustné vyuZiti izemi je nepfipustné.

k.a Purkarec: RH 15
k. Kostelec: RH 8, RH 9, RH-10
k.a Jaroslavice: RH 12

N . PSP TINE
Zastavénost budovami maximélné 1%

. J T ro
Zastavénost celkova maximalné 5%

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi
Stfecha - typ sedlova

polovalbova
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valbova

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

RH — ATC Kftivonoska — pripustné kratkodobé ubytovani

23. Novée se vymezuje polozka Plochy zelené soukromé:

Plochy zelené soukromé 7S
—navrh

Hlavni vyuziti

Péstovani uZitkové a okrasné zelené, individudlni rekrea¢ni funkce s majoritou zelené.

Ptipustné vyuZziti

Soukromé zahrady, sady, s moZnou vystavbou oploceni a objektii drobné zahradni architektury (altany, sklady naradi,
pergoly, apod.) nenaruSujici pohodu bydleni, Parkovaci a odstavnd stini zfizovat vylu¢né pro vlastni potiebu.

Nepfipustné vyuZiti

Veskeré vyuziti naruSujici prostiedi, rekreacni i trvalé bydleni, gardZe jako samostatné objekty, jakékoliv jiné vyuziti a
zatizeni, které nejsou uvedeny jako pfipustné.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.t Hluboka nad Vltavou: ZS.74.1
k.u Hroznéjovice: 7S.74.1

Druh regulativii Regulativ pro vystavbu

Plo$né regulativy

Zastavénost budovami maximalné 10% nebo 50 m?

Zastavénost celkova maximéln& 20% nebo 100 m?
Velikost stavebnich parcel stavajici,

Vyskové regulativy

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
Prostorové regulativy

Stiecha - typ rovinna

24. Polozka Plochy zelené — na verejnych prostranstvich se upravuje takto:

Plochy zelené - na verejnych prostranstvich 7V

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Vetejné piistupné travnaté plochy s moznosti pésiho propojeni.

Ptipustné vyuZiti

Pripustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobilia#, pomniky, pamatniky,

Yo

vysazovat aleje, vysadba zelen¢ obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy,

poutace, vyvesky), 5 , podzemni stavby souvisejici
s vytvofenim technického zdzemi a technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZziti

Jiné neZ pripustné vyuZiti izemi je nepiipustné.
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Vymezeni zastavitelnych ploch

k.i Hluboka nad Vitavou: ZV 10, ZV 24, ZV 28, 7ZV.74.1,7ZN . 74.2, 7N 743, ZN .74.4
k.i Kostelec: ZV 11,72V 12,7V 15

k.4 Jeznice: ZV 3

k.4 Jaroslavice: ZV 3,72V 4,7V 7

25. Polozka Plochy zemédeélské — trvalé travni porosty se vypousti:




22

217. Nové se vymezuje polozka Plochy zemédelské - zemédelsky pudni fond

Plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond ZPF

— stav

Hlavni vyuziti

Intenzivni i extenzivni hospodateni na zemédélské ptidé nebo Cinnosti a zafizeni, kterd s hospodafenim souvisi.

Pripustné vyuziti

Piipustné je provadét na téchto tzemich zmény kultur (na ornou ptdu, pastviny, louky, sady, lesni plochy) za splnéni
vSech zadkonnych podminek.

Pfipustné je provadéni protieroznich opatfeni - budovani zachytnych piikopti kolem ohrozenych pozemku, zfizovani
obdélavanych nebo zatravnénych prilehi, terasovani svazitych pozemki, znovuziizovani mezi.

Ptipustné je zfizovat a provozovat na téchto izemich sité a zafizeni TI nezbytné pro obsluhu a zasobovani ptilehlého
uzemi, ucelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto dzemi, umist'ovat stavby pro zabezpeceni zemeédélské
¢innosti (seniky, piistfesky pro zvét a chovana zvifata formou lehkych pfistieskt, véeliny, silazni jamy atd.), zfizovani
mensich vodnich ploch, apod.

Ptipustné je déle ztizovat pési, cyklistické a icelové komunikace, komunikace pro jizdu s potahem, na kole a pro jizdu
na lyZich a na sanich, dostavby a piistavby malého rozsahu (tj. nartist o max. 25% prvotn¢ zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku, zfizovani drobnych vodnich nadrZzi, apod.

Podminéné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni zdkonnych podminek, moZnost
ziizeni piistieskll pro chovana zvitata a zveéf formou lehkych pristieski.

Nepripustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuZiti je toto izemi nezastavitelné.

28. Polozka Plochy nezastavéného iizemi — plochy prirodni se upravuje takto::

Plochy nezastavéného tzemi - plochy prirodni PP

— stav

Hlavni vyuziti

Extenzivni hospodateni s travnimi porosty nebo Cinnosti a zafizeni, vefejna zelen.

Pripustné vyuZiti

Plochy zafazené i nezafazené mezi prvky USES je piipustné obhospodatovat v souladu s pozadavky ochrany piirody.
Na plochich mozné realizovat vystavbu ucelovych komunikaci, polnich cest a technické infrastruktury pro
obhospodatrovani vlastniho a ptilehlych izemi. Plochy nebudou oplocovany.

a) Pripustné je provadét na téchto dzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za splnéni vSech
zékonnych podminek, apod..

Podminéné vyuZiti

Realizace komunitniho kompostovéni, polnich hnojist’ apod. za podminky splnéni zakonnych podminek, mozZnost ztizeni
piistfeskil pro chovand zvifata a zvet formou lehkych pfistieski.

Nepiipustné vyuZiti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a piipustné vyuZiti je toto izemi nezastavitelné .

Plochy se zménou regulativii a jejich podminky

PP.Z4.1 - Kefové prosty s ochrannym travnatym pasem (liska obecn4, riiZe $ipkovd, trnka
obecnd apod.), vymezeni LBK 193 U Kapli¢ky
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29. Podkapitola Podminky pro vyuZiti ploch — vystupni limity se v nasledujicich odstavcich dopliuje takto:

OCHRANNE PASMO RADIOLOKACNIHO PROSTREDKU RHT TREBOTOVICE (v UAP jev 103)

V tdzemi OP lze vydat izemni rozhodnuti a povolit niZe uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN a zakladovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném tizemi miZe byt
vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkove€ omezena nebo zakazina.

MO si vyhrazuje zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji zajmy rezortu MO.

OCHRANNE PASMO NADZEMNIHO TELEKOMUNIKACNIHO VEDENI (v UAP jev 82)

V dzemi OP lze vydat izemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zakladé¢ zédvazného
stanoviska MO-CR.

MO si vyhrazuje zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji zajmy rezortu MO.

OCHRANNE PASMO ELEKTRONICKEHO KOMUNIKACNIHO ZARIZENI, TRASA
MIKROVLNNEHO SPOJE (v UAP jev 81)
MO si vyhrazuje zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji zajmy rezortu MO.

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatrieni, staveb a opatrieni k zajiSovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

30. Podkapitola Vefejné prospésné stavby, tabulka Dopravni ndvrh se upravuje takto:

31. Podkapitola Vetejné prospésné stavby, tabulka NavrZené trasy kanalizace se upravuje takto:
¥;13 %I v /gvg!l z i 7 w7 z /i] E; ]
K48 Navrzena COV v zdpadni &asti sidla Kostelec
K49 Navrzena COV v Hluboké nad Vltavou - mésto
K50 Navrzeny kanaliza¢ni fad (koridor) — Hluboka nad Vltavou - mésto

i) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno provéreni
zmén jejich vyuziti azemni studii

32. Kapitola Vymezeni ploch a koridoni, ve kterych bude uloZeno provereni zmén jejich vyuZiti vizemni studii se
dopliiuje takto:




24

k.d. Hluboka nad Vltavou -1, 4, 5, 12, 17, 22, 27, 32, 33, 34, 35, SO.Z4.1, R1.Z4.1

1) idaje o poctu listti izemniho planu a poctu vykresti k nému
pripojené grafické casti

Zména ¢.4 izemniho pldnu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 19 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1:5000

3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

II.a) postup pri porizeni a zpracovani izemniho planu

+  Reené tizemi je vymezeno v grafické &asti izemné planovaci dokumentace (déle té7 ,,UPD%).

«  Pofizeni zmény &. 4 tzemniho planu (dale téZ ,,UP*) Hluboké4 nad Vltavou vyplynulo ze zpracované, projednané
a schvélené Zpravy o uplatiiovani UP Hluboka nad Vltavou. Zaroven Zastupitelstvo mésta na svém jednani
konaném dne 23. 11. 2015 vyslovilo souhlas s pofizenim této zmény UP a stanovilo svého mistostarostu Ing.
Pavla Dlouhého jako uréeného zastupitele pro spolupréci s pofizovatelem a projektantem UPD.

*  Projektantem zmény ¢. 4 dzemniho planu Hluboka nad Vltavou je Projekéni a inZenyrskd kancelat SIXTA -
REALITY s.r.o. Ceské Bud&jovice, hlavnim projektantem je Ing. arch. Dagmar Polcarova.

*  Porizovatelskou ¢innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Me&U Hlubok4 nad Vitavou, Ing. Petr Smrcka,
ktery ma pro toto ¢innost zkousku odborné zptisobilosti.

e Zprava, jejiz souGasti je i zadani zmény ¢. 4 UP Hlubok4 nad Vltavou byla projednina v souladu s § 47
stavebniho zakona se vSemi dot¢enymi organy, krajskym ufadem a sousednimi obcemi. Soucasné byla Zprava
zvefejnéna na webovych strankach mésta a ozndmeni o projednavani téZ na dfedni desce mésta.

*  Projednavéni Zpravy véetné zadani zmény & 4 UP bylo zahajeno souladu s § 47 stavebniho zédkona dnem 17. 12.
2015. V zakonem stanovené lhité podané pozadavky dotéenych organd, krajského tfadu a obcanii byly po
vyhodnoceni zapracovany do predmétné Zpravy a zadani. Takto upravenou Zpravu a zadani bylo schvéleno
Zastupitelstvem mésta Hlubok4 nad Vitavou dne 22. 2. 2016.

*  Po schvileni Zpravy o uplatiovani UP Hluboka nad Vltavou véetné zadani zmény ¢&. 4 UP probéhlo vybérové
fizeni na projektanta zmény ¢. 4 UP Hluboké nad Vltavou.

Na zaklad& Zpravy o uplatiovani UP véetné zadani zmény &. 4 UP bylo zadéno zpracovani ndvrhu zmény &. 4
uzemniho planu Hluboka nad Vltavou.

Tento ndvrh zmény ¢. 4 UP byl pofizovateli pfedan dne 25. 8. 2017.

+  Dnem 25. 8. 2017 bylo zahéjeno projednavani navrhu zm. ¢. 4 UP Hluboké nad Vltavou podle § 50 stavebniho
zakona. Oznameni formou vyhlasky bylo doruceno vSem dotcenym organtim, sousednim obcim a krajskému
uradu. Déle byla vyhlaska zvefejnéna v dobé od 25. 8. 2017 do 14. 10. 2017 na tfedni desce mésta Hluboka nad
Vltavou a spolu s dokumentaci na webovych strankach mésta.

*  Spole¢né jednani probéhlo dne 14. 9. 2017 na M&U Hluboka nad Vitavou.

* Dosla stanoviska a ptripominky byly ve spolupraci pofizovatele s projektantem vyhodnoceny. Na zdkladé
pfipominek organd ochrany piirody a krajiny bylo nutno dokumentaci upravit a opétovné ji s témito DO
projednat. V opacném piipadé by bylo vydano negativni stanovisko.

+  Na odboru OZZL krajského tiadu toto jednani probéhlo dne 2. 10. 2017 a na odboru ochrany ZP Magistritu
mésta C. Bud&jovice dne 4. 10. 2017. Dle vysledku téchto dohodovacich jednani byla predmé&tna dokumentace
upravena.

*  Podéanim ze dne 23. 10. 2017 byl poZadan odbor regiondlniho rozvoje, izemniho planovani, stavebniho fadu a
investic (OREG) krajského titadu o posouzeni zm. ¢. 4 UP Hluboké nad Vltavou. V pribéhu tohoto ¥{zeni vznes]
tento nadfizeny orgin pfipominky a to pfedevsim k piehlednosti dokumentace — jasného rozliSeni co je
piedmétem zmeény.

«  Po tipravé dokumentace vydal KU Jiho&eského kraje, OREG dne 2. 1. 2018 souhlas se zahajenim fizeni podle §
52 stavebniho zdkona.

* Dne 8. 1. 2018 byl pfedan pokyn projektantovi na dpravu dokumentace pro vefejné projednani. Takto upravend
dokumentace byla pofizovateli pfedana dne ....

Stat’ bude ddle doplnéna po verejném jedndni.
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IL.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich
vztaht v izemi

Soulad s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci
Zména. & 4 UP Hluboka nad Vitavou nekoliduje z hlediska §irSich vztahti s UPD sousednich obci — inZenyrské sit8,
dopravni infrastruktura apod.

V ramci Zmény ¢.4 UP Hluboka nad Vitavou bylo zpiesnéno vymezeni lokalniho biokoridoru ¢.193 ,,U Kapli¢ky*.
Navrhovany ) biokoridor se feSeného tizemi dotyka pouze okrajové v lokalit¢ Vyvarka, na hranici s k.d. Hosin. Pro
vedeni biokoridoru vymezen pas nezastavitelného tizemi PP.Z4.1 — plochy pfirodni v §ifi 15m. Trasu biokoridoru
nutno navazat v ramci k.u. Hosin, v izemnim pldnu Hosin LBK dosud nevymezen.

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni. Re¥ené lokality leZi uvniti spravniho tzemi obce, Z4dnd z lokalit
nezasahuje na hranice obce, vazby se sousednimi obcemi ovlivnény nejsou.

Provétované prvky (vymezeni dil¢ich zastavitelnych tzemi a provéfeni stavajicich ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti) jsou v souladu s feSenim navazujicich lokalit dle izemniho planu.

IL.c) vyhodnoceni souladu Politikou izemniho rozvoje CR a
souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou vizemniho rozvoje v platném znéni

Politika uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority izemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi republiky, urcuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlastnimi
ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢.1, schvdlené usnesenim vlady CR &.276 ze dne
15.4.2015 (dale jen ,,PUR CR*), vyplyvaji obecné republikové priority pro zaji§téni udrZitelného rozvoje.
Zmény, které doznala Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1, nemaji vliv na faktickou

stranku feseni UP Hluboké4 nad Vitavou. UP Hluboka nad Vltavou naplituje jak obecné pozadavky na feSeni, tak
respektuje konkrétni zaméry dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1.

Zména &. 4 tizemniho pldnu Hluboka nad Vltavou respektuje PUR CR.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského kraje v platném znéni

Zasady tizemniho rozvoje Jihoteského kraje (dile jen ,,ZUR®) upiesiiuji PUR CR na tizemi Jihogeského kraje.
Zajistuji podminky pro pfiznivé Zivotni prosttedi, hospodaisky rozvoj kraje a socialni soudrZnost obyvatel.

ZUR nabyly t&innosti 7.11.2011.
K dubnu 2017 byly schvéleny a nabyla G&innosti 1., 2., 3. a 5. aktualizace ZUR (déle rovn&z AZUR).

Uzemni plan Hluboki nad Vltavou (dale jen ,,UP“) byl zpracovan v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje
Jihoeského kraje. Nabytim wéinnosti 1. a 2. aktualizace ZUR nastal rozpor mezi UP a AZUR. Tento byl fesen
samostatn¢ zpracovanou Zménou ¢.3 UP.

Pii zpracovani Zmény &.4 UP byl soulad se Zasadami tizemniho rozvoje JihoGeského kraje v platném znéni posouzen.
Navrhované zaméry jsou s AZUR v souladu.

Zména UP respektuje vymezené prvky USES véetné podminek vyuZiti ploch biocenter a biokoridorti z nadfazené
dokumentace.
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Podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né zasady
vyuZivani izemi. Zménou €. 4 izemniho planu Hluboka nad Vltavou nedochazi ke zménam koncepce feSeni krajiny,
definované v platném tdzemnim planu Hluboka nad Vltavou.

Spravni tizemi obce se nachazi v krajinném typu krajiny s pfedpokladanou vyss$i mirou urbanizace, lesni i lesopolni,
feSeni Zmény napliiuje pozadavky kladené na dany krajinny typ.

Resenim zmény se podminky ochrany rozvoje ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot neméni.

Resenim zmény dochazi k minimalnim novym zabortim zemé&délského piidniho fondu, vesmés se jedna o plochy,
které byly vyhodnoceny a urCeny k vynéti ve stavajicim UP. V dil¢ich ¢astech dochéazi k redukci zastavitelnych ploch
a navraceni tizemi do kategorie ZPF.

II.d) Vyhodnoceni souladu s cili a akoly tizemniho planovani,
zejména pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi

Zména &. 4 UP je v souladu s cili a tikoly dzemniho planovani obsaZenych v §§ 18 a 19 stavebniho zakona; z hlediska
ochrany nezastavéného izemi dochazi k minimélnimu navrhu novych zastavitelnych ploch, dil¢i plochy se méni ze
zastavitelnych na nezastavitelné.

II.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisi

Zména ¢. 4 UP je v souladu s pifslu§nymi ustanovenimi stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpisti — vyhlagky ¢.
500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou Clenény dle §§ 4 — 19 vyhlasky ¢. 501 Sb. v platném znéni.

Dile jsou ve Zméné UP dle § 3 odst. (4) stavebniho zdkona vyhlagky 501/2006 o obecnych poZadavcich na uZivéani
uzemi stanoveny plochy s jinym zplisobem vyuZiti, nezZ je stanoveno v § 4 az 19 zminéné vyhlasky:

- Plochy zelené soukromé (ZS)

Zdtvodnéni vymezeni ploch soukromé zelené viz kap. IL.j.

Na zédkladé pozadavku pofizovatele byl plochy zemédélské — trvalé travni porosty (ZT) a plochy zeméd¢lské — orna
puda (ZO), slouceny do jedné plochy - Plochy zem&dé&lské — zemé&d¢€lsky ptdni fond (ZPF).

Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a piilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

II.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
prredpisu a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
predpist, popripadé s vysledkem FeSeni rozporu

Zmeénou ¢.4 nedochdzi ke zméndm majicim vliv na poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisti (poZadavky na ochranu
vetejného zdravi, poZadavky na civilni ochranu obyvatelstva apod).
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ILg) Udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téz
udaje o splnéni pokynii pro zpracovani

Zpracovéni Zmény C. 4 vyplyva ze zpravy o uplathovani dzemniho planu Hlubok4 nad Vltavou a Zadani Zmény ¢.4
UP Hluboké nad Vltavou.

Zaméry &.1-4 byly provéieny samostatnou Zménou &.6 UP, ktera nabyla Géinnosti 5.7.2017.

Zamér ¢.11 —roz8iteni skladky tuhého komunalniho odpadu byl ze Zmény ¢.4 vypuStén a feSen samostatnou Zménou
¢.5 UP, véetné vyhodnoceni vlivu zmény UP na Zivotni prostiedi (SEA).

Provéfeni vymezené plochy rekreace RI.1 v k.. Purkarec bylo piedmétem Zmény &.3 UP, kde byla uvedena plocha
redukovana z 1,61 ha na 0,92ha.

V ramci Zmény ¢.4 UP byly provéieny zaméry v tzemi &.5-11, dle schvaleného zadani.

Soucasti ndvrhu bylo rovnéZz provéfeni stavajicich zastavénych a zastavitelnych ploch a jejich aktualizace —
zakresleno ve vykresu pravniho stavu. Zaroven bylo ve spolupréci s pofizovatelem aktualizovano zastavéné tizemi
obce k 31.7.2017.

Hranice pozemkt byly upraveny dle aktualnich mapovych digitalnich podkladd.

Ve spolupraci s pofizovatelem byly provéfeny dlouhodobé nevyuZzité zastavitelné plochy a v dil¢ich Castech byly
redukovany. Pozemky byly navraceny do kategorie ZPF.

IL.Lh) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi, popr. zdivodnéni, proc toto stanovisko

nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

Dotéeny organ — KU JEK, OZZL na zikladé zjistovaciho fizeni podle §10i odst. 3) zikona ¢.101/2001Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi ve znéni pozdé&jSich predpist, doSel k zavéru, Ze nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivli zmény ¢.4 UP Hluboka nad Vltavou na Zivotni prostfedi.

ILi) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho
zakona

Vyhodnoceni vlivii dokumentace na udrZitelny rozvoj izemi nebylo zpracovavano, resp. poZadovano.

I.j) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni piredpokladanych dusledku tohoto FeSeni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tizemi

Névrh Zmény ¢.4 UP neobsahuje variantni fesen.

I1.j.1. Zdivodnéni vymezeni dalSich ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
Pro ucely této izemné planovaci dokumentace byly vymezeny dalsi plochy s rozdilnym zplisobem vyuZitim, s timto

oduvodnénim :
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- Plochy soukromé zelené (2S)

V UP jsou stanoveny plochy soukromé zelen& pro stivajici nezastavéné plochy v soucasné zastavéném tzemi &i
v bezprostiedni vazbé na né, které neni vhodné dale zastavovat. Jedna se zejména o pozemky, kde neni vhodné
soucasn¢ zastavéné tizemi déle zahustovat a o pozemky, které jsou duleZité pro zachovani zelen¢ uvnitf sidla a pro
zajisténi obytné pohody piilehlych ploch bydleni. Pro tyto plochy neni mozné dcelné stanovit zpisob vyuZiti dle § 4
az 19, z tohoto divodu je vymezen jiny zpusob vyuziti, ktery tyto soukromé zahrady charakterizuje a zaroven
zajist'uje ochranu jak urbanistickych a historicko — architektonickych hodnot, tak ochranu krajiny a krajinného razu.

I1.j.2. Zdivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

V ramci Zmény UP jsou vymezovany nové zastavitelné plochy v minimalnim rozsahu; navrhované zastavitelné
plochy navazuji vZdy na zastavéné tzemi, které dopliuji.

V ramei pasportizace soucasného stavu a provéfeni redlnosti vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UP
(dlouhodobé¢ nezastavénych), doslo k redukci ¢i vypusténi nekterych navrhovych ploch a jejich pfevedeni zpét do
kategorie ZPF. V thrnu dochazi ke sniZeni ploch zaboru ZPF.

k.d. Hlubokd nad Vitavou

S0.Z4.1 - plocha smiSend obytna - se specifickym vyuZitim — SO — lokalita ,, TfesSiiovka“ navrh rozsiteni stavajici
obytné zény Holy vrch. Plochu Ize napojit na stavajici dopravni strukturu mistnich komunikaci i sit€ technické
infrastruktury. Pro navrhované vyuZiti je lokalita izemné vhodna, jedna se o klidné dzemi nezatizené dopravou,
hlukem ani jinymi negativnimi vlivy.

Vymezend plocha navazuje na soucasn¢ zastavéné tizemi sidla, zdborem nedochézi k naruseni celistvosti zeméd¢lsky
obhospodatrovanych ploch.

V ramci mésta Hluboka nad Vltavou dlouhodobé trva vysoka poptavka po stavebnich pozemcich pro individualni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vycerpany; dosud nevyuzité zastavitelné plochy jsou vétSinou
dlouhodobé nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtizn¢ realizovatelnd dopravni a technicka
infrastruktura. Nékteré z ploch jsou z uvedenych diivodu z kategorie SO vyjimany (viz lokalita Vyvarka v Zamosti).

Aby se zamezilo kumulativnimu nartistu negativnich vlivii urbanizace, stanovuje se minimalni vyméra jednotlivych
stavebnich pozemki 1500m?, max. zastavitelnost 20%

Pro lokalitu se stanovuje povinnost zpracovani izemni studie, v rdmci studie posoudit vliv na krajinny raz podle §12
zakona ¢.100/2000Sb.

Povoleni zastavby v lokalit¢ TreSnovka podminéno dokoncenou realizaci casti navrhovaného rozSifovaného
interak¢niho prvku ¢. 110 ,,Hanousky* pod Holym vrchem — v rozsahu jednostranné stromové aleje (duby, lipy,
javory apod.) s kefovym patrem

S0.Z4.2 - plocha smiSené obytna - se specifickym vyuzitim — SO — navrh rozsiteni stdvajici obytné zony v Zamosti;
plochu Ize napojit na vybudovanou dopravni i technickou infrastrukturu. Pro navrhované vyuziti je lokalita izemn¢
vhodn4, jedna se o klidné izemi nezatiZzené dopravou, hlukem ani jinymi negativnimi vlivy.

TI.Z4.1 — plocha technické infrastruktury — plocha vymezena pro vystavbu nové Cistirny odpadnich vod, v rdmci
stavajictho arealu Rybafstvi Treboit HLD a.s. Areal 1ze dopravné napojit z pfilehlé silnice 1I/146. Nejedna se o nové
vymezovanou zastavitelnou plochu, v UP soucasti plochy VS.

78.74.1 — plocha zelen& soukromé- pfedmétna plocha byla v UP souéasti plochy smi§ené obytné SO.47; plocha
vyclenéna ve prospéch posileni podilu zelenych ploch v husté zastavéné rezidenéni ¢tvrti Holy vrch. Nejednd se o
nov¢ vymezovanou zastavitelnou plochu.

RI.Z4.1 - plocha rekreace - plocha staveb pro rodinnou rekreaci - predmétné plocha byla v UP souéésti plochy
smiSené obytné SO.32, SO.33, SO.34; z divodu komplikované dopravni pfistupnosti i limitl technické infrastruktury,
byl zpisob vyuZiti plochy uveden do souladu se soucasnym stavem, kdy je tizemi vyuZivano vesmes pro rekreacni
ucely — zahradky s objekty individudlni rekreace.

PInohodnotné vyuziti plochy podminéno vynétim pozemku p.¢. 1034/1, 1034/2, 1034/3, 1034/9, 1034/10, 1034/11,
z PUPFL;; jedna se o remizky, které nemaji ve skutecnosti charakter lesnich pozemkil. Vyjma uvedenych pozemkt se
nejedna o noveé vymezovanou zastavitelnou plochu.
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k.u. Purkarec

RI.Z4.1 - plocha rekreace - plocha staveb pro rodinnou rekreaci — plocha pro jeden objekt individualni rekreace;
plocha navazuje na zastavénou ¢ast obce, pozemek lze napojit na dopravni i technickou infrastrukturu sidla. Nejedna
se 0 nové vymezovanou zastavitelnou plochu, v ramci UP je pfedmétny pozemek souéasti plochy OG12. Jina plocha
rekreace RI se na levém biehu Vltavy nenachazi.

k.i. Kostelec

oy

S0O.ZA4.1- plocha smiSend obytnd - se specifickym vyuZitim — névrh rozsifeni stavajici obytné zény; plochu lze
napojit na vybudovanou dopravni i technickou infrastrukturu. Pro navrhované vyuziti je lokalita izemné vhodna,
jedna se o klidné dzemi nezatiZené dopravou, hlukem ani jinymi negativnimi vlivy.

S0O.Z4.2- plocha smiSend obytna - se specifickym vyuZzitim — ndvrh roz§ifeni stavajici obytné zény; plochu lze
napojit na vybudovanou dopravni i technickou infrastrukturu. Pro navrhované vyuziti je lokalita izemné vhodna,
jedna se o klidné dzemi nezatiZené dopravou, hlukem ani jinymi negativnimi vlivy.

Pii vymezeni plochy bylo zohlednéno ochranné pasmo navrhované COV, které &inf 25 m od objektu COV.

TI.Z4.1 - plocha technické infrastruktury — plocha vymezena pro vystavbu nové Cistirny odpadnich vod, ve vazbé na
pavodni polohu (resp. navrhovanou v ramci UP) COV Navrhovany areil lze dopravné napojit z pfilehlé mistni
komunikace. Nova COV zajisti likvidaci odpadni vod celé mistni &asti Kostelec, véetn& navrhovych ploch.. Nejedna
se 0 nové vymezovanou zastavitelnou plochu, v UP sou&sti plochy ZV12. Ochranné pasmo navrhované COV &ini
25,0 m od objektu COV

7ZS.74.1 — plocha zelen¢ soukromé o rozloze 0,568ha v centrdlni ¢asti osady, na rozhrani vyrobni a smiSené obytné
zony;

Vymezend plocha se nachdzi uvnitf sidla, pozemky nemaji vyznam z hlediska ZPF, nejedna se o celistvou plochu
vhodnou k obhospodatovani.

plocha vhodna pro osazeni stfedni a vysokou zeleni (pfi zohlednéni trasy a ochranného pasma vzdusného vedeni
VN), s moznosti vyuZiti pro individualni (ryze soukromou) rekreaci a relaxaci; plocha zelen¢ bude plnit clonici
funkci viéi podnikatelské vystavbe.

11.j.3. Zdiuvodnéni dopravniho iFeSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrZzena v platné izemné& planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni, vyjma
k.d. PonéSice, kde dochazi k vynéti zdméru prelozky silnice 1I1/1472; ptelozka neni, vzhledem k dopravni zatéZi a
vyS$i predpokladanych néakladd, realna.

11.j.4. Zdivodnéni vodohospodarského FeSeni
Koncepce vodohospodaiské infrastruktury navrzena v platné tizemng pldnovaci dokumentaci ze Zménou UP principidlné neméni

V Hluboké nad Vltavou - mésto se vymezuje TI.Z4.1 — plocha urCend pro vystavbu nové Cistirny odpadnich vod,
v ramci stavajiciho arealu Rybafstvi Tfebon HLD a.s. Aredl 1ze dopravné napojit z pfilehlé silnice 11/146.

Nejedna se 0 nové vymezovanou zastavitelnou plochu, v UP souéasti plochy VS.

Poloha stavajici COV na severnim biehu Podhradského rybnika neni, vzhledem k umisténi prakticky v centru mésta,
perspektivné vhodna. Plocha vymezena pro COV, spolu s koridorem pro uloZeni pateiniho kanalizaéniho sbérace se
vymezuje jako VPS.

V k.d. Kostelec se vymezuje TI.Z4.1 - plocha urcena pro vystavbu nové ¢istirny odpadnich vod, ve vazbé na ptivodni
polohu (resp. navrhovanou v ramci UP) COV Navrhovany arel Ize dopravné napojit z piilehlé mistni komunikace.
Nova COV zajisti likvidaci odpadni vod celé mistni ¢asti Kostelec, véetné navrhovych ploch.. Nejedné se o nové
vymezovanou zastavitelnou plochu, v UP souéésti plochy ZV12. Plocha vymezend pro COV se vymezuje jako VPS.

Plochy SO.Z4.1, SO.Z4.2 v k.i. Hluboka nad Vltavou budou napojeny na stavajici COV v Hluboké nad Vltavou,
v navazujicich stupnich dokumentace budou provéfeny tlakové poméry ve vodovodni siti a pfipadné provedeno jejich
posileni.
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11.j.5. Zdivodnéni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzen v platné tizemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.
Jednotlivé lokality budou napojeny ze stavajicich NN a VN rozvodd, s pfipadnym posilenim.

11.j.6. Zdiuvodnéni zasobovani teplem a plynem

Koncepce zdsobovani teplem a plynem navrzZena v platné izemn¢ planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

S0.Z4.1, S0.Z4.2 v k.u. Hluboké nad Vltavou — lokality 1ze napojit na stavajici plynovodni vedeni

II.Lk) Vyhodnoceni icelného vyuziti zastavéného tizemi a
zdivodnéni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci Zmény UP jsou vymezovany nové zastavitelné plochy v minimalnim rozsahu; navrhované zastavitelné
plochy navazuji vZdy na zastavéné izemi, které dopliiuji.

V ramci pasportizace sou¢asného stavu a provéfeni redlnosti vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych UP, doglo
k redukcei nékterych navrhovych ploch a jejich pfevedeni zpét do kategorie ZPF.

V thrnu dochézi ke sniZzeni ploch ZPF.

II.1) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni
na ZPF a PUPFL

IL1.1. zemédélsky pudni fond (ZPF)

Zménou UP dochdzi k novému zdboru ZPF v minimdlnim rozsahu; V rdmci zmény doslo k redukci nékterych
navrhovych ploch a jejich prevedeni zpét do kategorie ZPF.V tihrnu dochézi ke snizeni ploch ZPF.

Tabulkové vyhodnoceni jednotlivych lokalit

7ZS.74.1 - Nove¢ vymezované plochy, které pfedpokladaji zdbor ZPF jsou znaceny Cervené, hodnoty zaboru jsou
znaeny modfe

RI.ZA.1 - vymezované plochy, které neptedpokladaji zabor ZPF (jedna se o zménu zplsobu vyuziti plochy, plocha uz
byla vyhodnocena v ptivodni UPD) jsou znageny erveng, vyméry plochy jsou uvadény pro informaci — &erné.

2 - plochy, které jsou ruSeny z diivodu zastavéni a pfevedeni do stavu, jsou znaceny preSkrtnutym pismem.
Tyto plochy nejsou zahrnovany do vykazu zédboru/nartistu (tj. vraceni) ZPF
12 - plochy, které jsou redukovany z divodu ¢aste¢ného zastaveéni a prevedeni do stavu, jsou znaceny takto:

pivodni hodnoty jsou vyznaceny ¢ernym pieskrtnutym pismem (2;6), nové hodnoty ¢ervenym pismem (1,5). Tyto
plochy nejsou zahrnovany do vykazu zaboru/nardstu (tj. vraceni) ZPF

12 - plochy, které jsou redukovany z divodu ¢astecného ¢i dplného navriceni plochy do kategorie ZPF, jsou
znaceny takto: ptivodni hodnoty jsou vyznaceny ¢ernym pieSkrtnutym pismem (2;6), nové hodnoty modrym pismem
(1,5). Tyto plochy jsou zahrnovany do vykazu nardstu (tj. vraceni) ZPF

Piivodni vyméry byly pfevzaty z platné UPD. Vzhledem k tomu, Ze od doby zpracovani UP
Hluboka doslo k digitalizaci mapovych podkladu, jsou ptuvodné uvadéné idaje v fadé piipadu
nepresné a neodpovidaji soucasnému stavu.




K. U. HROZNEJOVICE

7S.74.1

Plochy zelen¢ - soukromé

0,57

32

Orné puda

0,57

0,57

52901

1I

0,57

Celkem

0,57

0

V rdmci k.d. Hrozné&jovice navrzen zabor ZPF v rozsahu 0,67 ha.

K. U. PURKAREC

Ploc} onéobviné
4 o 1, it stav 0;314* o+ Louka 031 031 5:46.00 18 03+
—sespeeifickymvyuzitin-
Plocl ené-obying 064* Lokalita byla
H .y vl . 6 40 vyhodnocena ve
—sespecthickymvyuriime R schvélené UPD
Plochy obc¢anského vybaveni — golf 3301 Lokalita byla
12 - sniZeni plochy o 0,19ha ve 3 3’ 02 vyhodnocena ve
prospéch R1.Z4.1 ’ schvélené UPD
RIz4. | Plochyrekreace - plochy stavebpro | g 001 |zahrada 0,19 0,19 54710 I 0,19
rodinnou rekreaci
Celkem 0

* hodnota z ptivodni UPD nepfesna

V ramci k.d. Purkarec neni navrzen zadny novy zabor ZPF.
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~ 2 P & %
Plochy smiSené obymé 2 . 537 5.46.10 OL | 4841308
1 - se specifickym vyuZitim — 1,968 +14 0.8 | Louka, ornd ptida, 1,968 1,968 0 52954 v 0.66
redukce ve prospéch ZPF.74.3 o ) ’ ’
5.46.10, 1L 2,531,483
Plochy smiSené obytné 4,00* L 5.50.11
2 - se specifickym vyuZitim — 2,364 1410 gsot‘féf‘l of:j‘hﬁ“da’ 2' : 09 69 5 2,062 0,302 547.10
redukce ve prospéch ZPF.Z4.2 P ’ 5.29.54 V. 0,850,568
5.46.00 11 6 0,011
136 54552 HE 6,040
4 i ’ o 030 Louka-ornd-pida; 0:29% 629 06+ 54740 HE 6170
sitniee HE-THdy— ZPF.7Z4.1 0 ostatni-plocha 0 0 0 5734 = 0,080
5684 - 0:63-0
767
Celkem ’
4,332

* hodnota z ptivodni UPD nepfesna

V ramci k.d. PonéSice navrzeno navraceni plochy do ZPF (ZPF.Z4.1, ZPF. Z4.2, ZPF.Z4.3) v rozsahu 3,25 ha.
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Plochy smiSené obytné 0767 027 L. 076 076 076
! - se specifickym vyuZitim - redukce | 0,363 005 |Omdpuda 0,363 0,363 0 5:22.10 0363
2 Plochy smiSené obytné 8.55% 299 Louka, orné ptda, 842 342 0.13 52210 8,42
- se specifickym vyuZitim - redukce 8,309 2,8 ostatni plocha 8,309 8,309 i - 8,309

931

Celkem ’
8,672
* hodnota z ptivodni UPD nepfesna

V ramci k.u.Bavorovice navrzeno navraceni plochy do ZPF (ZPF.Z4.1, ZPF. Z4.2) v rozsahu 0,496 ha.




K. U. KOSTELEC
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Plochy-rekreace—naplochach A 635 Onipid 4+ 4 54740 - 6;604
+0 priredniho-charakteru 0 0 0 0 52944 = 37
Plocl lend " 015 074 5
r o . 9:84 ’0 Louka GI)M ’0 52944 = 0,5+
—na-vefejnyeh prostranstvich
53716 = 003
Plochy-obéanského-vybavent 166 617 e 5 0,66 ’
13 “ p L 9-?)6 0 Loukarorndphida 9-(?6 0 52944 V= 002
—télovychovad-a-sportovaizatizent
53716 = 026
Plochy-smiSené-obytné 20 0,07 B 0,20
14 e 1 oo 620 Louka 6:20 54740 HE 020
—se-speeifickymwyazitim 0 0 0 0
P] ] ] en Vf * O “4 9—1‘8
15 L . g_f)g ’0 Louka QI)LS ’0 54716 HE 018
—na-vefejnyeh-prostranstvich
e y Loukaorndphda
—se-speeifickymvyuzitim 0 0 0 0 54710 HE 026
Plocl hmickéinh Keury 018+ 0,07 018 618
o : 0 0 Louka 0 0 52944 = 018
Plochy smiSené obytné
S0.74.1 - se specifickym vyuZitim (ptivodn{ 0,155 0,05 louka 0,155 0,155 5.47.10 it 0,155
soucdst ZV12, 0S13)
Plochy smiSené obytné
S0.7z4.2 - se specifickym vyuZitim (ptivodn{ 0,095 0,02 louka 0,095 0,095 5.47.10 i 0,095
ZV15)
. 5.47.10 1L 0,082
TI.Z4.1 Eg%‘f;ﬁsggiﬁk;ﬁ‘:;:f;‘,kgy - 0,119 0,119  |louka 0,119 0,119 5.29.44 V. 0,037
3566
Celkem ’
0,369

* hodnota z ptvodni UPD nepfesna

V ramci k.d.Kostelec navrzeno navraceni plochy do ZPF (ZPF.Z4.1) v rozsahu 2,732 ha.




K. U. JAROSLAVICE
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6 Plochy rekreace - zahradkové osady 2,09 052 Louka. ornd pida 2.09 2.09 0 5.50.11 1L +99 1,72
Redukce ve prospéch ZPF 1,81 0,5 ? P 1,81 1,81 5.68.11 V. 040 0,09
16 5 * g f 059 (VR Ostatni-plocha [} 0 059 - - _
rodinnourekreaci-stav
Plochy-rekreace—plochy-staveb-pro ,
13 . . 612 0,04 Ostatniplocha 0 0 012 - - -
rodinnourekreaci-stav
Celkem 12,10 3,22 9,13

* hodnota z ptivodni UPD nepiesnd

V ramci k.u.Jaroslavice navrZeno navraceni plochy do ZPF (ZPF.Z4.1) v rozsahu 0,28 ha.

K. U. JEZNICE - Rozsah ploch uréenych k zdboru ZPF se Zménou UP neméni.
K. U. LISNICE - Rozsah ploch uréenych k zaboru ZPF se Zménou UP neméni
K. U. MUNICE - Rozsah ploch uréenych k zdboru ZPF se Zm&nou UP neméni, plocha RZ.7 mé charakter ostatni plochy
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3 Plochy smiSené obytné Lokalita byla jiZ vyhodnocena ve schvalené UPD, v ramci Zmény &.4 aktualizovén stav, lokalita z v&t§i &asti zastavény, zastavitelné plochy
- se specifickym vyuZitim vymezeny jako SO.7Z4.3a, SO.Z4.3b
Plochy smiSené obytné Vyhodnoceno jiZ ve 5.37.46
S0.Z43a | se specifickym vyuZitim 0,626 0,15 schvélené UPD 0,54 0 0,54 0,086 520 44 A% 0,54
s0.z43p | Plochy smisené obytné 0,713 018 | Yyhodnocenojizve | ;)5 0 0,713 0 5.37.46 v 0,713
- se specifickym vyuzZitim schvalené UPD
Plochy smiSené obytné .
e o 1556 1556 Vyhodnoceno jiz ve 5.56.00 1 0,536
S0.09 - se specifickym vyuZitim — 1,426 1.426 schvélené UPD 0,579 0 0,579 0,847 52901 i 0,043
redukce dle stavu
Plochy ob¢anského vybaveni —
13 télovychovna a sportovni zaiizeni — 5445 0 Vyhodnoceno ve
redukce ve prospéch plochy SO 5,122 schvalené UPD
74.1
Plochy smiSené obytné
e e 6395 P 5.56.00 I 0,0503
20 - se specifickym vyuZitim redukce 0410 0,05 Orna piida 0,410 0,410 0 0 52013 v, 0.3597
dle stavu
Plochy-smiSené-obytaé . . L
32 o 1 vire Lokatitabylajiz-vyhednecenavesehvilené UPD— nahrazeno plochou R1.Z4.1
—se-speeifiekym-vyuzitim
33 o verr Lokalita-bylajiz-vyhednocenave-sehvalené UPD nahrazeno plochou R1.Z4.1
—sespecifiekymvyuzitim
34 . , i Lokalita-bylajiz-vyhodnecena-ve-sehvalené UPD nahrazeno plochou R1.Z4.1
—se-speeifiekymvyuzitim
Plochy smiSené obytné P
e o oo 212 0,53 Orné ptda, zahrady, 199 +99 199
S0.35 -se spemﬁvc,kym vyuZitim 0973 02 ostatnf plocha 0.973 0 0.973 043 5.29.01 1L 0973
nahrazeno ¢ést. plochou RI1.Z4.1
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Orna ptuda. TTP

3,504 5.52.01 I 0,955
S0.47 - se specifickym vyuZitim redukce ’ 0,35 Vyhodnoceno jiz ve 1,41 1.41 ’
1,41 1oz T 5.37.56 \% 0,416
dle stavu schvélené UPD
Ploc! ené obving
$O.Z12 —se-speeifiekyrmyyuzitim — po 3505 107 Ornépird 3595 3595 550 14 3595
" redukci stavu nahrazenaSO.Z1.2a, > ’ ’ ’ o g ’
S0.Z1.2b
Plochy smiSené obytné Ornd pida
SO0.Z1.2a ificky it 2,459 0,61 Vyhodnoceno jiz ve 2,459 2,459 5.52.11 v 2,459
- se specifickym vyuZzitim schvélené UPD
Plochy smiSené obytné Ornd pitda
SO.Z1.2b ficky sith 0,817 0,204 Vyhodnocqnojii ve 0,817 0,817 5.52.11 v 3,595
- se specifickym vyuZitim schvélené UPD
Plochy smiSené obytné P 5.29.11 I 0,294
SOZAL | pecifickym vyuzitim 1,511 0.377 | Omé pida 1,51 1511 5.37.56 \% 1217
S0.z42 | Plochy smiSené obymé 0,485 0,12 | Omapida 0,485 0,485 55211 v 0,485
- se specifickym vyuZitim
Orné puda. TTP
Riz4, | Plochyrekreace - plochy stavebpro | 5 569 036  |Vyhodnocenojizve | 7.269 7,269 2:29.01 1 2,698
rodinnou rekreaci P 5.29.54 \Y 4,571
schvalené UPD
Celkem 1,996

* hodnota z ptvodni UPD nepfesna

V ramci k.u. Hluboké nad Vltavou navrzen zabor ZPF v rozsahu 1,996 ha.




ZABORY/NARUSTY ZPF PODLE KATASTRU A TRID OCHRANY

ZPF

plocha | tf. ochr.I |II 11T IV celkem
k.4. Hroznéjovice
7S.74.1. 0,57 0,57 0,57
R1.Z4.1 0,1 0,1 0,1
k.a.PonéSice
ZPF.74.1 0,443 -0,1 -0,203 -0,14 -0,443
ZPF.74.2 1,545 -0,95 -0,595 -1,545
ZPF.74.3 1,262 -0,732 -0,53
k.a.Bavorovice
ZPF.74.1 0,298 -0,298 -0,298
ZPF.74.2 0,198 -0,198 -0,198
k.da. Kostelec
ZPF.74.1 2,732 -0,683 -2,049 -2,732
k.. Jaroslavice
ZPF.74.1 0,28 -0,28 -0,28
k.d. Hluboka nad
Vit.
SO.Z4.1. 1,511 0,294 1,217 1,511
S0.74.2. 0,485 0,485 0,485
celkem 0,864 -3,241 0,282 -1,997 -2,83

ZDUVODNEN{ ZABORU PLOCH ZPF

V odiivodnéni uvedeny pouze plochy nové vymezované Zménou UP. Plochy, které byly souéasti ploch vyiatych a doslo u
nich ke zménén funkéniho vyuziti, nejsou uvadeény.

k.d. Hlubokd nad Vitavou

PR Yy,

S0.Z4.1 - plocha smiSend obytnd - se specifickym vyuzitim — SO — lokalita ,, Tfesiiovka* navrh rozsifeni stavajici obytné
z6ny Holy vrch. Plochu Ize napojit na stivajici mistni komunikaci. Pro navrhované vyuZiti je lokalita izemné& vhodna.

sidla,

Vymezend plocha navazuje na soucasné zastavéné tzemi zaborem nedochdzi k naruSeni celistvosti

obhospodatovanych ploch.

V ramci mésta Hluboka nad Vltavou dlouhodobé trva vysoka poptivka po stavebnich pozemcich pro individudlni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vyCerpany; dosud nevyuzité zastavitelné plochy jsou vétSinou
dlouhodob¢ nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtiZné realizovatelna dopravni a technicka infrastruktura.
Nékteré z ploch jsou z uvedenych ditvodt z kategorie SO vyjimany (viz lokalita Vyvarka v Zamosti).

R

Povoleni zastavby v lokalité TfeSiovka podminéno dokoncenou realizaci ¢4sti navrhovaného roz§ifovaného interakéniho
prvku €. 110 ,,Hanousky* pod Holym vrchem — vrozsahu jednostranné stromové aleje (duby, lipy, javory apod.)
s kefovym patrem

S0.Z4.2 - plocha smiSend obytna - se specifickym vyuZitim — SO — navrh roz$ifeni stavajici obytné z6ény; plochu lze
napojit na vybudovanou dopravni i technickou infrastrukturu. Pro navrhované vyuZiti je lokalita izemné vhodna.

sidla,

Vymezena plocha navazuje na soucasné¢ zastavéné uzemi zaborem nedochdzi k narusSeni celistvosti

obhospodatovanych ploch.

V ramci mésta Hlubokd nad Vltavou dlouhodobé trvad vysokd poptavka po stavebnich pozemcich pro individudlni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vyCerpany; dosud nevyuZité zastavitelné plochy jsou vétSinou
dlouhodobé nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtizné realizovatelnd dopravni a technicka infrastruktura.
Nekteré z ploch jsou z uvedenych divodu z kategorie SO vyjimany (viz lokalita Vyvarka v Zamost).



%

' | ///‘;‘“ - Z : .
Vyiez z UP — rozsah SO.47 — Zménou ¢.4 dochdzi k redukci plochy v diisledku cdstecného zastaveni lokality, nedochdzi k novym
zdborim ZPF

v PL A . : ZT Iy A
Vyiez z UP — rozsah SO.3 — Zménou ¢4 UP dochdzi k redukci plochy v diisledku cdstecného zastaveni lokality — vymezeni ploch
80.74.3a, SO.Z4.3b, nedochdzi k novym zdborim ZPF; cdstecné vymezena verejnd zeleit ZV
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Vyiez z UP — rozsah SO.32, §O.33, 80.34, SO.35 — Zménou ¢.4 dochdzi ke zméné funkcniho vyuZiti ploch, nedochdzi k novym
zdboriim ZPF; zménou ¢.4 UP dochdzi k zdboru PUPFL

k.d. Purkarec

RI.Z4.1 - plocha rekreace - plocha staveb pro rodinnou rekreaci — plocha pro jeden objekt individualni rekreace; plocha
navazuje na zastavénou ¢ast obce, pozemek 1ze napojit na dopravni i technickou infrastrukturu sidla

Vymezend plocha navazuje na soucasné zastavéné Uzemi sidla, zdborem nedochdzi k naruSeni celistvosti
obhospodatrovanych ploch. V plivodnim dzemnim pldnu bylo dzemi soucasti ploch OG12, nejedna se o nové vymezované
tzemi.

Plochy pro rodinnou rekreaci nejsou ve vlastnim sidle vymezeny, nelze uspokojit poptavku po predmétném zplsobu
vyuZziti.

k.u. Kostelec

S0.Z4.1- plocha smiSend obytna - se specifickym vyuzitim — navrh rozsifeni stavajici obytné zény; plochu lze napojit
na vybudovanou dopravni i technickou infrastrukturu. Pro navrhované vyuziti je lokalita izemné vhodna.
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Pii vymezeni plochy bylo zohlednéno ochranné pasmo navrhované COV, které ¢ini 25 m od objektu COV.

Vymezena plocha navazuje na soucasné zastavéné uzemi sidla, zaborem nedochdzi k naruseni celistvosti
obhospodatrovanych ploch. V piivodnim tzemnim planu bylo tzemi soucasti ploch ZV12, OS13, nejednad se o nove
vymezované izemi.

S0.Z4.2- plocha smiSend obytnd - se specifickym vyuzitim — navrh rozsifeni stavajici obytné zény; plochu lze napojit na
vybudovanou dopravni i technickou infrastrukturu. Pro navrhované vyuziti je lokalita izemné¢ vhodna.

Vymezend plocha navazuje na soufasné¢ zastavéné uzemi sidla, zdborem nedochéazi k naruSeni celistvosti
obhospodatovanych ploch.

k.d. Hroznéjovice

7 Xz

7S.74.1 — plocha zelené soukromé o rozloze 0,58ha v centrdlni ¢asti osady, na rozhrani vyrobni a smiSené obytné zony;
Vymezena plocha se nachazi uvniti sidla, pozemky nemaji vyznam z hlediska ZPF, nejedna se o celistvou plochu
vhodnou k obhospodatovani.

Vymezené plocha je vhodné pro osézeni stfedni a vysokou zeleni (pfi zohlednéni trasy a ochranného pasma vzdu$ného
vedeni VN), s moznosti vyuziti pro individudlni (ryze soukromou) rekreaci a relaxaci; plocha zelené bude plnit rovnéz
clonici funkci vici podnikatelské vystavbe

v

Zavér:

V ramci Zmény UP byly respektovéany zésady ochrany zeméd&lského pidniho fondu.

I1.1.2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
Zzménou UP Hluboké n/VIt. Dochézi k zaboru pozemki uréenych pro plnéni funkei lesa (PUPFL) v k.ii. Hluboké nad
Vltavou a k.u. Jaroslavice.

Katastralni tizemi : Hluboka n/Vlt.

Ozn. plochy : RI.Z4.1

Druh pozemku Les

Parcela cislo : 1034/1, 1034/2, 1034/3, 1034/9, 1034/10, 1034/11

Rozsah zdboru Dochazi k zdboru ptidniho fondu pozemki urcenych k plnéni funkci lesa.

x ot L ODNETI PUPFL CELKEM | Z TOHO PREDPOKL. ZASTAVENA DRUH
i e e v (ha) PLOCHA PUPFL v (ha) POZEMKU
Plochy rekreace — plochy 0.5024 0.05 Les
RI1.Z4.1 | staveb pro rodinnou rekreaci ’ ’
Stav porostu: smiSené druhova skladba vesmés naletovych dfevin

Zdtvodnéni zéboru :

RI.Z4.1 - plocha rekreace - plocha staveb pro rodinnou rekreaci - pfedmétna plocha byla v UP souésti plochy smiené
obytné SO.32, SO.33, SO.34; z divodu komplikované dopravni piistupnosti i limitil technické infrastruktury, byl zptisob
vyuZiti plochy uveden do souladu se soucasnym stavem, kdy je izemi vyuzZivano vesmés pro rekreacni ucely — zahradky
s objekty individudlni rekreace.

Plnohodnotné vyuziti plochy podminéno vynétim pozemki p.c. 1034/1, 1034/2, 1034/3, 1034/9, 1034/10, 1034/11,
z PUPFL; Na pozemcich se nachazi, vyjma nékolika kust pfestarlé borovice lesni, pouze néletové dfeviny nevhodné
k dalSimu péstovani z hlediska PUPFL. Jedna se pfevazné o tvarové nevhodné jedince dubu letniho, javoru mléce, jetabu
ptaciho, trnovniku akatu a lisky obecné. Pozemky svym charakterem ani druhem dievinné skladby neodpovidaji standardu
PUPFL podle zdkona ¢.289/1995Sb. o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon.
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II.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

V rdmci vystaveni a vefejného projednini podle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona nebyly uplatnény Zadné namitky
vlastnikd

II.Ln) vyhodnoceni pripominek

V ramci vystaveni a vefejného projednani podle § 50 a § 52 odst. (3) stavebniho zdkona nebyly uplatnény Zadné
pfipominky

Il.o) tuprava dokumentace na zikladé uplatnénych namitek a
pripominek

Na zaklad¢ vystaveni a vefejného projednani byla dokumentace upravena v souladu s vyhodnocenymi stanovisky
dotc¢enych organt a dale byla doplnéna kapitola ,,Proces pofizovani* a doplnén zaznam o uc¢innosti.

IL.p) tudaje o poctu listii odiivodnéni izemniho planu a poctu vykresi
k nému pripojené grafické casti

-

Udaje o poctu listti izemniho pldnu
Textova ¢ast odivodnéni Zmény UP obsahuje 19 stran.

Graficka ¢ast

IL. Odtivodnéni tzemniho planu

IL.1. Koordina¢ni vykres m1: 5000
IL.2. Vykres §ir§ich vztaha m 1 :25000
IL.3. Vykres pifedpokladanych zdbori ZPF a PUPFL m1: 5000

Graficka cast odtivodnéni izemniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.



