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I. Navrh regulaéniho planu
Regulaéni plan Hluboka nad Vlitavou v lokalité Kfesin — Pod Pilou (dale rovnéz RP) se méni
v nasledujicich kapitolach takto:

I.1a. Vymezeni feSené plochy
Kapitola Vymezeni fFeSené plochy se zménou €.2 regulacniho planu nemeéni.

[.1b. Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemk
Kapitola /.1.b. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( se zménou €.2 regulacniho planu neméni.

[.1c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
Kapitola /.1.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury se
zménou €.2 regulaéniho planu neméni.

I.1d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi
Kapitola /.1.d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru se zménou €.2 regulacniho planu neméni.

[.1e. Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi
Kapitola /.1.e. Podminky pro vytvafeni priznivého Zivotniho prostfedi se zménou €.2 regula¢niho planu
nemeni.

[.1f. Podminky pro ochranu vefejného zdravi
Kapitola /.1.f. Podminky pro ochranu vefejného zdravi se zménou €. 2 regulac¢niho planu neméni.

I.1.9. Vymezeni verfejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkl k asanaci,

pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Kapitola .1.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku k asanaci, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit se se zménou €. 2 regula¢niho planu neméni.

[.1.h. Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésnych opatieni.
Pro které Ize uplatnit pfekupni pravo,
Kapitola /.1.h. se zménou ¢€.2 regulacniho planu neméni.

I.1.i. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty
do staveb verejné infrastruktury, v€etné podminek ochrany navrzeného charakteru
Uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni cary,
podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemku)

I.1.i.1. Vymezeni ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZiti

1. Kapitola I.1.i. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty
do staveb verejné infrastruktury, vcetné podminek ochrany navrzeného charakteru tzemi,
zefjména ochrany krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni C&ary, podlaznost, vySka



zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuZiti pozemku), podkapitola I.1.i.1. Vymezeni
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti se v polozce Plochy smiSené obytné SO, odstavci Plochy
se zménou regulativi a jejich podminky upravuje takto:

Plochy se zménou requlativt a jejich podminky

$0.21.3, S0.Z1.4, SO-Z1.5 — min. vyméra stavebnich pozemk{ pro rodinné domy 900m?

- pfipustné vyhradné izolované rodinné domy s max. dvéma bytovymi jednotkami

- vySka stavby od stavajiciho terénu max. 9,0m; jako uUroven stavajiciho terénu se stanovuje uroven
jizniho sjezdu do lokality z ulice Pod Pilou, tj. 374,4m.n.m.

-- respektovat jednotliva ochranna pasma, hranice negativnich vliva, hlukové izofony stavajicich i nove
navrhovanych dopravnich cest apod.

- v navazuijicich stupnich projektové pfipravy provéfit dodrzeni hygienickych limitl v chranéném
venkovnim prostoru staveb, v&. feSeni pfipadnych protihlukovych opatfeni

- vdalSim stupni dokumentace provéfit realizaci uli€niho stromofadi a modrozelené infrastruktury
v ramci ZTV

$0.Z1.5 — v ramci plochy mizou byt samostatné umistovany nasledujici stavby a zafizeni zakladni
obcanské vybavenosti:

stavby a zafizeni pro vychovu a vzdélavani, kulturni a sportovné rekreacni aktivity

stavby a zafizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby

stavby obchodu, stravovani a nevyrobnich sluzeb, max. uzitna plocha 300m?

parkovaci a odstavna stani vyvolana funkénim vyuzitim uzemi

$0.21.6. — prfipustna vystavba bytovych domd pro seniory (seniorsky dim, dim s pecovatelskou
sluzbou, bydleni pro seniory apod.)

- zastavitelnost budovami (vicepodlaznimi nadzemnimi objekty) max. 35%, celkovéa zastavitelnost 50%
- pfipustna vestavéna ob&anska vybavenost do uzitné plochy 1.300m?

- pfipustné situovani parkovacich stani a garadzi obyvatel, klientd a zaméstnancu navrhované
zastavby, do poctu 250 stani pro vymezenou plochu

- v ramci plochy vymezeno rozhrani odliSnych pfipustnych vySkovych urovni zastavby — po severnim,
zdpadnim a jiznim obvodu pfipustna 3 plnad nadzemni podlazi a podkrovi (resp. ustupujici podlazi),
vy8ka stavby max. 15,0m od urovné jizniho sjezdu do lokality z ulice Pod Pilou, tj. od urovné
374,4m.n.m.

-- respektovat jednotliva ochranna pasma, hranice negativnich vlivl, hlukové izofony stavajicich i nové
navrhovanych dopravnich cest apod.

- v navazujicich stupnich projektové pfipravy provéfit dodrzeni hygienickych limitt v chranéném
venkovnim prostoru staveb, v&. feSeni pfipadnych protihlukovych opatfeni

- vdalSim stupni dokumentace provéfit realizaci ulicniho stromofadi a modrozelené infrastruktury
v ramci ZTV

- zajisténi prichodnosti uzemi pro pési, cyklisty a vozidla 1ZS

I.1.i.2. Regulaéni prvky prostorového usporadani a architektonického reSeni
Kapitola se zménou €.2 regulacniho planu neméni.

[.1.j. VyCet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje
Regulaéni plan v feSeném Gzemi nenahrazuje Uzemni rozhodnuti

1.1.k. Udaje o poétu listl regulaéniho planu a poé&tu vykrest grafické &asti
Textova €ast feSeni navrhu regulacniho planu obsahuje 2 strany (oboustranné potisknuté str. 3-4).

Zména ¢.2 RP obsahuje pouze textovou ¢ast.



Il. Odavodnéni regulacéniho planu

Il.a. Udaje o zptisobu pofizeni regulagniho planu
Resené uzemi je znazornéno v grafické ¢asti Zmény ¢.2 regulaéniho planu Hluboka nad Vitavou
lokalita Kfesin — Pod pilou (dale jen ,Zména €.2 RP* &i ,Zména €.2 regulaéniho planu®).

e Prace na zpracovani Zmeény ¢.2 RP byly zahajeny na zakladé schvaleného usneseni rady mésta
€. xxx/23 ze dne 17.4.2023, kterym schvalilo navrh na pofizeni Zmény ¢. 2 RP Hluboka nad
Vitavou

e Zpracovatelem Zmény €.2 RP je spole¢nost Sixta-Reality spol. s.r.o, Ing.arch. Dagmar Polcarova,
autorizovany architekt CKAI 00102.

e Pofizovatelskou €innost vykonaval odbor stavebni a stavebni Ufad Méstského ufadu Hluboka nad
Vltavou — ve spolupraci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek

Il.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich vztah,
vCetné vyhodnoceni souladu regulac¢niho planu s politikou Uzemniho rozvoje, zasadami
uzemniho rozvoje a souladu s Uzemnim planem

1. Koordinace z hlediska $irSich uzemnich vztahu )

Reseni regulac¢niho planu piné respektuje platnou uzemné planovaci dokumentaci, tj. UP Hluboka nad
Vitavou.

2. Soulad s politikou tzemniho rozvoje (PUR)

Politika Uuzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi republiky, uruje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi Gkoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1-5 vyplyvaji obecné republikové
priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

Zmény, které doznala Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, nemaji
vliv na faktickou stranku fe$eni UP Hluboka nad Vltavou, ani RP.

Zména &. 2 RP respektuje PUR CR.

3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Jihodeského kraje (dale jen ,ZUR®) upfesiiuji PUR CR na Uzemi
JihoCeského kraje. ZajiStuji podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj kraje a
socialni soudrznost obyvatel. ZUR nabyly uéinnosti 7.11.2011.

K 8ervenci 2022 byly schvaleny a nabyly uginnosti aktualizace ZUR 1 aZ 3, 5 az 8 a rozsudek NSS
1As 15/2016 (dale rovnéz AZUR).

Uzemni plan Hluboka nad Vlitavou (dale jen ,UP*) byl zpracovan v souladu se Zasadami Gzemniho
rozvoje Jihodeského kraje. Regulaéni plan je zpracovan v souladu s UP a je tedy v souladu s AZUR.

4. Soulad s tzemnim planem (UP)

Z vydaného uzemniho planu vyplyva pro danou lokalitu pofizeni uzemni studie. Tuto Uzemni studii
odbor stavebni a stavebni ufad pofidil pocatkem r. 2012. Z rozhodnuti zastupitelstva mésta bylo
pfistoupeno k pofizeni regulacniho planu.

Zména €.2 RP respektuje uzemnim planem stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, s ur€enim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu dle UP.

ll.c. Udaje o spInéni zadani regulaéniho planu

Zména ¢. 2 RP Hluboka nad Vlitavou je zpracovana v souladu s nasledujicim usnesenim rady mésta
Hluboka nad Vltavou:

€. xxx/23 ze dne 17.04.2023 - lokalita Hluboka nad Vltavou — Kfesin - Pod Pilou

Pozadavky rady mésta:




Rada mésta dale projednala navrh zmény €. 2 Regula¢niho planu Hluboka nad Vitavou — lokalita
Kfesin Pod Pilou. Zména se tyka pozemku parc. €. 1127/1, ktery je v platném uUzemnim planu
vymezen jako plocha SO. Z6. 3 U a v regulanim planu vymezen jako plocha SO. Z1. 5. Tato zména
bude pIné respektovat platny uzemni plan Hluboka nad Vitavou. Pfedmétem zmény je umoznéni
vystavby zakladni obCanské vybavenosti zejména matefské Skoly, popfipadé dalSiho objektu pro

vychovu a vzdélavani v plose SO. Z1. 5.

Navrzené feSeni

Pro plochu S0.Z6.3 z Uzemniho planu Hluboka nad Vltavou, resp. plochu SO.Z1.5. z regulaéniho
planu jsou stanoveny podminky vyuziti umozfujici samostatnou vystavbu zakladni obCanské
vybavenosti. Zaroven jsou v grafické ¢asti upravena regulativa — zastavitelnost, podil zelené a vyska
zastavby zohlednujici predpokladany objem stavebniho zaméru — vystavba matefské Skoly.

PoZadavek zastupitelstva je spinén.
Il.d. Komplexni zdivodnéni feseni, véetné zdivodnéni navrzené urbanistické koncepce

Reseni Zmény &.2 regulaéniho planu vychazi piné z platného Uzemniho planu Hluboka nad Vlitavou.
Zménou nedochazi k rozsifovani zastavitelnych ploch, zastavitelné Uzemi mésta se neméni.
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Il.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, byl-li regulacni plan
posuzovan, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného
organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popfipadé zdlvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo
jeho &ast nebyl respektovano

Vzhledem k rozsahu Zmény ¢.2 RP neni pfedmétem feSeni.

I1.f. Vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrhovaného feseni na zemédélsky padni
a pozemky urc¢ené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond bylo provedeno v ramci
platného uzemniho planu, rozsah zabor ZPF se regulacnim planem neméni.

Navrh Zmény €.2 RP nema vliv na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Il.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani
uzemi, s cili a ukoly uUzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi, a s
pozZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi

Regulaéni plan Hluboka nad Vitavou — Kfesin — Pod Pilou je zpracovan v souladu s pozadavky
zakona €. 183/2006 Sb a jeho provadécich vyhlasek v platném znéni.

Il.h. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organli podle zvlastnich pravnich
predpisu, popfipadé s vysledkem feSeni rozporl a sochranou prav a pravem
chranénych zajmu dotéenych osob

Bude doplnéno po vefejném jednani.

ILi. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odidvodnéni rozhodnuti o namitkach
Bude doplnéno po vefejném jednani.

Il.j. Vyhodnoceni pfipominek
Bude doplnéno po vefejném jednani.

I.k. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek
Bude doplnéno po vefejném jednani.

I1.1. Udaje o poétu listl odGvodnéni regulaéniho planu a poétu vykresu grafické éasti
Textova €ast odivodnéni regulaéniho planu obsahuje 3 strany (oboustranné potisténé str.5-7).

Pocet vykresu grafické ¢asti oduvodnéni regulaéniho planu.

Seznam vykresu:

Il. Oddvodnéni regulacniho planu

I.1. Koordina¢ni vykres m 1:2.000
1.2. Vykres SirSich vztahu m 1:5.000
Graficka ¢ast odlvodnéni regulacniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.



