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a. Zakladni identifikaéni udaje

nazev akce : US Hluboka nad Vitavou — Zamosti
Lokalita Vyvarka, v rozsahu plochy RZ.Z8.01

misto stavby: k.u. Hluboka nad Vltavou, mistni ¢ast Zamosti

objednatel : Jifi Hamernik
Zeyerova 810, 37341 Hluboka nad Vitavou

pofizovatel: Méstsky ufad Hluboka nad Vlitavou, odbor stavebni a stavebni
Urad
zhotovitel: Ing. arch. David Smrc¢ka

Komenského 199/35, 370 01 Ceské Budé&jovice
datum : 07/2020

stupen : Uzemni studie - navrh

b. Vymezeni reSeného tUzemi

ReSené Uzemi se nachazi v jihovychodni ¢asti mésta Hluboka nad Vitavou a jeho mistni &asti Zamosti.
Jizni ¢ast feSeného Uzemi sousedi s hranici obce Hosin.

Uzemi je ze severozépadu lemovano Zelezniéni trati a ze severovychodu silnici Ill. tfidy 11/1461. Jizné
od feSeného Uzemi se v €asti nachazi nezastavéné zemédélské plochy, v Casti obytna zastavba
rodinnych dom(. Stfedem lokality prochazi stavajici nezpevnéna patefni komunikace zajistujici pfistup
k jednotlivym pozemkim.

Hranice Gzemi je shodna s hranici plochy RZ.Z8.01 z UPZ Hluboké& nad Vltavou — Zamosti.

Lokalitu Ize dle sou¢asného zpusobu vyuziti rozdélit na tfi diléi plochy.

Vychodni €ast lokality pfiléhajici k silnici 111/1461 se nachazi v zastavéném Uzemi obce a je z vétSi Casti
zastavéna rekreacnimi objekty.

Zapadni Céast lokality je z vétsi Casti nezastavéna, nachazi se zde nékolik osamocenych rekreacnich
objektl. Ostatni parcely jsou vyuzivany jako zahrady nebo jako plochy zemédélské.

Jizni €ast Uzemi jizné od patefni komunikace je cela nezastavéna a je v souCasnosti vyuzivana jako les
a zahrada se sadem.

Rozloha celého Uzemi je 8,8 ha.

c. Podminky pro vymezenj a vyuziti pozemku
c.1l. Podminky vyplyvajici z UPZ Hluboka nad VItavou - Zamosti

Podminky pro zptisob vyuziti feSeného Uzemi stanovuje UPZ Hluboka nad Vlitavou - Zamosti v platném
znéni, tedy po zméné €. 8.

Plocha, pro kterou je uloZzeno zpracovani uzemni studie, je plocha RZ.Z8.01 — Plochy rekreace —
plochy staveb pro rodinnou rekreaci.
Pro tyto plochy stanovuje UPZ Hluboka nad Vitavou — Zamosti nasledujici zpusoby vyuziti:

Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuZiti
Péstovani uzitkové a okrasné zelené.

Pripustné vyuziti

Soukromé zahrady, sady, s moznou vystavbou oploceni a objektt drobné zahradni architektury
(altany, sklady naradi, pergoly, apod.) nenarusujici pohodu bydleni, zfizovani malych zahradnich
domkd, objektd pro péstitelstvi a chovatelstvi, zahradnictvi a sadovnictvi vétSiho rozsahu. Parkovaci a
odstavna stani zfizovat vyluéné pro vlastni potfebu.
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Podminéné pfipustné vyuziti
Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti
Veskeré vyuZziti naruSujici prostfedi, trvalé bydleni, garaze jako samostatné objekty, jakékoliv jiné
vyuziti a zafizeni, které nejsou uvedeny jako pfipustné.

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky
RZ.Z8.1 — uspofadani uzemi provéfit uzemni studii
- podminka vynéti &asti uzemi z PUPFL

- pfipustné objekty individualni rekreace

Pro plochu RZ.Z8.01 konkrétné UPZ stanovuje nasledujici:
Obsluha uzemi
— sjezdem ze stavajici komunikace 111/1461

Limity uzemi

— usporadani uzemi proveéfit Uzemni studii
- podminka vynéti ¢asti uzemi z PUPFL

- pripustné objekty individualni rekreace

Regulativy
procento zastavitelnosti — 20%

zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni pozemek v %, ktera udavaji procentualni
vyjadreni zastavéného uzemi tj.zastavénych ploch stavebnimi objekty a zpevnénych ploch, napr.
komunikaci, manipulacnich ploch, parkovacich stani apod.. Do zastavéného Uzemi se nezapocitavaji
malé vodni plochy do 25m? (i bazény), plochy s vegetacni zadlazbou a s betonovou dlazbou - v pfipadé
odstavnych a parkovacich ploch obytné zastavby.

maximalni vySka zastavby - +1

Je stanovena poc¢tem nadzemnich podlaZzi pro prislusny pozemek, resp. blok. Pripustné je rovnéz vyuZiti
podkrovi, ustupujiciho podlazi ¢i podsklepeni. Konstrukéni vyska nadzemniho podlaZi je stanovena
max. 3,2 m. Budou-li v ramci lokality umistovany objekty s vyS8Si konstrukcni vyskou podlazi nez je
uvedeno (1.3,2m), je maximalni vySka objektu urcena soucinem navrzeného poctu podlazi a limitni
vy$8ky jednoho podlaZzi.

V pripadé mozného obytného podkrovi, pfipadné ustupujiciho podlazi je v grafické pfiloze pfed Cislici
oznacujici pripustny pocet podlazi vyznaceno matematické znameénko +.

Tvar stfechy — 0 — bez omezeni

Stfecha - tvary stfech navrhované zéastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy), sklony
stfesnich rovin u pfedepsanych sedlovych a valbovych stfech se v ramci FeSeného tzemi stanovuji na
rozmezi 33 - 43° sklony pultovych stfech max. 30°. Pfedepsané tvary stfech jsou povinné u hlavnich
objektu stavby.
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Vyfez z koordinaéniho vykresu UPZ Hluboka nad Vlitavou — lokalita Zamosti

c.2. Podminky stanovené US

Resené Uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, které jsou dle jednotlivych funk&nich
typl barevné rozliseny. Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuZiti,
které maiji charakter zavaznych regulativl a limitd vyuziti uzemi.

c.2.1 Plochy rodinné rekreace

Hlavni vyuziti:
Objekty pro individualni rodinnou rekreaci na soukromych zahradach a s nimi spojené dopliikové stavby
a zpevnéné plochy.

Pripustné vyuziti:

Soukromé zahrady, sady, s moznou vystavbou oploceni a objektll drobné zahradni architektury (altany,
sklady naradi, pergoly, apod.), zfizovani malych zahradnich domku, objektl pro péstitelstvi a
chovatelstvi, zahradnictvi a sadovnictvi vét§iho rozsahu.

Parkovaci a odstavna stani vylu¢né pro vlastni potfebu.

Sité dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu a zasobovani feSeného uzemi.

Nepfipustné vyuZiti
Veskeré vyuziti narusujici prostredi.
Jakékoliv jiné vyuziti a zafizeni, které nejsou uvedeny jako pfipustné.

Requlativy

Zastavénost budovami max. 15%

Zastavénost celkova max. 20%

Vyska hlavni budovy 1NP + podkrovi

Vyska dopliikovych staveb INP

Stfecha hlavni budovy 8ikma sedlova nebo polovalbova, sklon 35° - 45°
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Velikost pozemku min. 900 m?, v jizni €asti jizné od patefni komunikace min. 1200 m?
Vys$ka pudni nadezdivky max. 0,8 m

c.2.2 Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuZiti :
Zajisténi dopravniho napojeni sousednich parcel a navazujicich komunikaci formou mistni nebo
ucelové komunikace.

Pripustné vyuziti :

Zarizeni a plochy pro parkovani, péSi a cyklistické stezky apod. Pfipustné je rovnéz umistovani
informacnich prvka a prvk obecniho mobiliafe, vysadba liniové vysoké i stfedni zelené, zafizeni pro
retardaci destovych vod.

Nepfipustné vyuziti :

Jakékoliv funkce na ukor funkce dopravni vybavenosti, zejména parkovani a odstavovani automobil(i
na pozemnich komunikacich uréenych pro dopravu v pohybu mimo vyznacené parkovaci stani a ostatni
funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné.

Podminky prostorového uspofadani :
Zpevnéné plochy budou budovany v nejmensi mozné mife potfebné pro dopravni funkénost. Po
dopravnim napojeni je prioritou zachovani maxima zelené.

c.3. Podminky ploSné a prostorové regulace

Pro potfeby US se stanovuji nasledujici requlaéni prvky:

» zastavénost celkova — stanovuje maximalni plochu pozemku (vice pozemku jednoho vlastnika)
moznou k zastavéni nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami, udava se v procentech z celkové
plochy parcelly; do zpevnénych ploch se nezapocitavaji pfirodni vodni plochy a plochy
s pfirodnimi povrchy. Do zpevnénych ploch se zapo itavaji bazény a vegetacni dlazba.

= zastavénost budovami — stanovuje maximalni plochu pozemku (vice pozemku jednoho vlastnika)
moznou k zastavéni nadzemnimi objekty, udava se v procentech z celkové plochy parcelly;

=  plocha umisténi hlavniho objektu — uddva meze plochy pozemku uréené k zastavéni hlavnim
objektem, plocha vymezena stavebnimi hranicemi udava zastavitelnou &ast pozemku; plocha
nereflektuje odstupové vzdalenosti od sousednich pozemk( a objektll, ani ochranna pasma dopravni a
technické infrastruktury a dalSich negativnich vlivd okoli — tyto musi byt respektovany dle platné
legislativy;

= podlaznost - je stanovena maximalnim poctem plnych nadzemnich podlazi; v grafické &asti je
tento regulativ uveden arabskou ¢islici; + oznacuje pfipustnost podkrovi s maximalni vyskou nadezdivky
0,8 m nad stropem 1.NP

d. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

d.1 Podminky pro umisténi dopravni infrastruktury

V uzemni studii jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury pro dopravni obsluhu feSené lokality.
Plocha je vymezena v rozsahu stavajici komunikace prochazejici uzemim od vychodu k zapadu.
Vychodné od feSeného uzemi se komunikace napojuje na silnici lll. tfidy I11/1461.

Komunikace je nezpevnéna a nespliiuje parametry pro pohodlny obousmérny provoz. Nedostateéna je
zejména jeji Sifka, kterou neni mozno vzhledem k majetkovym pomérdm v Uzemi v sou¢asné dobé
zvétsit.

Cast parcel v severni ¢asti FeSeného Uzemi je pFistupna stavajicimi sjezdy ptimo ze silnice lll. tfidy.
Zbyla Cast uzemi severné od stavajici komunikace bude napojena stavajicimi nebo novymi sjezdy z
komunikace. Cast Gzemi jizn& od komunikace, kde jsou komplikované majetkové poméry a nejasné
zaméry vlastnikd, bude obslouzena novou komunikaci napojenou na komunikaci stavajici. Vzhledem
k vy$e zminénému neni pfesny navrh komunikace sougasti feSeni US. Novou komunikaci je mozno
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umistit dle potfeb vlastnikl kdekoliv v ramci plochy rodinné rekreace. Komunikace musi zajistit pfistup
na pozemky vSech vlastniku v jizni ¢asti tzemi.

US vymezuje koridor pro mozné rozsifeni prostranstvi pro komunikaci, v ramci kterého by mohlo do
budoucna probé&hnout rozsifeni patefni komunikace do normovych parametrti pro obousmérny provoz.
V tomto koridoru neni pfipustna vystavba nadzemnich objektu, pfipousti se pouze oploceni, podzemni
objekty a zpevnéné plochy.

V pripadé vystavby objektu pro rodinnou rekreaci je stavebnik povinen v ramci koridoru na vlastnim
pozemku nechat verejné pfistupny prostor pro vyhybnu automobil(l, a pokud to prostorové poméry
umozni, i pro jedno parkovaci stani.

Dopravni_infrastrukturu pro ucely obsluhy feSeného Uzemi lze umistovat v ramci celého feSeného
Uzemi, i mimo plochy dopravni infrastruktury, za podminky nenaruSeni okolnich ploch rekreace
nepriznivymi vlivy.

d.2 Podminky pro umisténi technické infrastruktury

V ramci pfipravnych praci byla ovéfena existence siti u jejich spravcli ¢i majiteld. Z potfebnych médii
se v okoli nachazi sité elektrického vedeni, sité elektronickych komunikaci, splaskova kanalizace a
vodovod.

Ve vykresové Casti jsou jako navrhované sité znazornény jiz vyprojektované nebo povolené sité,
pfipadné sité prevzaté z UP.

Sité a stavby technické infrastruktury Ize umistovat v ramci v§ech ploch, pokud nenarusi jejich primarni
funkci.

Elektro

V patefni komunikaci vede rozvod nizkého napéti, na ktery je napojeno velké mnozstvi kabelovych
skfini na hranicich pozemkd pro jejich zasobovani elektrickou energii. Nové vyuzivané stavebni parcely
budou napojeny obdobnym zpUsobem na stavajici sit.

V pfipadé, ze by kapacita vedeni NN pro budouci vystavbu uz nebyla dostate¢na, je v jizni Casti
feSeného Uzemi navrzeno vedeni vysokého napéti zakonCené v nové trafostanici, ze které by bylo
vedeno nové vedeni NN ke kabelovym sk¥inim.

Vodovod

Ve vychodni €asti Uzemi je veden stavajici vodovodni fad. Od ného je v komunikaci smérem na zapad
a na vychod navrzen novy vodovodni fad, ze kterého budou vyvedeny pfipojky k jednotlivym parcelam.
Zapadni ¢ast fadu je v dneSni dobé jiz ve vystavbé.

PFipustné je zasobovani vodou i individualnim zpdsobem studnou nebo vrtem.

Splaskova kanalizace

Ve vychodni €asti Uzemi je veden stavajici kanaliza¢ni fad. Na né&j na vychod je navrzeno napojeni
nového fadu, které je ve fazi projektu.

Odkanalizovani zapadni ¢asti Uzemi neni v sou€asnosti feSeno, poloha budouciho fadu neni znama.
Pfipustné je feSeni splaSkovych odpadnich vod individualnim zplGsobem, septikem, jimkou nebo
domovni COV. Ptipustné je i vybudovani nového Fadu obsluhujiciho celé zapadni Gzemi a napojeného
na stavajici kanalizaci severné od feSeného uzemi.

Desdtova kanalizace
Likvidace destovych vod bude feSena na samotnych parcelach jejich retenci a vsakem.

e. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Prvky ploSné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé Zivotni prostfedi v lokalité.
Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem — elektrickym vytapénim v kombinaci s vytapénim
pomoci tepelnych Eerpadel &i jinych alternativnich zdroja.

Velikost parcel spolu s pfipustnou mirou jejich zastavéni dava pfedpoklady pro vytvafeni pfiznivého
zivotniho prostfedi v rekreacnich objektech na pomérné rozlehlych pozemcich (min. 900 m?).
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Desdtové vody budou likvidovany na vlastnich pozemcich vsakem. Destové vody z komunikaci budou
vsakovany na sousednich zelenych plochach, idealné povrchové.

PFi veSkeré Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti a dopravnich tras.
V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti pfedpoklada vznik tuhého komunainiho
odpadu. Likvidace domovniho odpadu se Fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a nebezpeénymi

odpady, jejichZ vznik se nepfedpoklada, se naklada v souladu se zakonem o odpadech v plathném znéni.

e.1 Reseni zelené

Stav
Resené Uzemi je pfevazné vyuzivano jako soukromé zahrady, &ast jako les nebo trvaly travni porost.
V ramci zahrad se s ohledem na zpUsob jejich vyuziti ¢asto nachazi vzrostlé stromy. Pokud to jejich
zdravotni stav a planované vyuziti pozemku dovoli, je preferovano jejich zachovani v maximalni mozné
mife.

Navrh

Reseni zelené spodiva zejména v nizkém procentu zastavitelnosti stavebnich pozemkai, které znamena
vysoky podil zelené.

V jizni ¢asti parcel pfiléhajicich k nezastavénému Uzemi je navrzen nezastavitelny pas, ktery zajisti
pozvolny pfechod mezi zastavénym uzemim a volnou krajinou.

e.2 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkt uzemniho systému ekologické stability

V ramci feSeného Uzemi se nenachazeji ani nejsou vymezovany nové prvky uzemniho systému
ekologické stability.

e.3 Vyhodnoceni odnéti zemédélského ptidniho fondu

Plochy, které jsou predmétem feseni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP a UPZ Hluboka
nad Vitavou - Zamosti, kde byly zafazeny mezi zastavitelné plochy.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pudniho fondu pro Uzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované pidné ekologickeé jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni padni jednotku,
Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pady. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje jednotlivym BPEJ
stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Pfiklad k6du BPEJ v feSeném uzemi: 5.29.01

5 klimaticky region

29 hlavni pudni jednotka,charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky pudniho profilu a viahového rezimu v ptdé

01 c&iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Klimaticky region:

Kéd Symbol |Charakteristika |Suma |Priména |Pramérny Pravdépodobnost |VIahova
regionl |regionu |regionu teplot  |ro¢ni ro¢ni  Uhrn |suchych jistota
nad 10 |teplota °C |[srazek v mm |vegetacnich
°C obdobi
5 MT 2 mirné teply, (2200 -|7-8 550 - 650(15-30 4-10
mirné vihky 2500 (700)

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici padni jednotky:
5.29.01 - Il. tfida ochrany
5.29.54 - V. tfida ochrany
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Charakteristika tfid ochrany:

Il. tfida ochrany zemédélského ptdniho fondu — zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o plady vysoce chranéné, jen podminénéodnimatelné a s ohledem na Uzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné

V. tiida ochrany zemédélského pudniho fondu — pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné
pud mélkych, velmi svazitych, hydromorfnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice
ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pudy pro zemeédélské ucely postradatelné. U téchto pud
Ize predpokladat efektivnéj$i nezemeédélské vyuziti. Jde vétsSinou o pldy s nizSim stupném ochrany
s vyjimkou ochrannych pasem a chranénych tuzemi a dalSich zajm( ochrany zivotniho prostredi

Bilance vyjimanych ploch:

NiZze uvedeny rozsah ploch ureny k vynéti ze ZPF dle UP zahrnuje plochy vymezovanych stavebnich
pozemk( v plném rozsahu. Vzhledem k maximalni pfipustné zastavitelnosti jednotlivych pozemkud bude
vyjimana plocha redukovana.

Funkce druh pozemku vyméra(ha)

Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci | Trvaly travni porost, zahrada |7,269

e.4 Vyhodnoceni pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Navrhovanym fesenim dojde k dotéeni pozemk( PUPFL.
Jedna se o pozemek ¢. 1034/1. Pro vyuziti pozemku k rekreaénim u¢elim je nutné tento pozemek nebo
jeho &ast vyjmout z PUPFL.

Cast Feeného Uzemi je zasazena ochrannym pasmem lesa. V grafické &asti je vyznaéena vzdalenosti
50 m od kraje lesa. Vystavba v tomto pasmu je mozna za souhlasu spravce lesa.

e.5 Vymezeni pozemku pfipustnych pro dobyvani lozisek nerosti a pozemku pro jeho
technické zajisténi

V feSeném Uzemi nenachazeji zadna loziskova tuzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

f. Podminky pro ochranu verejného zdravi a pro pozarni ochranu

f.1 Podminky pro ochranu verejného zdravi

V ramci feSené lokality je navrhovana rekreacni vystavba individualniho charakteru. Tato nebude
nadmérné zatézovat své okoli &i ohrozovat lidské zdravi.

Hlukové zatiZzeni z provozu zafizeni pro vétrani a vytapéni bude stanoveno max. na hranici vlastniho
pozemku vlastnika.

V souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby budou respektovana jednotlivd ochranna pasma
(napf. OP dopravni a technické infrastruktury)

Chranény venkovni prostor staveb umisténych podél stavajicich dopravnich cest se zvySenou hlukovou
zatézi nepfesahne hygienické limity hluku.

Zafizeni pro vytapéni a vétrani jednotlivych staveb budou splfiovat limity hluku pro denni a no¢ni dobu
ve vztahu k chranénym prostordm, definovanym v § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.

f.2 Podminky pro pozarni ochranu a ochranu obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Zasah pozarnich vozidel je umoznén pfes navrzené
plochy dopravni infrastruktury.
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Pfi zpracovani pozarné bezpecénostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno
z pozadavkl Vyhl.¢. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a pfislusnych norem.

d. Vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésSnych opatreni a
vymezeni pozemkU pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam

vyvlastnit

UPZ Hluboka nad Vltavou — Zamosti vymezuje v ramci fe$eného Uzemi nasledujici verejné prosp&sné
stavby:

V8, V9 — navrzeny vodovod

K23 — navrZzena kanalizace destova

K24 — navrzena kanalizace splaskova

E16 — navrzené plochy pro venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice

VySe zminéné stavby byly jiz Caste€né realizovany (vodovod V9 a kanalizace splaskova K24), aste¢né
se realizuji (vodovod V8) a ¢astecné realizovany nejsou.

Vzhledem k neaktualnimu prib&hu navrzenych siti US pfebira pouze navrzené vedeni VN a trafostanici
a navrzeny vodovod ve vystavbé. Zrealizované stavby uvadi v jejich skutecné poloze. Ostatni vefejné
prospésné stavby je nutno respektovat.

h. Komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni US

Resené Gzemi se nachazi v jihovychodni &asti mésta Hluboka nad Vitavou a jeho mistni &asti Zamosti.
Jizni ¢ast feSeného Uzemi sousedi s hranici obce Hosin.

Uzemi je ze severozépadu lemovano Zelezniéni trati a ze severovychodu silnici lll. tfidy 111/1461. Jizné
od feSeného Uzemi se v €asti nachazi nezastavéné zemédélské plochy, v Casti obytna zastavba
rodinnych dom(. Stfedem lokality prochazi stavajici nezpevnéna patefni komunikace zajistujici pfistup
k jednotlivym pozemkdm.

Hranice Gzemi je shodna s hranici plochy RZ.Z8.01 z UPZ HIluboka nad Vltavou — Zamosti.

Lokalitu je dle sou€asného zpUsobu vyuziti rozdélena na tfi dil¢i plochy.

Vychodni €ast lokality pfiléhajici k silnici 111/1461 se nachézi v zastavéném Uzemi obce a je z vétSi Easti
zastavéna rekreacnimi objekty.

Zapadni Cast lokality je z vétSi Casti nezastavéna, nachazi se zde nékolik osamocenych rekreacnich
objektu. Ostatni parcely jsou vyuzivany jako zahrady nebo jako plochy zemédélské.

Jizni ¢ast Uzemi jizné od patefni komunikace je cela nezastavéna a je v souCasnosti vyuzivana jako les
a zahrada se sadem. Vyuziti této Casti je podminéno vynétim alespori Casti pozemku &. 1034/1
z PUPFL.

Vsechny ffi dilci plochy jsou navrzeny jako plochy rodinné rekreace, pro které jsou stanoveny podminky
vyuziti v souladu s platnou UPD. Pfedevsim se bude jednat o objekty pro individualni rodinnou rekreaci
na soukromych zahradach a s nimi spojené doplfkové stavby a zpevnéné plochy.

US dale stanovuje prvky plo$né a prostorové regulace, které jsou v souladu s charakterem Gzemi na
okraji zastavéné ¢asti obce na pfechodu do nezastavitelné volné krajiny. Z toho divodu jsou navrzeny
vétsi pozemky s mensi mirou zastavéni a s nizSimi objekty. Pro sjednoceni charakteru feSené lokality
je stanovena Sikma stfecha o sklonu 35° - 45° na hlavnim objektu. Na pfechodu zastavitelnych ploch
do voIné krajiny je vymezen 8 m nezastavitelny pas, ktery zajisti, ze se stavebni objekty nebudou
umistovat pfimo u hranice s navazujicimi plochami zemédélského ptdniho fondu.

Dopravni infrastruktura

V uzemni studii jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury pro dopravni obsluhu feSené lokality.
Plocha je vymezena v rozsahu stavajici komunikace prochazejici uzemim od vychodu k zapadu.
Vychodné od feSeného uzemi se komunikace napojuje na silnici lll. tfidy 111/1461.

Cast parcel v severni 8asti feSeného Uzemi je pFistupna stavajicimi sjezdy pfimo ze silnice lll. tfidy.
Zbyla ¢ast uzemi severné od stavajici komunikace bude napojena stavajicimi nebo novymi sjezdy z
komunikace. Céast Gzemi jizné od komunikace, kde jsou komplikované majetkové poméry a nejasné
zaméry vlastnikl, bude obslouzena novou komunikaci napojenou na komunikaci stavajici. Vzhledem
k vy$e zminénému neni pfesny navrh komunikace sougasti fe$eni US. Novou komunikaci je mozno
umistit dle potfeb viastnikl kdekoliv v ramci plochy rodinné rekreace. Komunikace musi zajistit pfistup
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na pozemky vSech vlastniku v jizni ¢asti uzemi.

US vymezuje koridor pro mozné rozsifeni prostranstvi pro komunikaci, v ramci kterého by mohlo do
budoucna probé&hnout rozsifeni patefni komunikace do normovych parametri pro obousmérny provoz.
V tomto koridoru neni pfipustna vystavba nadzemnich objektd, pfipousti se pouze oploceni, podzemni
objekty a zpevnéné plochy. Takto vymezeny nezastavitelny koridor dava Sanci do budoucna, Ze dojde
k rozSifeni vefejného prostoru na Ukor stavajicich zahrad, vytvofeni normové obousmérné komunikace
a nasledné mozné vystavbé rodinnych domu. Koridor je vymezen v takové S§ifi, aby umoznil rozSifeni
na obé strany podle aktualnich majetkopravnich pomér(i. Potfebna Sife vefejného prostranstvi pro
obousmérnou komunikaci, na kterou mohou byt napojeny rodinné domy, je dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. 8
m.

Pokud se ovSem na tomto feSeni nenajde shoda vSech dotéenych vlastnikd, tak jako doposud, zlistane
koridor soucasti soukromych zahrad.

V pfipadé vystavby objektu pro rodinnou rekreaci je stavebnik povinen v ramci koridoru na vlastnim
pozemku nechat vefejné pfistupny prostor pro vyhybnu automobil(, a pokud to prostorové poméry
umozni, i pro jedno parkovaci stani. Tyto plochy zUstavaji souéasti soukromé zahrady, pouze neni
mozné je oplotit.

Toto FeSeni je navrzeno z divodu predpokladaného narlstu intenzity dopravy spojeného s dalsi
vystavbou v lokalité. Z toho divodu ke kazdému novému objektu pro rodinnou rekreaci pfibyde jedna
vyhybna na stavajici komunikaci, ktera umozni plynulej$i provoz.

Technicka infrastruktura
Ve vykresové Casti jsou jako navrhované sité znazornény jiz vyprojektované nebo povolené site,
pfipadné sité prevzaté z UP.

Sité a stavby technické infrastruktury Ize umistovat v ramci vSech ploch, pokud nenarusi jejich primarni
funkci.

Elektro

V patefni komunikaci vede rozvod nizkého napéti, na ktery je napojeno velké mnozstvi kabelovych
skfini na hranicich pozemku pro jejich zasobovani elektrickou energii. Nové vyuzivané stavebni parcely
budou napojeny obdobnym zpUsobem na stavajici sit.

V pfipadé, Ze by kapacita vedeni NN pro budouci vystavbu uZ nebyla dostatecnd, je v jizni Casti
feSeného Uzemi navrZzeno vedeni vysokého napéti zakon&ené v nové trafostanici, ze které by bylo
vedeno nové vedeni NN ke kabelovym skfinim.

Vodovod

Ve vychodni €asti Uzemi je veden stavajici vodovodni fad. Od ného je v komunikaci smérem na zapad
a na vychod navrzen novy vodovodni fad, ze kterého budou vyvedeny pfipojky k jednotlivym parcelam.
Zapadni Cast fadu je v dneSni dobé jiz ve vystavbé.

PFipustné je zasobovani vodou i individualnim zptsobem studnou nebo vrtem.

Splaskova kanalizace

Ve vychodni ¢asti Uzemi je veden stavajici kanaliza¢ni fad. Na né&j na vychod je navrzeno napojeni
nového fadu, které je ve fazi projektu.

Odkanalizovani zapadni ¢asti Uzemi neni v sou€asnosti feSeno, poloha budouciho fadu neni znama.
PFipustné je feSeni splaskovych odpadnich vod individualnim zplsobem, septikem, jimkou nebo
domovni COV. Pfipustné je i vybudovani nového fadu obsluhujiciho celé zapadni Gzemi a napojeného
na stavajici kanalizaci severné od feSeného uzemi.

Destova kanalizace
Likvidace destovych vod bude feSena na samotnych parcelach jejich retenci a vsakem.

Kapacitni udaje
Celkova plocha feSeného tuzemi 89 265 m?
Celkové plocha pro rodinnou rekreaci 85 752 m?

Ing. arch. David Smr¢ka
07/2020
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