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I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Hluboka nad Vitavou se méni v nasledujicich kapitolach takto:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

Kapitola se zménou ¢.15 uzemniho planu neméni.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

Kapitola se zménou ¢.15 izemniho planu neméni.

c¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

1. Podkapitola Vymezeni vybranych zastavitelnych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam ploch — k.i. Hlubokd
nad Vltavou se upravuje v nasledujicich polozkach a dopliuje o nasledujici polozky takto:

SEZNAM PLOCH - K. U. HLUBOKA NAD VLTAVOU

POR.C. OZNACENI PLOCHY VYMERA
V HA

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim - v severni ¢asti Hluboka nad Vltavou —
Zamosti.

Obsluha uzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi

— respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu, ochranné pasmo el. vedeni,
hranice stavebni uzavéry a hranice zaplavy.

- zachovat pés vefejné zelend vymezeny na hranici s plochou VS.Z6.1 dle zmény &.7 UPnZ
S0.76.3./ | Hluboka nad Vltavou — Zamosti

2,64

Y S e e s e S e s dies At
vir . trobad 1t ot
- Sitka vetejného prostranstvi (mistni komunikace) zpfistupiujici bytové domy v ptilehlé plose
SO.Z15.1 min. 12,0m
- respektovat jednotliva ochrannd pasma, hranice negativnich vlivi, hlukové izofony
stavajicich i noveé navrhovanych dopravnich cest apod.
- v navazujicich stupnich projektové ptipravy provétit dodrzeni hygienickych limith
v chranéném venkovnim prostoru staveb, v¢. feSeni ptipadnych protihlukovych opatieni
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim — stabilizované - v severni ¢asti Hluboka
nad Vltavou — Zamosti (Ktesinska)
SO 20 , P T I . 0,410
Obsluha uzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi — respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu.
Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuZzitim — v severni ¢asti Hluboka nad Vltavou —
Zamosti.
Obsluha uzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace, resp. napojenim na mistni
komunikace navrzené v navazujici plose SO.Z6.3
Limity vyuziti Gzemi
sozis1 | = respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu, 19

- respektovat pas vefejné zelen¢ vymezeny na jizni hranici s plochou VS.206 — v souladu

s Regula¢nim planem Kiesin Pod pilou

- sitka vefejného prostranstvi (mistni komunikace) zpfistupiujici bytové domy min. 12,0m
- respektovat jednotliva ochranna pasma, hranice negativnich vlivi, hlukové izofony
stavajicich i noveé navrhovanych dopravnich cest apod.

- v navazujicich stupnich projektové ptipravy provefit dodrzeni hygienickych limiti
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v chranéném venkovnim prostoru staveb, v¢. feSeni ptipadnych protihlukovych opatieni
Plochy zelené - na vefejnych prostranstvich — v severni ¢asti Hluboka nad Vltavou —
Zamosti.

ZN.Z151 | . . o 0,49
Limity vyuziti uzemi

- p&si propojeni mezi ulici Pod Pilou a vefejnou zeleni meandru Vltavy

d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni
véetné podminek pro jejich umist’ovani

Kapitola se zménou ¢.15 uzemniho planu neméni.

e) koncepce usporadani krajiny, vC€etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost Krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostii a podobné

Kapitola se zménou ¢.15 uzemniho planu neméni.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, s
urCenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
podminéné pripustného, nepripustného vyuziti, vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

2. Polozka Plochy smiSené obytné se specifickym vyuzitim se dopliiuje takto:

Bydleni v rodinnych domech véetné zakladni obCanské vybavenosti.

Prestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci, individudlni bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a plochy
s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodafstvi, vestavéna obCanska vybavenost
(do 100 m?), drobné femesIné a vyrobni provozovny nerusici Zivotni prostiedi (do 100 m?), mala rekrea¢ni a sportovni
zatizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Pripustné je bydleni v bytovych domech v ramci k.. Hlubokd nad Vltavou ve vymezenych plochéch, a to v rozsahu
tizemi pokrytého UPnZ Hluboka nad Vltavou — Mésto a UPnZ Hluboka nad Vltavou — Zamosti, resp. RP Hluboké nad
Vltavou — Kiesin Pod pilou

Pripustna jsou rovnéz parkovaci stdni a garaze na vlastnim pozemku pro potieby vyvolané timto funkénim vyuzitim
uzemi, vefejna zelen.

V ptipad¢ zastavitelnych ploch, které piiléhaji k plocham dopravy — silnice I, I, III. tf. a Zeleznice, resp. ty Casti téchto
ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou podminéné
zastaviteln¢ az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v rdmci izemniho (stavebniho)
fizeni.

V ramci k.0. Ponésice, Purkarec, Lisnice, Kostelec, Hroznéjovice, Jeznice je v ramci ploch SO ptipustné situovat drobné
femeslné a vyrobni provozovny o zastavéné plose do 300m? za podminky, Zze nebude rusena majoritni funkce bydleni

nad miru ﬁﬁiustnou




Veskeré ¢innosti naruSujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavnd stdni a gardZze pro nédkladni automobily a
autobusy, hromadné garaze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich
malometraZznich objektt sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

k.t Bavorovice: SO1 , SO2

k.u Hluboka nad Vltavou: SO2, SO3a, SO3b, SO4, SOI11, SO12, SO19, SO20, SOs21, SO22, SO26, SO32, SO33,
SO34, SO35, SO36, SO37, SO40, SO45, SO46, SO47, SO.Z1.2a, SO.Z1.2b, SO.Z6.1, SO.Z6.2, SO.Z6.3, SO.Z4.1,
S0.Z4.2,S0.7Z10.1, S0.Z10.2, SO.Z10.3, SO.Z12.1, SO.Z14.1, SO.Z15.1

k.i Munice: SO3, SO4, SO5

k.t Ponésice: SO1, SO2, SO.Z1.5

k.u Purkarec: SO4, SO6, SOs7, SO8s, , SO11, SO18, SO.Z1.1, SO.Z13.1., SO.Z13.2

k.u LiSnice: SO1, SO2

k.u Kostelec: SO1, SO7, SO14, SO16, SO17,S0.Z4.1, SO.Z4.2

k.i Hroznéjovice: SO1, SO2

k.a Jeznice: SO1, SO2, SO4

k.u Jaroslavice: SO5, SO8

Zastavénost budovami maximalné 25%

L , o
Zastavénost celkova maximalné 35%

Vyska budov INP + podkrovi

k.a Hluboka nad Vitavou:

— typ stfechy rovinny, bez stanoveni sklonu

— vyska budov max. 2NP + podkrovi
S.09 -1 nadzemni podlazi + podkrovi

S0O.Z6.2 - umisténi max. 2 rodinnych domt
S0O.Z4.1 — zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢asti navrhovaného
interak¢niho prvku ¢.110 ,,Hanousky* Pod Holym Vrchem — v rozsahu jednostranné
stromové aleje (duby, lipy, javory apod.) s kefovym patrem
S0.Z10.1, SO.Z10.2, — ptedepsany typ stiechy — plocha, do 10°
— rodinné domy na stavebnich pozemcich podél cyklostezky (Tynska ul.) —
max. vySka INP
— pfipustné individudlni rodinné domy
S0.Z10.3 — piipustné bytové domy
— predepsany typ stiechy — plocha, do 10°
— v dalSich stupnich PD fesit vliv dopravy a hluku na okolni zastavbu
SO.Z15.1 — ptipustné bytové domy pro seniory (seniorsky diim, dim
s peCovatelskou sluzbou, bydleni pro seniory apod.), pfipustna vestavéna obcanska
vybavenost do uzitné plochy 1.300m?; max. podlaznost — 3 plna nadzemni podlazi +
ustupujici podlazi; max. zastavitelnost 50%
k.t Munice:
SOs8 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi
- sklon stfechy 40° - 45°
k.d. Purkarec
S0.Z13.2 — ptipustné max. 2 individualni rodinné domy, velikost pozemku min.
1500m?, max. zastavitelnost 25%
k.i. Bavorovice
S0.Z2.1/U — respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu, hranice
zaplavy Q100 a ochranné pasmo el. vedeni
povinnost zpracovani izemni studie — nevztahuje se na stavebni upravy a ptistavby
stavajicich staveb pfi splnéni stanovenych regulativli pro vystavbu
zéstavba podminéna napojenim na COV - centralné pro celou lokalitu
vyska max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, Sikma stfecha se sklonem 35-45°,
min. velikost pozemki 1.000m? s maximalni zastavitelnosti 35%,




k.u Jaroslavice:
SO.5. — min. velikost pozemkti 1.000 m?

3. Polozka Plochy zelené — na verejnych prostranstvich se dopliuje takto:

Plochy zelené - na vefejnych prostranstvich Zv

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Vefejne pristupné travnaté plochy s moznosti pésiho propojeni.

Pripustné vyuziti

Pripustné je zfizovat stezky pro pé&si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli¢ni mobilia¥, pomniky, pamatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informacniho charakteru (mapy,
poutace, vyveésky), podzemni stavby souvisejici s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Nepftipustné vyuziti
Jiné nez piipustné vyuziti uzemi je nepiipustné.

Vymezeni nezastavitelnych ploch

k.i Hluboka nad Vitavou: ZV 10, ZV 24, ZV.Z4.1,ZV.Z4.2,7ZV . Z4.3, ZN .Z4.4,ZV .Z14.1, ZV .Z15.1

k.i Kostelec: ZV 11,ZV 12, ZV 15

k.i Jeznice: ZV 3

k.u Jaroslavice: ZV 3, ZV 4,7V 7

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

k.u. Hluboka nad Vltavou:

7ZV.256 — ptipustné vymezovani ploch pro parkovani osobnich vozi pro potfeby navazujicich objektd v centralni ¢asti
mésta

7ZV.7.10.2 — vetejné prostranstvi vymezit po obou stranach stoky na hranici pozemka p.¢. 352/1, 349/1, v min. §ifi 10,0
m na kazdé stran¢ vodotece

- nesituovat podzemni sité technické infrastruktury, které by branily vysadbé vysoké zelené

- ptipustné umisténi mistni komunikace — ktizeni vetejného prostranstvi ve dvou mistech

ZV.Z15.1 — kompaktni pas vetejné zelené (vefejného prostranstvi) o §ifce min. 15,0m, mezi plochou smiSenou obytnou a
plochou vyroby a skladovani; sou¢dsti plochy pési propojeni mezi ulici Pod Pilou a vefejnou zeleni meandru Vltavy

g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

4. Kapitola Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni k zajistovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit se upravuje
v nasledujicich polozkach takto:

Vypousti se VPS E14 — kabelové vedeni VN22kV a trafostanice (T47) v centralni ¢asti Hluboka nad Vltavou — Zamosti.

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb, pro které lIze uplatnit predkupni pravo

Kapitola se zménou ¢.15 uzemniho planu neméni.




i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii

5. Kapitola Vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén jejich vyuziti vizemni studii se
upravuje takto:

Vypousti se povinnost zpracovani uzemni studie v plose SO.Z6.3.

j) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno porizeni a vydani
regulac¢niho planu

Kapitola se zménou ¢.15 tizemniho planu nemeéni

k) stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Kapitola se zménou ¢.15 uzemniho planu neméni

1) idaje o poctu listi izemniho plinu a pocétu vykresi k nému pripojené
grafické casti

Zména ¢.15 uzemniho plédnu obsahuje:

TEXTOVA CAST (Vyrok) Sstran  (str.3-7)
GRAFICKA CAST

L Vyrok

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 5000
1.2. Hlavni vykres 1:5000

Graficka &ast vyrokové &asti Zmeény &.15 UP Hluboka n/Vlt. obsahuje 2 vykresy.




II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

II.a) postup pri porizeni a zpracovani izemniho planu

Regené izemi je znazornéno v grafické &asti Zmény &.15 uzemniho planu Hluboka nad Vitavou (dale jen ,,Zména &.15
UP ¢i ,,Zména ¢.15 UP Hluboka n.VIt).

e Prace na zpracovani Zmény &.15 UP byly zahajeny na zékladé schvaleného usneseni zastupitelstva mésta &. 931/22
ze dne 27.6.2022, kterym schvalilo navrh na pofizeni Zmény &. 15 UP Hlubok4 n/VIt. zkricenym postupem
pofizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zakona

e Zpracovatelem Zmény &.15 UP je spolenost Sixta-Reality spol. s.r.o, Ing.arch. Dagmar Polcarové, autorizovany
architekt CKA 00102.

e Pofizovatelskou ¢innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Méstského tfadu Hlubokéd nad Vltavou — ve
spolupréci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek

e Veiejné projednani Zmény &.15 UP se uskute&nilo dne 25.8.2022 v zasedaci sini MU Hluboké nad Vltavou.

II.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich
vztahu v Gizemi

Zména. &. 15 UP Hluboka n/VIt. nekoliduje z hlediska $irsich vztaht s UPD sousednich obci — inzenyrské sité, dopravni
infrastruktura apod.

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni. ReSena lokalita lezi uvnitf spravniho izemi obce, plocha nezasahuje na
hranice obce, vazby se sousednimi obcemi ovlivnény nejsou.

Provéfované prvky (provéfeni stavajicich ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti) jsou v souladu s feSenim navazujicich
lokalit dle izemniho planu.

IL.c) vyhodnoceni souladu Politikou izemniho rozvoje CR a souladu
s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje v platném znéni

Politika uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi republiky, urCuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlastnimi ukoly
pro dotcené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1-5 vyplyvaji obecné republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje.

Zmény, které doznala Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, nemaji vliv na faktickou

stranku feSeni UP Hlubok4 nad Vltavou. UP Hlubok4 nad Vltavou napliluje jak obecné pozadavky na fedeni, tak
respektuje konkrétni zaméry dle Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1- 5.

Zména &. 15 UP Hlubok4 n/Vlt. respektuje PUR CR.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni

Zasady uzemniho rozvoje JihoGeského kraje (dale jen ,,ZUR*) upfesiiuji PUR CR na tizemi Jihoeského kraje. Zajistuji
podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodatsky rozvoj kraje a socialni soudrznost obyvatel.

ZUR nabyly uéinnosti 7.11.2011.

K &ervenci 2022 byly schvaleny a nabyly G&innosti aktualizace ZUR 1 aZ 3, 5 aZ 9 a rozsudek NSS 1As 15/2016 (dale
rovnéz AZUR).

Uzemni plan Hluboké nad Vitavou (dale jen ,,UP“) byl zpracovan v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jiho&eského
kraje.




9

Pii zpracovani Zmény ¢.15 UP Hlubokéa n/VIt. byl soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jiho&eského kraje v platném
znéni posouzen. Navrhované zaméry jsou s AZUR v souladu.

Zména UP respektuje vymezené prvky USES véetnd podminek vyuziti ploch biocenter a biokoridoréi z nadfazené
dokumentace.

Soulad s Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje

Z hlediska krajinnych oblasti je v feSeném uzemi vymezena Ceskobud&jovicka krajinna oblast (KO17). Pro kazdou
krajinnou oblast je stanoven soubor uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, které je
potieba v navrhu uzemniho planu ¢i jeho zmény respektovat.

Névrh Zmény &.15 UP Hluboka nad Vltavou je v souladu s principy stanovenymi pro dosazeni cilovych kvalit krajiny pro
vyse uvedenou krajinnou oblast.

Z hlediska krajinnych typi je feSenim zmény &. 15 UP Hluboké nad Vltavou v k.. Hluboka nad Vitavou dotéena rovinata
az plocha leso-zemédélska krajina (KT7). Vzhledem k obsahu zmény lze konstatovat, ze zména svym feSenim, jak
pozadavky na uspotfadani a vyuziti uzemi, tkoly pro Uizemni planovani, tak zasady pro dosazeni cilové kvality krajiny
respektuje.

II.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného izemi

Zména &. 15 UP Hluboka n/VIt. je v souladu s cili a tikoly tzemniho planovani obsazenych v §§ 18 a 19 stavebniho
zakona.

Z hlediska ochrany nezastavéného uzemi nedochazi k rozsifeni stavajiciho zastavitelného uzemi, pfedmétem feseni je
zptesnéni podminek regulace dotéené plochy v Hluboké nad Vitavou - Zamosti.

II.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpist

Zména &. 15 UP Hluboka n/VIt. je v souladu s piislu§nymi ustanovenimi stavebniho zédkona a jeho provadécich piedpist
— vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou &lenény dle §§ 4 — 19 vyhlasky & 501 Sb. v platném znéni. V ramci Zmény ¢&.15 UP nejsou
vymezovany nové plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Obsah dokumentace je v souladu s § 43 a ptilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

V souladu s § 158 stavebniho zikona byla Zména &. 15 UP Hlubokéa n/VIt. zpracovéna osobou, kterd ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho ptedpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrii a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdgjsich predpist).

II.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpista
a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich predpisii, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

1) Krajska hygienicka stanice JE kraje, stanovisko ¢.j. KHSJC 22949/2022/HOK CB-CK, ze dne 29.8.2022
Vydano souhlasné stanovisko za nasledujicich podminek
- KHS J¢. kraje pozaduje v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby respektovat jednotlivd ochranna pasma,
hranice negativnich vlivi, hlukové izofony stavajicich i nové navrhovanych dopravnich cest apod.
- KHS J¢. kraje pozaduje provéfit moznost umisténi chranéné zastavby v izemi, navazujicim na plochy, které vyvolavaji
negativni vlivy. Tato Gzemi jsou z hlediska zajml ochrany vefejného zdravi pouze podmine¢né vhodna pro umisténi
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objektl vyzadujicich ochranu ptfed hlukem. Mistné pfislusny organ verejného zdravi bude vyzadovat dodrzeni
hygienickych limiti hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb. Zaroven je nezbytné vytvofit dostate¢nou tizemni
rezervu pro realizaci piipadnych protihlukovych opatfeni.

Vyporadani
Pozadavky zapracovany do textové ¢asti — viz kapitola c)

2)  Sekce majetkovd ministerstva obrany, odbor ochrany Gzemnich z4jmi a statniho odborného dozoru, zn.
136291/2022-1322-OUZ-BR, ze dne 3.srpna 2022 - stanovisko

- Pozadavek na zapracovani limitti a z4jmd MO do navrhu izemné planovaci dokumentace

Vyporadani
Uvedené pozadavky byly zapracovany v ramci piedchozich zmén UP — viz uplné znéni UP Hluboka nad Vltavou po
provedenych zménach ¢.1-14.

IL.g) Udaje o splnéni zadani, v pFipadé zpracovani konceptu téZ idaje
o splnéni pokynt pro zpracovani

Zména &. 15 UP Hluboka nad Vltavou je zpracovana v souladu s nasledujicim usnesenim Zastupitelstva mésta Hluboka
nad Vltavou:
€. 931/22 ze dne 27.6.2022 — lokalita Hluboka nad Vltavou — Zamosti (zadatel Mésto Hluboka nad Vltavou)

Zastupitelstvo mésta Hluboka nad Vltavou schvélilo pofizeni zmény ve vyse uvedenych zkracenym postupem pofizovani
dle § 72 a nasledujicich stavebniho zékona.

Pozadavky zastupitelstva:
Zména funkéniho vyuziti p.¢. 1127/1 k.a. Hluboka nad VItavou umoziujici vystavbu bytovych domt pro seniory

NavrZen¢ feSeni

Z puvodni zastavitelné plochy SO.Z6.3 byla vyclenéna samostatna plocha SO.Z15.1., kde je pfipusténa intenzivnéjsi
nizkopodlazni zastavba bytovymi domy pro seniory s vestavénou vybavenosti az do uzitné plochy 1.300m?. Zaroven se
pripousti funkéni vyuziti ubytovani pro seniory.

Pozadavek zastupitelstva je splnén.

II.Lh) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu

s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi, popf. zdiivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo
jeho ¢ast nebylo respektovano

Dotceny organ — Krajsky ufad JihoCesky kraj se vyjadril k fesSené lokalité takto:

Dotceny organ — Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zeméd€lstvi a lesnictvi, ve stanovisku k obsahu
navrhu zmény uzemniho planu Hluboka nad Vltavou ve zkraceném postupu pofizovani, ¢.j. KUJICK 74885/2022 ze dne
13.6.2022 souhlasi s navrhovanym obsahem zmény uzemniho planu Hlubok4 nad Vltavou.

Navrhovany obsah zmény nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti (PO) lezicich na tzemi
v pusobnosti krajského tradu.

Ve stanovisku k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona KUJCK nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivit navrhu
obsahu Zmény na Zivotni prostedi ve zkraceném postupu pofizovani.
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I1.i) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovavano, resp. pozadovano pro Zadnou
z lokalit, které jsou pfedmétem zmény ¢.15.

I1.j) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty,
v€etné vyhodnoceni predpokladanych dusledki tohoto FeSeni, zejména
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Névrh Zmény &.15 UP neobsahuje variantni feseni.

I1.j.1. Zdivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Predmétem feSeni je zména zpusobu vyuziti, resp. podminek vyuziti, v zapadni ¢asti plochy SO.Z6.3, ktera je soucasti
pozemku p.¢. 1127/1 k.G. Hluboka nad Vltavou, v lokalité Zamosti, mistni ¢asti Kiesin. Zménou nedochézi k rozsifovani
zastavitelnych ploch, zastavitelné tizemi mésta se nemeéni.

Zamérem pofizovatele, Mésta Hluboka nad Vltavou, je umoznit v lokalité realizaci bydleni pro seniory, vcetné
souvisejicich sluzeb. Realizace zaméru vyzaduje vy$s$i miru zastavitelnosti v nizkopodlaznich domech, max. se tfemi
plnymi nadzemnimi podlazimi a s pfipustnym ustupujicim podlazim.

Sougasné se v ramci UP fixuje poloha a rozsah ochranného pasu vefejné zelené plniciho funkci veiejného prostranstvi na

rozhrani ploch smiSenych obytnych a plochy vyroby a skladovani VS206 tak, jak je blize specifikovano v platném
Regulaé¢nim planu Hluboka nad Vltavou — Kiesin Pod Pilou.

RDEE ™ §$. —~—

Predmétem feSeni je rovnéz zptesnéni funkéniho vyuziti jizn€ navazujiciho vyrobné podnikatelského arealu na p.¢ 1127/3
ad. Vypousti se blize nespecifikovana plocha VT205. Cast ptivodni plochy VT205 ,,uvniti protipovodiiové hraze se
uvadi do souladu se soucasnym (historicky danym) zptsobem vyurziti, tj. vyroba a skladovani (tj. soucast zastavéné

stabilizované plochy VS206), ¢ast ,,vne¢“ protipovodiiové hraze se rovnéz uvadi do souladu se soucasnym stavem, tj.
nezastavitelné uzemi vefejné zeleng.
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4 a £

Snimek z ortofotomapy s priimétem katastralnich hranic 07/2022

Mistni komunikace ve sméru sever — jih (ulice Pod Pilou) byla v uplynulych letech zrealizovéana a je tedy zafazena mezi
plochy zastavéné stabilizované. Stejné tak je zaktualizovan stav vefejného prostranstvi (vetejné zelené ZV) v severnim
zavéru ulice Pod Pilou.

I1.j.2. Zduvodnéni dopravniho FeSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP v principu neméni,
dopravni usporadani zistava beze zmény, plochy smiSené obytné jsou dopravné napojeny z mistni komunikace — ulice
Pod Pilou, jejiz stav je zaktualizovan..

Sitka vefejného prostranstvi (uliéni profil mistni komunikace) se stanovuje, v souladu sustanovenimi Vyhl. &
501/2006Sb., na min. 12,m, z divodu pfipustnosti vystavby bytovych domu.

11.j.3. Zdivodnéni vodohospodarského FeSeni
Koncepce vodohospodaiské infrastruktury navrzena v platné tizemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

IL.j.5. Zdivodnéni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP nemeéni.
Z divodu mozného variantniho feSeni vedeni a polohy trafostanice se vypousti vetejné prospésna stavba E14 — kabelové
vedeni VN22kV a trafostanice (T47).

I1.j.6. Zduvodnéni zasobovani teplem a plynem

Koncepce zasobovani teplem a plynem navrzena v platné uizemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

II.Lk) Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a zdiivodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Predmétem feSeni je zména zpusobu vyuziti, resp. podminek vyuziti, v zapadni ¢asti plochy S0O.Z6.3, ktera je soucasti
pozemku p.¢. 1127/1 k.G. Hluboka nad Vltavou, v lokalité Zamosti, mistni ¢asti Kiesin. Zménou nedochézi k rozsitovani
zastavitelnych ploch, zastavitelné izemi mésta se neméni.
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II.1) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
ZPF a PUPFL

IL.L1. zemédélsky pudni fond (ZPF)

Predmétem feSeni je zména zpusobu vyuziti, resp. podminek vyuziti, v zapadni ¢asti plochy SO.Z6.3, ktera je soucasti
pozemku p.¢. 1127/1 k.G. Hluboka nad Vltavou, v lokalité Zamosti, mistni ¢asti Kiesin. Zménou nedochézi k rozsitovani
zastavitelnych ploch, zastavitelné izemi mésta se neméni.

Z uvedeného divodu neni zpracovano vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feseni na ZPF.

IL1.2. PozemKky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou UP Hluboké n/VIt. nedochézi k zaboru pozemk uréenych pro plnéni funkei lesa (PUPFL) ve spravnim tizemi
Hluboké nad Vltavou.

II.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o0 namitkach a jejich odiivodnéni

Namitky nebyly uplatnény.

IL.Ln) vyhodnoceni pripominek

1) Spolek Hluboka - Zamosti z.s. pfipominka z 31.08.2022
Pozadavek na definici pojmu ,,seniorské bydleni*

Vyporadani pripominky

Pripominka je akceptovana.

Odiivodnéni.:

Resené izemi je v ramci UP vymezeno jako plocha ,,smiSena obytna“ SO; pro navrhovany charakter zastavby neni nutné
vytvaret samostatnou definice pro plochu.

Forma pfipustného vyuziti bude v kapitole I.1.i. polozka plochy smiSené obytné SO, oddil plochy se zménou regulace a
jejich podminky zapracovdna uUpravou textu s vyctem znamych druhG staveb do zavorky (seniorsky dim, dim
s pecovatelskou sluzbou, bydleni pro seniory apod.)

2) Spolek Hluboka-Zamosti z.s. — pfipominka z 31.08.2022
odkaz na vyhlagenou stavebni uzavéru z roku 1980 ONV CB — VUP/3524/79, ktera stanovuje (izemi zatopy.

Vyporadani pripominky

Pfipominku nelze akceptovat.

Odiivodnéni:

Zastavitelna plocha SO byla vymezena jiz ve schvaleném UP Hluboké n.VIt. z roku 2011, kde je limit zatopy uveden. V
naslednych letech doslo k vybudovani protipovodiové hraze, ktera lokalitu Kiesin pied zatopou chrani. Na zakladé této
skute¢nosti mélo dojit k upravé rozhodnuti o stavebni uzavéie. K tomuto nedoslo, orgén, ktery rozhodnuti vydal, tj.
Okresni narodni vybor v Ceskych Bud&jovicich, v této dobé jiz neexistoval. Rozhodnuti o stavebni uzavéte se tedy jevi
obsolentni.

3) Spolek Hluboka-Zamosti z.s. — pfipominka z 31.08.2022
odkaz na predbézné zhodnoceni lokality a doporuceni provedeni prizkumu (jaro-1éto)

Vyporadani pripominky

Pripominku nelze akceptovat.

Odiivodnéni:

Pro vyhodnoceni v ramci zmény UP, resp. zmény RP je mozné pracovat pouze s dokumenty kone&nymi, s databézi
AOPK a stanovisky kompetentnich organti. Pfedbézné a pripravované hodnoceni lokality neni provedeno ani uzavieno a
postavit odiivodnéni na ném, by bylo pravné napadnutelné.

Na zéklad¢ pfipominky nelze rovnéz ptipustit neodiivodnéné zdrzeni procesu pofizovani (jaro-1éto 2023).

Stanovisko organu ochrany ptirody ze dne 30.8.2022 je bez piipominek.

4) Mésto Hluboka nad Vltavou — pfipominky d vetejného jednani z 25.8.2022
Predmétem prfipominek jsou pozadavky na zptesnéni plosnych a prostorovych regulativ v regulacnim planu
Vyporadani pripominky
Pripominky jsou akceptovany.
Odiivodnéni.:
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Predmétem je zpresnéni plosnych a prostorovych regulativ v ramci vymezovanych zastavitelnych ploch,
z diivodi presnéjsi specifikace predpokladané vystavby. Pozadavky jsou zapracovany v regulaénim planu.

I1.o) uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a
pripominek

Na zéklad¢ pozadavkl dotéenych organi a doslych pfipominek doslo k drobné Gpravé textové ¢asti a regulativ; tyto
upravy nevyzaduji opakovani vefejného jednani.

II.p) udaje o poctu list odiivodnéni izemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické casti

Udaje o poctu listli uzemniho planu
Textova ¢ast odivodnéni Zmény UP obsahuje 7 stran (str. 8-14).

Graficka Cast

1L Oddvodnéni izemniho planu
IL.1. Koordinaéni vykres m1: 5000
11.2. Vykres Sir§ich vztahd m 1:25000

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény ¢.15 tizemniho planu Hluboka nad Vltavou obsahuje 2 vykresy.




