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I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Hluboka nad Vitavou se méni v nasledujicich kapitolach takto:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

1. Kapitola se zménou &.19 UP méni takto:

V Hluboké nad Vltavou je zastavéné tizemi vymezeno k 1. 11. 2008. Hranice zastavéného Uzemi je vyznaena ve
Vykrese zékladniho ¢lenéni, v Hlavnim vykrese a v Koordinaénim vykrese.

Hranice zastavéného Gizemi jsou aktualizovany k 3472049 28.2.2024.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

Kapitola se zménou ¢.19a izemniho planu neméni.

¢) urbanisticka koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

2. Podkapitola Vymezeni vybranych zastavitelnych ploch, tabulka Seznam ploch — k.ai. Hlubokd nad Vitavou se
upravuje v nasledujicich polozkach takto (poznamky modfte):

SO3a 0;626
SO19 106
026 328
pasmeodesnichploeh.- plocha pieznacena v ramci predchozich zmén
$036 0,44
SO37 0505
$046 - 0.85
- plocha zastavéna
Ploc] ondobvind v CAstZa .
Obsluhatizemi—ze stavajieitmistnikomunikaee- plocha zastavéna
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3.

v nasledujicich polozkach a dopliiuje o nasledujici polozky takto:

Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam ploch — k.u. Purkarec se upravuje

S0.Z19.1

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzZitim — aredl pro rodinnou zemédélskou usedlost
s multifunkénim zemédé€lstvim a s nim spojené sluzby agroturistiky v zapadni ¢asti Purkarce
Obsluha uzemi

— sjezdem ze silnice I11/12221 na pozemku p.¢. 837/29 nebo ucelové komunikace na p.¢. 150/3
(lesni cesta)

Limity vyuziti izemi

—respektovat 2. zonu havarijniho planovani JETE - 13 km,

- respektovat ochranné pasmo lesnich ploch,

- respektovat charakter typického krajinného razu — venkovské antropogenné pozménéné
zemedélské krajiny, vcetné architektonického tvaroslovi staveb, typické pro plvodni
zemédeélské usedlosti

- umisténi jednoho rodinného domu s charakterem zemédélské usedlosti s obytnou casti,
technickou casti, ¢asti doprovodné obcanské vybavenosti pro agroturistiku a casti pro
zem&dé@lské hospodateni, zahradu a umisténi drobné femeslné a vyrobni provozovny,
souvisejici s agroturistikou, v¢etné venkovnich ploch, jez nebudou nadale schopny plnit
plnohodnotné biologické funkce, tedy nebudou biologicky aktivni

- podlaznost max. Inp + podkrovi,

- sklon stiech hlavnich objektii 35 - 45°.

- zastavitelnost nadzemnimi objekty max.10%,.zastavitelnost celkova max. 20%, min. 80%
biologicky aktivni plochy

- ptipustné jsou dale stavby pro skladovani (zejména technické zazemi pro vyrobni
a zemédelskou techniku a agrotechniku, natradi, néstroje a vyrobni prostiedky), stavby pro
vyrobu, skladovani a zpracovani rostlinnych a zivocisnych produktl
a potravin (napf. zpracovny rostlinné a zivocisné zemédélské produkce, vyrobny potravin,
krechty, vinné sklepy, skleniky atp.) a stavby pro zemédé&lstvi, nebude-li jejich plochou snizeno
celkové procento biologicky aktivnich ploch pod 80%

- pfipustné je v Gizemi situovat max. 3 solitérni objekty, kazdy o vymeéte max. 45m?, urenych
pro ubytovani; podlaznost max. INP, bez podkrovi, nebude-li jejich plochou (vcetné
pristupovych chodnikti, komunikaci, teras a bazént) snizeno celkové procento biologicky
aktivnich ploch pod 80%

0,75

3.

polozkach a dopliluje o nasledujici polozky takto:

Podkapitola ploch prestavby, tabulka Seznam ploch — k.. Hluboka nad Vitavou se upravuje v nasledujicich

~ s - w - r_r I3




—zachevatstavajicialej podéH-esniuliee—- plocha zastavéna

d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni
véetné podminek pro jejich umist’ovani

4. Kapitola Koncepce verejné infrastruktury a dalsiho obcanského vybaven véetné podminek pro jejich umistovani,
podkapitola Koncepce dopravni infrastruktury a podminek jejiho umistovani se dopliuje o nasledujici odstavec takto:

Doprava v klidu

Pro bytovou vystavbu (rodinné domy, bytové domy i nové vymezované bytové jednotky ,,b.j.“ v ramci smiSenych
objektl) se stanovuje povinnost vybudovani parkovacich stani na vlastnim pozemku v rozsahu:

- min.1 parkovaci stani/b.j. o jedné obytné mistnosti o vyméfe b.j. max. 45m?

- min. 2 parkovaci stani/b.j. o vice nez jedné obytné mistnosti a/nebo vyméie b.j. vétsi, nez 45m?

Tyto pozadavky na pocet parkovacich stani jsou zavazné pro vSechny stavby, pro které nebylo vydano pravoplatné
tizemni rozhodnuti ¢i stavebni povoleni ke dni vydani zmény &.19 UP.

e) koncepce usporadani krajiny, vC€etné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost Krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostii a podobné

Kapitola se zménou ¢.19a tizemniho planu neméni.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, s
urCenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
podminéné pripustného, nepripustného vyuziti, vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

5. Podkapitola ,,Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, se dopliuje odstavec (10) takto:

Stavajici stavby, nachazejici se v nezastavénych a nezastavitelnych plochach, které jsou vsSak zapsany v katastru
nemovitosti jako ,,zastavéna plocha a nadvofi“ a nejsou pro svou velikost vymezeny jako samostatné zastavéné plochy
v ramci Uzemniho planu (napt. rekreacni chaty uvnitf lesnich porostil) jsou povazovany a hodnoceny jako plochy
zastaveéné.

6. Podkapitola ,,Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, stat’ Pozadavky na ochranu nezastavenych a
nezastavitelnych vizemi, odst. (2) se doplituje takto:

V nezastavéném a nezastavitelném tzemi lze v souladu s jeho charakterem umist'ovat zafizeni a jina opatfeni pouze pro
zemédéElstvi (pfistiesky pro zveéf a chovana zvifata formou lehkych pfistieskl, veeliny, silazni jamy), lesnictvi, vodni
hospodarstvi, téZbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou a dopravni infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledkt. Nepfipustné je oploceni pozemki,
vyjma ohrazeni pro chovny dobytek na plochach ZPF. Nepfipustné je rovnéz umist'ovani karavant a obytnych domi tzv.
,,mobilhome*.

7. Podkapitola Definice pouzitych pojmii se doplituje o nasledujici polozky takto:




6
Uroveir INP pro novou vystavbu (rodinné domy, bytové domy, objekty rekreace ad.) se stanovuje max. 1,0 m nad
puvodnim terénem. Plvodni terén se stanovuje jako primeér vysek pivodniho terénu ve vnéjsich rozich navrhované

stavby.

Rodinny dim muize obsahovat max. 2 bytové jednotky

8. Polozka Plochy smisené obytné — se specifickym vyuzitim, se upravuje takto:

Bydleni v rodinnych domech véetné zakladni obanské vybavenosti.

Prestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci, individudlni bydleni v rodinnych a plochy s timto typem
bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodaistvi, vestavéna ob¢anska vybavenost (do 100 m?),
drobné femesIné a vyrobni provozovny nerusici Zivotni prostiedi (do 100 m?), mala rekreaéni a sportovni zafizeni
(bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Ptipustné je bydleni v bytovych domech ramci k.t1. Hluboka nad Vltavou ve vymezenych plochéch, a to v rozsahu tzemi
pokrytého Uzemnim planem zény Hluboka nad Vitavou - Mésto a Hluboka nad Vltavou — Zamosti, resp. Regulaénim
planem Hluboka nad Vltavou — Ktesin Pod pilou.

Pripustna jsou rovnéz parkovaci stni a gardze na vlastnim pozemku pro potieby vyvolané timto funkénim vyuzitim
uzemi, veiejna zelen.

V ptipad¢ zastavitelnych ploch, které ptiléhaji k plocham dopravy — silnice I, II, III. tf. a Zeleznice, resp. ty ¢asti téchto
ploch, které pfiléhaji k plochdm dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou podminén¢
zastaviteln¢ az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v ramci tizemniho (stavebniho)
fizeni.

V ramci k.0. PonéSice, Purkarec, Lisnice, Kostelec, Hroznéjovice, Jeznice je v ramci ploch SO pfipustné situovat drobné
femeslné a vyrobni provozovny o zastavéné plose do 300m? za podminky, Ze nebude ruSena majoritni funkce bydleni
nad miru pfipustnou

Veskeré ¢innosti naruSujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stdni a gardZe pro nédkladni automobily a
autobusy, hromadné garaze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatné stojicich
malometraznich objekt sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.).

k.i Bavorovice: SO1 , SO2, SO.Z2.1/U

k.t Hluboka nad Vltavou: S62, SO3a, SO3b, SO4, SO5, SOs8, SO11, SO12, S6149; SOs21, SO22, SO26; SO32;
SO33,-S034, S035, S636,—S037, SO40, SO45,—S046, SO47, SO.Z1.2a, S64+2b, SO.Z6.1, SO.Z6.2, SO.Z6.3,
S0.74.1, SOZH01-SOZ102,-S0-£10-3, SO.Z12.1, SO£H4-1, SO.Z15.1

k.u Munice: SO3, SO4, SO5

k.u Ponésice: SO1, SO2, SO.Z1.5

k.t Purkarec: SO4, SO6, SOs7, SO8s, SO11, SO18, SO.Z1.1, SO.Z13.1., SO.Z13.2, SO.Z19.1

k.a LiSnice: SO1, SO2

k.u Kostelec: SO1, SO7, SO14, SO16, SO17,S0.Z4.1, SO.Z4.2

k.t Hroznéjovice: SO1, SO2

k.u Jeznice: SO1, SO2, SO4

k.u Jaroslavice: SO5, SO8

Zastavénost budovami maximalné 25%

Zastavénost celkova maximalné 35%

Vyska budov INP + podkrovi

Strecha - typ

k.u Hluboka nad Vltavou:




—  typ stfechy rovinny, bez stanoveni sklonu
—  vyska budov max. 2NP + podkrovi
S.09 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi
S0O.Z6.2 - umisténi max. 2 rodinnych domt
SO.Z4.1 — zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢asti navrhovaného interakéniho prvku €. 110
,Hanousky“ Pod Holym Vrchem — v rozsahu jednostranné stromové aleje (duby, lipy, javory apod.) s kefovym patrem
S0.Z10.1, SO.Z10.2, — ptedepsany typ stiechy — plocha, do 10°
— rodinné domy na stavebnich pozemcich podél cyklostezky (Tynska ul.) — max. vyska INP
— pfipustné individudlni rodinné domy
S0.Z10.3 — piipustné bytové domy
— pfedepsany typ stiechy — plocha, do 10°
— v dalSich stupnich PD feSit vliv dopravy a hluku na okolni zastavbu
S0O.Z15.1 — ptipustné bytové domy pro seniory (seniorsky dim, diim s pecovatelskou sluzbou, bydleni pro seniory
apod.), pfipustna vestavéna obcanska vybavenost do uzitné plochy 1.300m?; max. podlaznost — 3 plna nadzemni
podlazi + ustupujici podlazi; max. zastavitelnost 50%; doprava v klidu — min. 1 parkovaci stani/ 1 bytova jednotka
k.t Munice:
SOs8 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- sklon stiechy 40° - 45°
k.u. Purkarec

S0.Z13.2 — ptipustné max. 2 individudlni rodinné domy, velikost pozemku min. 1500m?, max. zastavitelnost 25%
SO.Z19.1 - respektovat 2. zéonu havarijniho planovani JETE - 13 km,

- respektovat ochranné pasmo lesnich ploch,

- respektovat charakter typického krajinného razu — venkovské antropogenné pozménéné zemeédeélské krajiny, vcetne
architektonického tvaroslovi staveb, typické pro piivodni zemédelské usedlosti

- umisténi jednoho rodinného domu s charakterem zemédélské usedlosti s obytnou c¢asti, technickou casti, Casti
doprovodné obcéanské vybavenosti pro agroturistiku a ¢asti pro zeméde¢lské hospodateni, zahradu a umisténi drobné
femeslné a vyrobni provozovny, souvisejici s agroturistikou, véetné venkovnich ploch, jez nebudou nadale schopny
plnit plnohodnotné biologické funkce, tedy nebudou biologicky aktivni

- podlaznost max. Inp + podkrovi,

- sklon stfech hlavnich objekti 35 - 45°.

- zastavitelnost nadzemnimi objekty max.10%,.zastavitelnost celkova max. 20%, min. 80% biologicky aktivni plochy
- ptipustné jsou dale stavby pro skladovani (zejména technické zazemi pro vyrobni a zemédélskou techniku a
agrotechniku, nafadi, nastroje a vyrobni prostiedky), stavby pro vyrobu, skladovani a zpracovani rostlinnych a
zivocisnych produktt

a potravin (napf. zpracovny rostlinné a zivocisné zemédé€lské produkce, vyrobny potravin, krechty, vinné sklepy,
skleniky atp.) a stavby pro zemé&délstvi, nebude-li jejich plochou snizeno celkové procento biologicky aktivnich ploch
pod 80%

- ptipustné je v tizemi situovat max. 3 solitérni objekty, kazdy o vyméte max. 45m?, uréenych pro ubytovani;
podlaznost max. INP, bez podkrovi, nebude-li jejich plochou (v¢etné ptistupovych chodnikl, komunikaci, teras a
bazéntl) snizeno celkové procento biologicky aktivnich ploch pod 80%

k.u. Bavorovice

S0.Z2.1/U — respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu, hranice zaplavy Q100 a ochranné pasmo el.
vedeni

— povinnost zpracovani Gizemni studie — nevztahuje se na stavebni upravy a pfistavby stavajicich staveb pii
splnéni stanovenych regulativii pro vystavbu

—  zastavba podmin&na napojenim na COV - centralné pro celou lokalitu

— vyska max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, Sikma stiecha se sklonem 35-45°,

— min. velikost pozemkt 1.000m? s maximalni zastavitelnosti 35%,
k.u Jaroslavice:

SO.5. — min. velikost iozemkﬁ 1.000 m?

9. Polozka Plochy vyroby a skladovani — primysl a vyroba se upravuje takto



Vyroba a skladovani.

Podnikatelskd, prumyslova, vyrobni zafizeni a stavby; piipustné je zfizovat sklady, skladové plochy a komunalni
provozovny, zafizeni pro obchod, sluzby a administrativu, parkovaci a odstavna stani, provozni byty ¢i rodinné domy

v . , , ,
)

iro bidleni 0sob irimo sioienich S irovozem dané virobi nékuﬁni zatizeni, éer.paci stanice iohonnich hmot.

Stavby pro bydleni v ramci k.i. Hluboka nad Vltavou, na plochéach bezprostfedné navazujicich na stavajici funkéni
plochy bydleni; podminkou ptipustnosti staveb pro bydleni je splnéni hygienickych podminek - hygienicky nezavadny

charakter vi' robni a skladové ¢innosti, bez neiﬁznivého vlivu z irovozu na okolni stavbi

h N ohroruitelr nrostiedi(h am 21 am1
afd—o OZY pTo a H 5 o1d 5

k.t Bavorovice: VS 7, VS 8

k.t Hluboka nad Vltavou: VS 23, VS 29, VS 30, VS 31, VS 41, VS 42, VS 43, VS.Z6.1
k.a LiSnice: VS 4, VSs 5

k.u Kostelec: VS 4, VSs 5

k.i. Munice: VS.Z5.1

Stav, nebo max. 60%
bydleni — stav, nebo max. 35%
Stav, nebo max.85%
bydleni — stav, nebo max.70%

Zastavénost budovami

Zastavénost celkova

Stiecha - typ rovinna, bez omezeni sklonu;

k.u. Hluboka nad Vltavou: VS42 — max. vyska 2NP + podkrovi (ustupujici podlazi), respektovani métitka stavajici
bytové zastavby
k.t Munice: VS 2
— navrzena plocha bude oddélena od Vesnické pamatkové zony Munice vzrostlou zeleni.
— sklon sttechy min. 30%
VS.Z5.1.

- po obvodu skladky musi byt ponechan pruh stavajiciho vzrostlého porostu dievin o min. §itce 20 m, ktery zajisti
pohledové odclonéni, tak i ¢astecnou bariéru proti pachu,

- zastavénost 100%

- Terénni prace pfti stavbé skladky (vykopy, valy) nesmi zasahovat do kofenového prostoru ochranné¢ho lemu
dievin. Kofenovy prostor (ochranné pasmo) je stanoveno normou CSN 839061, o ochrang dievin pfi stavebnich
pracich, na plochu pod korunou stromu (okapova linie koruny) rozsitenou o 1,5 m do stran. V opaéném piipadé
muze dojit k zdvaznému poskozeni dfevin a podstatnému zhorSeni pozadovanych funkci (odclonéni).

-V pripadé feSeni nasledné rekultivace skladky je vhodné mimo klasické typy rekultivace umoznit na misté
zpusoby zajiStujici pfirodni rozmanitost biotopil a porosti, piipadné téz ¢astecnou samovolnou sukcesi porosti.

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Kapitola se zménou ¢.19a tizemniho planu neméni.




h) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb, pro které lIze uplatnit predkupni pravo

Kapitola se zménou ¢.19a uzemniho planu nemeéni.

i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii

10. Kapitola se zmé&nou ¢.19a tizemniho planu upravuje takto:

Navrh UP Hlubok4 nad Vltavou vymezuje plochy u kterych je nutné provéieni zmén jejich vyuziti tzemni studii.
k.u. Bavorovice — SO2, OV12, SO.Z2.1./U

k.. Hluboka nad Vltavou — OV1, SO4, SOS, 642, SO22, S047, SO.Z4.1, R1.Z4.1, SO.Z7.1,S80.27.2, SM.Z7 .1,
ZN.Z7.1,ZN.Z7.2.

k.. Munice — SO4, SOS5, OS6

k.u. Pongsice — SO1, SO2

k.u. Kostelec — SO17

k.. Purkarec — SO6, SO.Z13.1

k.. Hrozngjovice — SO1, SO2

k.u. Jeznice — SO1

U téchto navrZzenych ploch bude izemni studie pofizena do deseti let od schvaleni izemniho plinu, v pfipadé zmén
tuzemniho planu bude izemni studie poiizena do deseti let od data icinnosti téchto zmén.

j) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno porizeni a vydani
regula¢niho plianu

Kapitola se zménou ¢.19a izemniho planu neméni

k) stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)

Kapitola se zménou ¢.19a izemniho planu neméni

1) idaje o poctu listi izemniho plinu a pocétu vykresti k nému pripojené
grafické casti

Zmeéna ¢.19a tuzemniho planu obsahuje:

TEXTOVA CAST (Vyrok) 7 stran  (str.3-9)
GRAFICKA CAST

I Vyrok

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1: 10000
1.2. Hlavni vykres 1:10000

L.3. Vykres verfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:10 000
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II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

II.a) postup pri porizeni a zpracovani izemniho planu

e Prace na zpracovani Zmény &.19 UP byly zahajeny na zékladé schvaleného usneseni zastupitelstva mésta &. 538/20
ze dne 14.12.2020 a &. 1258/21 ze dne 14.4.2021, kterym schvalilo navrh na potizeni Zmény ¢&. 19 UP Hluboka n/Vlt.
zkracenym postupem pofizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zdkona

e Zpracovatelem Zmény &.19 UP je spolednost Sixta-Reality spol. s.r.o, Ing.arch. Dagmar Polcarové, autorizovany
architekt CKA 00102.

e Pofizovatelskou ¢innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Méstského tfadu Hluboka nad Vltavou — ve
spolupréci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek

e  Vefejné projednani prob&hlo dne 29.4.2024

e  Po uplynuti zakonné lhity byla vyhodnocena dosla stanoviska; namitky ani pfipominky nebyly uplatnény

e Na zakladé doslych stanovisek a dohodovaciho jednéni ze dne 28.5.2024 byl navrh upraven a pfedan ke stanovisku
nadfizenému organu

e Na zakladé posouzeni priibéhu procesu pofizovani a podaného podnétu pro podstatnou tGpravu Navrhu v lokalité
Jaroslavice, ktera vyvola opakované verejné projednani, dospél pofizovatel ke kroku rozdéleni dokumentace. Urceny
zastupitel vydal pokyn k rozdéleni dokumentace dne 2.10.2024 na &ast zmény 19a UP pro vydani v ZM a na &ast 19b
UP pro lokalitu Jaroslavice, ktera bude upravena a znovu vefejné projednana.

e Stanovisko nadfizeného organu, Krajsky ufad JihoCesky kraj, Odbor regionalniho rozvoje a Gizemniho planovani,
Oddgleni uzemniho planovani, bylo vydano dne 8.11.2024, pod ¢.j. KUJCK 1300030/24; ve stanovisku nadfizeného
organu bylo konstatovano, ze navrh neobsahuje nedostatky z hlediska §55b odst.4 stavebniho zakona

e Navrh je, po provedenych tpravach odlivodnéni, predkladan zastupitelstvu mésta ke schvaleni.

II.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich
vztahu v Gzemi

Zména. &. 19a UP Hluboka n/VIt. nekoliduje z hlediska $irsich vztahti s UPD sousednich obci — inZenyrské sits, dopravni
infrastruktura apod.

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni. Resené lokality leZi uvnitt spravniho izemi obce, plochy nezasahuji na
hranice obce, vazby se sousednimi obcemi ovlivnény nejsou.

Provéfované prvky (proveéteni stavajicich ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, zpfesnéni prvki regulace) jsou v souladu
s feSenim navazujicich lokalit dle uzemniho planu.

IL.c) vyhodnoceni souladu Politikou izemniho rozvoje CR a souladu
s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje v platném znéni

Politika uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
tzemi republiky, ur€uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlastnimi ukoly
pro dotcené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1-7 vyplyvaji obecné republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje.

UP Hlubok4 nad Vltavou napliiuje jak obecné pozadavky na feSeni, tak respektuje konkrétni zaméry dle Politiky
tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &.1- 7.

Zména &. 19a UP Hluboka n/Vlt. respektuje PUR CR, ndvrhem nejsou dotéeny zaméry PUR v platném znéni. .

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni
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Zisady izemniho rozvoje Jihogeského kraje (dale jen ,,ZUR*) uptesiiuji PUR CR na tzemi JihoSeského kraje. Zajistuji
podminky pro ptiznivé Zivotni prosttedi, hospodatsky rozvoj kraje a sociélni soudrznost obyvatel. ZUR nabyly téinnosti
7.11.2011. K prosinci 2023 byly schvaleny a nabyly G&innosti aktualizace ZUR 1 aZ 3, 4.a, 5 az 9 a 11, 13 a rozsudek
NSS 1As 15/2016 (dale rovn&z AZUR).

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou (déle jen ,,UP*) byl zpracovén v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jiho&eského
kraje.

Piedmétem feSeni Zmény &.19a UP v lokalité Purkarec je vymezeni plochy smisené obytné pro jeden rodinny dim
s charakterem zemédélské usedlosti, ve vazbé na okolni zemédélské pozemky v majetku vlastnika. Vyuziti lokality
k bydleni v rodinné zemédelské usedlosti s moznosti agroturistiky je navrzeno v pouze v nezbytném a relativné malém
rozsahu v poméru k velikosti lokality a navic v pfimé navaznosti na multifunkéni zeméd€lstvi a trvale udrzitelné
hospodafteni v krajing, ¢imz dojde k hospodarnému vyuzivani zemédélské pudy.

Potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy je dana zejména neexistenci shodného ¢i obdobného zaméru v izemi, jeho
pozitivnim vlivem na zivotni prostfedi a krajinu a pfevahou pozitivnich piinosit zaméru ve vefejném zajmu. Zamér je
navrzen v souladu s existujici siti statkii a chalup na polosamotach a samotich — Cerveny kiiZ (mezi Chlumcem a
Purkarcem), Na Kukli (Kostelec), Némcice (LiSnice), které maji rovnéz charakter rodinnych zemédélskych usedlosti, u
kterych dochazi ke kombinaci obytné a zemédélské funkce.

Pii zpracovani Zmény ¢.19 UP Hlubokéa n/VIt. byl soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jiho&eského kraje v platném
znéni posouzen. Navrhované zaméry jsou s AZUR v souladu.

Zamér v k.a. Purkarec lezi v sousedstvi nadregiondlniho biocentra NBC26 Hlubockd obora. Zamér svym rozsahem
(stavba jedné rodinné zemédélské usedlosti obklopené zemédélsky obdélavanymi plochami) nemize mit vliv na
funkénost a vymezeny charakter nadregionalniho biocentra Hlubockd obora, nemlze ani dojit ke snizeni stupné
ekologické stability. Zména UP respektuje vymezené prvky USES véetnd podminek vyuziti ploch biocenter a biokoridort
z nadiazené dokumentace.

Predmétem Zmény €.19a je rovnéz aktualizace zastavénych ploch v ramci ¢asti Hluboka nad Vltavou mésto a Hluboka
nad Vltavou Zamosti, touto aktualizaci nedochazi k vymezovani zadnych novych zastavitelnych ploch a tedy nemohou
byt dotéeny ani zajmy ani zaméry Zasad tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje v platném znéni.

Spravni uzemi mésta se nachazi v rozvojové oblasti OB10 a po nabyti G¢innosti 4a. aktualizace Zasad izemniho rozvoje
JihoCeského kraje se nachazi v upfesnéné specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
suchem. Reseni promitnuté do Uzemniho plénu Hlubok4 nad Vltavou v platném znéni pozadavky na feseni vyplyvajici
z polohy v téchto oblastech respektuje.

Soulad s Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje

Z hlediska krajinnych oblasti je v fe§eném tzemi vymezena Ceskobud&jovické krajinna oblast (KO17) a krajinna oblast
Vltavohlubockd KO19. Pro kazdou krajinnou oblast je stanoven soubor Gzemnich podminek pro zachovani nebo
dosazeni cilovych kvalit krajiny, které je potfeba v navrhu Gizemniho planu ¢i jeho zmény respektovat.

Névrh Zmény ¢.19a UP Hluboka nad Vltavou je v souladu s principy stanovenymi pro dosazeni cilovych kvalit krajiny
pro vyse uvedenou krajinnou oblast.

Z hlediska krajinnych typt jsou fesenim zmény &. 19a UP Hlubok4 nad Vltavou v k.i. Hlubok4 nad Vltavou dotéeny
krajinny typ KT7 Rovinata az plocha leso-zeméd¢€lska krajina, KT17 Krajinny typ Vyrazné zvinéna az Clenitd leso-
zeme&dé€lska krajina a KT23 Udolni krajina s nadrzemi.

Pro nové vymezovanou plochu vk.u. Purkarec byly na zékladé dohody s dotéenym orginem (OOZP MM Ceské
Budgjovice), doplnény podminky pro zajisténi ochrany krajinného razu dotéeného uzemi.

Vzhledem k obsahu zmény 1ze konstatovat, ze zména svym fesenim, jak pozadavky na uspofadani a vyuziti uzemi, ukoly
pro uzemni planovani, tak zasady pro dosazeni cilové kvality krajiny respektuje.

I1.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi

Zména &. 19a UP Hluboka n/Vlt. je v souladu s cili a tkoly tizemniho planovani obsazenych v §§ 18 a 19 stavebniho
zakona.
Z hlediska ochrany nezastavéného tizemi nedochazi k vyraznému rozsiteni stavajiciho zastavitelného tzemi.
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Predmétem feSeni v lokalit¢ Purkarec je vymezeni plochy smiSené obytné pro jeden rodinny dim s charakterem
zemédélské usedlosti, ve vazbé na okolni zemédélské pozemky v majetku vlastnika. Vyuziti lokality k bydleni v rodinné
zemédélské usedlosti s moznosti agroturistiky je navrzeno v pouze v nezbytném a relativné malém rozsahu v poméru
k velikosti lokality a navic v pfimé navaznosti na multifunkéni zemédé€lstvi a trvale udrzitelné hospodaieni v krajing,
¢imz dojde k hospodarnému vyuzivani zeméde€lské pudy. Potieba vymezeni nové zastavitelné plochy je dana zejména
neexistenci shodného ¢i obdobného zaméru v tzemi, jeho pozitivnim vlivem na zivotni prostiedi a krajinu a pfevahou
pozitivnich pfinosii zaméru ve vefejném zajmu.

Il.e) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zakona ¢.183/2006Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisi

Zména &. 19a UP Hluboka n/Vlt. je v souladu s pislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich piedpist
— vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou &lenény dle §§ 4 — 19 vyhlasky & 501 Sb. v platném znéni. V ramci Zmény ¢.17 UP nejsou
vymezovany nové plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Obsah dokumentace je v souladu s § 43 a ptilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

V souladu s § 158 stavebniho zikona byla Zména &. 17 UP Hlubokéa n/VIt. zpracovéna osobou, kterd ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho ptedpisu (zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrii a technikd Cinnych ve vystavbé, ve znéni
pozdé&jsich predpist).

I1.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi
a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich predpisa, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori

V ramci zékonné lhtty byla doru¢ena nasledujici stanoviska:
S1 Ministerstvo prumyslu a obchodu — s ndvrhem zmény €. 19 souhlasi bez ptipominek.
S2 Obvodni bansky urad — souhlasné stanovisko nema pripominky
S3 Hasicsky zachranny sbor — splnény pozadavky ochrany obyvatelstva, souhlas na Gseku pozarni ochrany, souhlasné
stanovisko na useku 1ZS
S4 Krajskad hygienicka stanice —s projednavanym navrhem zmeény ¢. 19 se souhlasi
S35 Krajsky urad
I.  OZPaZ na useku ochrany ptirody — LZE VYLOUCIT vliv na EVL a PO dle §45i
II. OZPaZ na useku ochrany ptirody — SOUHLASI z hlediska ostatnich zajmt §77a

S6 Statni pozemkovy urad — souhlasi s navrhem zmény ¢. 19

S7 Ministerstvo obrany
I. souhlasi s navrhem zmény €. 19 -vzdus$ny prostor -kontrola v iplném znéni po zm.
II. koridor RR spoji kontrola v GipIném znéni po zm. + v koordina¢nim vykresu.
1. trasa mikrovinného spoje - kontrola v Gplném znéni po zm.+ koordinacnim vykresu.
IV. vyskova hladina staveb § 175 SZ - kontrola v uplném znéni po zméng UP

S8 Magistrat mésta CB- OOZP — uplatiuje pozadavky:

1.-SO 45 —nesouhlasi s rozsifovanim do krajiny (nelze odkanalizovat)

I.- SO.Z19.1 — Purkarec — je mozné individualni odkanalizovani, destové vody vsakem na vlastnim pozemku, Pro
potieby rekreace by bylo vhodn&jsi napojeni na kanalizaci MC Purkarec.

III.- R1.Z19.1.U — doporudujeme upfednostiiovat odkanalizovani prostiednictvim domovnich COV (septik s filtrem
s odvodem do povrchovych vod)

IV.- SO.Z19.1 — pozadujeme doplnit limity vyuZziti uzemi ervenym textem

V.- SO 45 — pozadujeme doplnit limity vyuziti Gizemi napf. vyhodnocenim dopadu na krajinny raz a ptilehly VKP ze
zakona Les
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Ke stanovisku OOZP bylo svolano dne 28.5.2024 dohodovaci fizeni. Na zakladé dohodovaciho fizeni byla plocha SO.45
vypusténa z ploch zastavénych (ponechana jako soucasné vymezena plocha zastavitelnd) a byly doplnény Limity pro
vyuziti izemi pro plochu SO.Z19.1 v k.u. Purkarec

IL.g) Udaje o splnéni zadani, v pFipadé zpracovani konceptu téZ idaje
o splnéni pokynt pro zpracovani

Zména &. 19a UP Hluboka nad Vltavou je zpracovana v souladu s nasledujicimi usnesenimi Zastupitelstva mésta
Hluboka nad Vltavou:

¢. 538/20 ze dne 14.12.2020 — lokalita Purkarec — rodinna zemédélska usedlost + agroturismus (zadatel p. Jindfich Petr)

Zastupitelstvo mésta Hluboka nad Vltavou schvalilo pofizeni zmény ve vyse uvedenych lokalitach zkracenym postupem
pofizovéani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zakona.

Pozadavky zastupitelstva:

Usneseni ¢. 538/20 ze dne 14.12.2020 — lokalita Purkarec — agroturistika (zadatel p. Ing.Jindfich Petr)

- posouzeni vyuziti izemi pro multifunkéni zeméd¢€lstvi (agroturismus), tj. zména z nezastavitelné plochy ZPF na plochu
OV a na plochu ZPF v lokalité zapadné od vlastniho sidla Purkarce, jizn€ od silnice I11/12221 — zejména pozemky p.¢.
152/1, 154/2, 155/1, 155/4, 156/2, 156/3, 156/4, 156/5, 157, 158/1, 160/2, 162/1, 837/10, 837/11 v k.u. Purkarec

NavrZené€ feSeni

V ramci feSené lokality byla z celkové plochy vyse uvedenych pozemkl cca 5,15 ha vymezena plocha o vyméte 0,75ha
jako zastavitelna smiSena obytna se specifickym vyuzitim SO.Z19.1, zbyla ¢ast pozemku byla ponechana beze zmény
jako plocha nezastavitelna ZPF.

Pozadavek zastupitelstva je redukovan, pri zohlednéni pozadavkil orgdnii ochrany Zivotniho prostredi, zejména KUJCK,
odboru zZivotniho prostiedi, zemeédélstvi a lesnictvi.

II.Lh) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu

s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostiedi, popf. zduvodnéni, proc toto stanovisko nebo
jeho cast nebylo respektovano

Dotceny organ — Krajsky ufad JihoCesky kraj se vyjadril k fesSené lokalité takto:

Dotceny organ — Krajsky urad Jihocesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zeméd€lstvi a lesnictvi, ve stanovisku k obsahu
navrhu zmény uzemniho planu Hluboka nad Vltavou ve zkraceném postupu pofizovani, ¢.j. KUICK 14911/2024 ze dne
30.1.2024 souhlasi s navrhovanym obsahem zmeény Uzemniho planu Hlubokd nad Vltavou, kterd bude pofizovana
zkracenym postupem.

Navrhovany obsah zmény nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti (PO) lezicich na tzemi
v pusobnosti krajského tradu.

Ve stanovisku k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona KUJCK nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu
obsahu Zmény na Zivotni prostedi ve zkraceném postupu pofizovani.
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I1.i) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovavano, resp. pozadovano pro lokalitu, ktera je
predmétem Zmeény ¢.19a UP.

I1.j) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty,
v€etné vyhodnoceni predpokladanych dusledki tohoto FeSeni, zejména
ve vztahu Kk rozboru udrzZitelného rozvoje izemi

Navrh Zmény ¢.19a UP neobsahuje variantni feseni.

IL.j.1. Zduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
Ad1) lokalita k.u. Purkarec — rodinna zemédélska usedlost +agroturismus (Zadatel p. JindFich Petr)
Rozsah fesené lokality - pozemky p.¢. 156/2, 156/3, 156/5, 158/1, 160/2, k.G. Purkarec

Predmétem feSeni bylo posouzeni vyuziti stavajiciho zemédélského Gzemi (nezastavitelna plocha ZPF) pro rodinnou
zemédélskou usedlost s piipustnosti agroturistiky. Lokalita se nachazi v zapadni ¢asti sidla Purkarec, jizn€ od silnice I1I/
12221.

V soucasnosti narista ve spolecnosti zajem o rekreaci mimo koncentrované rekreacni arealy, spolu se zajmem o ekologii
a ochranu ptirodnich hodnot. Tento trend vede mj. k rozvoji agroturistiky. V pfipadé nové vymezované plochy SO.Z19.1.
se jedna o uzemi na okraji sidla Purkarec pfi silnici 12221, nejedna se o zcela novy zabor ve volné krajing.

Vyuziti lokality k bydleni v rodinné zeméd¢lské usedlosti s moznosti agroturistiky je navrzeno v pouze v nezbytném a
relativné malém rozsahu v poméru k velikosti lokality a navic v pfimé navaznosti na multifunkéni zemédé€lstvi a trvale
udrzitelné hospodateni v krajing, ¢imz dojde k hospodarnému vyuzivani zemédélské pudy. Potfeba vymezeni nové
zastavitelné plochy je déna zejména neexistenci shodného ¢i obdobného zdméru v tzemi, jeho pozitivnim vlivem na
zivotni prostiedi a krajinu a pfevahou pozitivnich pfinost zaméru ve vetejném zajmu.

Z&mér je navrzen v souladu s existujici siti statk@ a chalup na polosamotach a samotach — Cerveny kiiz (mezi Chlumcem
a Purkarcem), Na Kukli (Kostelec), Némcice (Lisnice), které taktéz sestavaji z hospodatské a obytné ¢asti.

Resena lokalita se nachazi dle USK pro JCK ve Vitavo-Hlubocké krajinné oblasti. Z USK pro JCK vyplyvaji pro tuto
oblast nasledujici body tykajici se feSeného uzemi:

- NaruSeni a ohroZeni
Z moznych naruseni krajinného razu se feSené lokality tyka jen vystavba v exponovanych lokalitach. PiestoZe se nejedna
o prili$ exponovanou lokalitu, plocha pro vystavbu SO neni navrZena ptimo u silnice III. tfidy, ale je od ni odsazena a jeji
vetsi Cast se nachazi az za vrcholem kopce, takze bude pfi pohledu z okoli uplné skryta. V navrzené plose se ptipousti
pouze nizka zastavba o Inp a podkrovi se sedlovou stfechou se sklonem 35-45°. Vznikla stavba tak bude svym
tvaroslovim navazovat na okolni historické stavby ve volné krajiné a ve vysledku stejné jako ostatni samostatné stojici
stavby v okoli krajinny raz spise obohati neZ narusi.

- Cilové kvality tizemi
* Dynamicka, vertikalné i horizontalné znacn¢ Clenita krajina hluboce zafiznutého udoli Vltavy s rekreacné atraktivni
vodni nadrzi Hnévkovice
» Pohledové atraktivni lesnatd krajina s trvale udrzitelnymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami jako prostor zazemi
rekreacné vyuzivané nadrze
* Krajina zeméd¢lsky vyuzivanych drobnych sidelnich enklav s ¢etnymi drobnymi ¢lenicimi krajinnymi strukturami mezi,
kamenic, doprovodnych porostl cest a vodnich tokt, skupin dfevin apod.
» Harmonicka a esteticky vyvazena rekreacn¢€ vyuzivana krajina v okoli zdmku Hluboka
Navrh:
— je navrzena plocha pro rodinnou zeméde€lskou usedlost s multifunkénim zemédé€lstvim a moznosti agroturistiky.
V lokalité bude vytvorena drobna sidelni enkldva doplnéna interakénimi prvky jakou jsou stromotadi a remizky.

- Zasady pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny
» Zachovat kompaktnost lesnich celkii v oblasti — minimalizovat fragmenta¢ni dopad liniové dopravni a technické
infrastruktury na lesni komplexy.
* V nezalesnéné vychodni a zapadni ¢asti oblasti zvySit reten¢ni a infiltra¢ni schopnost tizemi obnovou pramenist’ a
mokiadd, revitalizacemi vodnich toki a realizaci protieroznich opatfeni. Vymezovat podél vodnich tokl a vodnich ploch
ochranné vegetacni pasy pro trvalé travni porosty, liniové porosty a rozptylenou zeler.
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* Na silné erozné ohroZenych pudnich blocich, pfedevsim v okoli Kostelce, Hroznéjovic a Jeznic, Pofezan a Porezanek,
vyloucit z osevu Sirokotadkové plodiny, kde to jde prerusit svah biotechnickym prvkem (prilleh, mez, cesta nebo alespon
travnaty pas), lokalné zatravnit nejohrozenéjsi Casti.

* Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uzemi zachovat mozaiku lesti a zemédélské pudy s
Cetnymi drobnymi Clenicimi krajinotvornymi strukturami mezi, kamenic, doprovodnych porosti a skupin dievin a
podporovat zachovani solitérnich senescentnich stromi ¢i aleji v okoli Hluboké nad Vltavou

Navrh:

—navrzenou plochou zdstava zachovana mozaika lest a zemédé€lské ptudy, bude naopak doplnéna vysadba doprovodnych
porosti Clenicich krajinu a na nezastavitelné ploSe ZPF se vzhledem k névaznosti na rodinnou zemédélskou usedlost
pfedpoklada ekologicky Setrné zemédélstvi

 Zachovat stavajici raz krajiny a respektovat estetické hodnoty oblasti (vyznamny krajinny horizont, dominantni vrch,
krajinna osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni krajinnd dominanta) pted jejich znehodnocenim ¢i pohledovym
narusenim.

— nic z vySe uvedené¢ho nemuze byt vzhledem k umisténi plochy a mozné vysce zastavby naruseno

* Rozvoj rekreace sméfovat do okoli Hluboké a do okoli nadrze Hnévkovice, v ostatnim tizemi klast diraz predev§im na
nepobytové rekreacni aktivity bez aredlovych zafizeni a staveb s negativnimi vlivy na ptirodu a krajinu.

— je navrzena plocha pro zemédélskou usedlost v blizkosti nadrze Hnévkovice

* Omezit rozvoj individualnich rekreace formou novych chatovych objekti ¢i osad u vodni nadrze Hnévkovice.
Individualni rekreaci rozvijet pfedev§im vyuzivanim stavajicich objektd ptivodni zastavby

— plocha neni urc¢ena k individualni rekreaci

* Redukovat negativni dopad pohledového vnimani novych staveb (véetné dopravnich), pfedevsim ve vazbé na dalnici D3
a zelezni¢ni koridor na nezbytné nutnou miru.

Navrh je s uvedenymi pozadavky v souladu

1N

Nastavené regulace vyuziti vytvari podminky pro primarni zachovani pfirodniho charakteru lokality.

VyFez z UP Hlubokd nad Vitavou

Doprava v klidu )
Na zéklad¢ pozadavku pofizovatele, Mésta Hlubokd nad Vltavou, byly v ramci zmény UP zpfesnény pozadavky na

minimalni pocty parkovacich stani u nové budovanych rodinnych domi a bytovych jednotek. Divodem je narUstajici
absence dostatecného poctu parkovacich stani ve mésté.

Prvky regulace )
Na zaklad¢ pozadavku potizovatele, Mésta Hluboka nad Vltavou, byly v rdmci zmény UP zpfesnény pozadavky na

uroveini 1. nadzemniho podlazi navrhovanych budov spolu s vysvétlenim pojmu ,,piivodni terén®; divodem je snaha o
jednoznaény vyklad pojmi pii posuzovani souladu stavebnich zaméra s tizemnim planem..

Stavajici stavby v nezastavénych a nezastavitelnych plochach
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Dutvodem navrzeného ustanoveni je ,,legalizace® staveb, které jsou zapsany v katastru nemovitosti jako ,,zastavéna plocha
a nadvoii“, ale nejsou, pro svou velikost, vymezeny jako samostatné zastavéné plochy v ramci izemniho planu. Jedna se
napf. o rekreacni chaty uvnitf lesnich porostii ¢i ploch pifirodnich. Tyto jsou, pro ucely tohoto Uizemniho planu
povazovany a hodnoceny jako plochy zastavéné.

Dtvodem ustanoveni je jednoznac¢ny vyklad pojmi pii posuzovani souladu stavebnich zaméra s izemnim planem..

Omezeni obytné vystavby v zastavitelnych plochach vyroby a skladovani (VS)
Dutivodem jsou provozni a zejména hygienické stiety, ke kterym dochazi pfi bezprostiednim prolinani funkce smisené a
obytné a funkce vyrobni.

Aktualizace zastavénych ploch — na zakladé vydanych uzemnich a stavebnich povoleni, zaroven s provedenim ovéteni
v terénu, byl aktualizovan rozsah zastavénych ploch a piislusné redukovan vycet a rozsah ploch zastavitelnych. Zaroven
byla uvedena do souladu textova a graficka ¢ast uizemniho planu, kdy z textové ¢asti byla vyfazeny zastavitelné plochy
S0.02, SO.23, S0.32, S0.33, S0.34 k.u. Hluboka nad Vltavou, které byla predmétem predchozich zmén a v ramci nich
bylo provedeno jejich pieznaceni.

I1.j.2. Zdivodnéni dopravniho i‘eSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena v platné izemng planovaci dokumentaci ze Zménou UP v principu neméni,
jednotlivé lokality budou napojeny na stavajici dopravni strukturu obce takto:

Adl) lokalita k.4. Purkarec — rodinna zemédé&lska usedlost + agroturistika (Zadatel p. Ing.Jindfich Petr

Dopravni obsluha uzemi bude zajisténa sjezdem ze silnice 111/12221 na pozemku p.¢. 837/29 nebo tucelové komunikace
na p.¢. 150/3 (lesni cesta).

I1.j.3. Zduvodnéni vodohospodarského FeSeni

Koncepce vodohospodarské infrastruktury navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP principidlné
nemeéni

Ad]) lokalita Purkarec
Zasobovani vodou — mistni zdroj (napf.vrtana studna), pfip. napojeni na obecni vodovod vedeny po pozemcich p.¢. 264/6,
199, 200 a dalsich, severné od silnice I11/12221,v sousedstvi feSené lokality.

Likvidace splaskovych vod - je pripustné individualni, ekologicky nezavadné feseni, s moznym vsakem pfecisténych vod
do horninového podlozi.

Pro dotéené tzemi byl zpracovan priizkum geologickych a hydrogeologickych pomérti (RNDr. Stanislav Skoda, tnor
2024). Z jeho zavéru vyplyva, ze s ohledem na propustnost zvétralé skalni horniny je mozné likvidovat odpadni vody
v dolni ¢asti lokality pfimym vsakovanim do horninového podlozi. Hloubku vsakovani se doporucuje volit s ohledem
na geologické a hydrogeologické pomeéry od 2,0 m pod povrchem Uzemi. Velikost vsakovaci plochy a potiebného
retencniho prostoru stanovi projektant na zakladé hydrotechnickych vypocti. Tento zplsob likvidace odpadnich vod
nebude mit negativni vliv na stabilitu Gizemi, nehrozi zamokfenim povrchu tizemi, ani podstatnymi hydrodynamickymi
zménami kolektord podzemni vody. Kvalita podzemni vody nebude dot¢ena.

IL.j.5. Zduvodnéni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.
Jednotlivé lokality budou napojeny ze stavajicich NN a VN rozvodd, s ptipadnym posilenim.

11.j.6. Zduvodnéni zasobovani teplem a plynem

Koncepce zasobovani teplem a plynem navrzena v platné tizemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

II.Lk) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a zdlivodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci mésta Hluboké nad Vltavou dlouhodobé trva zajem o rekreaci mimo koncentrované rekreacni arealy, spolu se
zajmem o ekologii a ochranu piirodnich hodnot; toto vede k rozvoji agroturistiky. V ptipadé nové vymezované plochy
S0.Z19.1 se jedna o zamér vybudovani rodinné zemédelské usedlosti na okraji mistni ¢asti Purkarec pfi silnici 12221.
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Vzhledem k pfimé vazbé rodinné zemédélské usedlosti na navazujici zeméde€lské hospodateni neni bezprostredni
navaznost na intenzivné zastavéné tizemi obce dle § 4 odst. zakona o ochrané ZPF Zadouci ani mozna. Zde by mohlo dojit
ke kolizi napt. z pohledu vefejného zdravi obyvatelstva — agroturistiku z principu nelze provozovat v intravilanu obce,
nebot predpoklada chov hospodatskych zvifat.

Z hlediska polohy se nejedna o zcela novy zabor ve volné krajin€. Zamér je navrzen v souladu s existujici siti statkd a
chalup na polosamotach a samotach — Cerveny kii? (mezi Chlumcem a Purkarcem), Na Kukli (Kostelec), Néméice
(Lisnice), které taktéz sestavaji z hospodaiské a obytné casti.

V piipadé vymezeni plochy pro zemédélskou usedlost SO.Z19.1 se jedna se o zabor zemédélské plidy s navaznosti na
Setrné zemédélské hospodateni. Nejednd se o vyuziti zemédélské pudy k vystavbé zaméru degradujiciho ZPF ¢&i zaméru
bez jakékoli vazby na zemédé€lstvi. Naopak - zdmér je piikladem trvale udrzitelného hospodateni v krajing, ktery ZPF
nejen nebude degradovat, ale bude jej dokonce upgradovat.).

Pozitivni ptinosy a ptedpokladané disledky zaboru ZPF ve vefejném zajmu pro navrzeny zamér smyslu § 5 vyhlasky ¢.
271/2019 Sb. a § 18 stavebniho zakona byly vyhodnoceny ptedevsim v oblasti trvale udrzitelného rozvoje,
hospodatského ristu a rozvoje, potravinové sobéstacnosti a vetejného zdravi obyvatelstva.

Veskeré pozitivni pfinosy zaméru jsou v souladu s vefejnym zajmem a jejich dosah piesahuje svym vyznamem piipadna
negativa.

IL.I) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
ZPF a PUPFL

ILL1. zemédélsky pudni fond (ZPF)

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

V grafické ¢asti jsou vyznaceny vSechny plochy, které jsou dotCeny Zmeénou ¢.19. V niZze uvedenych tabulkach jsou
vyhodnoceny pouze nové vymezované rozvojové plochy urcené ,Zménou €.19° k zastavéni (zastavitelné plochy),
zabirajici zemédélskou pudu.

Textové zdiivodnéni zabori - viz kap. ILj. K zaméru v lokalité Purkarec lze déle uvést:

V piipadé vymezeni plochy pro zemédélskou usedlost SO.Z19.1 se jedna se o zabor zemédélské plidy s navaznosti na
Setrné zemédélské hospodareni. Nejedna se o vyuziti zemédélské pudy k vystavbé zaméru degradujiciho ZPF ¢i zaméru
bez jakékoli vazby na zemédé€lstvi. Naopak - zdmér je piikladem trvale udrzitelného hospodateni v krajing, ktery ZPF
nejen nebude degradovat, ale bude jej dokonce upgradovat.).

nedojde tedy k zaboru nejhodnotnéjsich typd pudy. Zamér byl vyhodnocen potizovatelem z pohledu své specifické vazby
na agroturistiku a zemédélskou ¢innost. V uzemi nedochazi k rozséhlé realizaci shodnych ¢i podobnych zdméri, které by
snizovaly nezbytnost odnéti pidy pro realizaci tohoto zaméru dle §4 a § 5 odst. 1 zédkona o ZPF a § 3 vyhlasky ¢.
271/2019 Sb. Z pohledu ochrany ZPF se navrhovany zamér jevi jako nejvyhodnéjsi, nebot’ v izemi nebyly identifikovany
jiné, 1épe situované, plochy, které by mohly slouzit k rozvoji agroturistiky v obci. Zamér doplni Sirokou nabidku
cestovniho ruchu v obci o zelenou a mékkou formu turismu, kterd, kromé& hospodatského rozvoje, ve spojeni s Setrnym
zemé&dé€lskym hospodatfenim piiznivé ovlivni Zivotni prostfedi v lokalité. Dopady realizace zdméru na mimoprodukéni
vlastnosti piidy byly vyhodnoceny pofizovatelem jako pozitivni. Pti realizaci zaméru budou dle s § 4 odst. 4 zékona o
ZPF provedena vhodna opatieni pro naplnéni vetejného zajmu na zadrZzeni vody v krajiné a ochrané pied erozni ¢innosti
vody ve smyslu § 2 odst. 7 vyhlasky ¢. 225/2002 Sb. (napt. protierozni ptikopy, prulehy, terasy, piehrazky ¢i suché
nadrze).

Pozitivni ptinosy a ptedpokladané dusledky zaboru ZPF ve vefejném zajmu pro navrzeny zamér smyslu § 5
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. a § 18 stavebniho zakona byly vyhodnoceny pfedevsim v oblasti trvale udrzitelné¢ho rozvoje,
hospodaftského ristu a rozvoje, potravinové sobéstacnosti a vetejného zdravi obyvatelstva.

Veskeré pozitivni pfinosy zaméru jsou v souladu s vefejnym zajmem a jejich dosah piesahuje svym vyznamem piipadna
negativa.

Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitich byly udaje z katastru nemovitosti a platny izemni plan Hluboka
nad Vltavou.

Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pidniho fondu pro Gizemné planovaci ¢innosti jsou bonitované pidné
ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadiuje : klimaticky region, hlavni pudni jednotku, ciselnou kombinaci
skeletovitosti a expozice pudy. Pomoci tohoto kodu se pritazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské

pudy.




Tabulkové Zduvodnéni navrhovaného feSeni

k.. Purkarec

VYMERA
OZNACEN{ FUNKCNI VYUZITI PLOCHY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY (ha)
(ha)

CELKEM | I 1I 11T v v

VYHODNOCENO V
PUVODNI UPD

S0.Z219.1 SmiSené obytné 0,75 0,75 0,06 | 0,69

(=]

0,75 0,06 | 0,69 0

IL1.2. PozemKky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou UP Hluboka n/Vlt. nedochazi k zaboru pozemki uréenych pro plnéni funkei lesa (PUPFL) ve spravnim tizemi
Hluboka nad Vltavou.

II.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Namitky nebyly uplatnény.

II.n) vyhodnoceni pripominek

Pripominky nebyly uplatnény.

I1.o) uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a
pripominek

Namitky ani ptipominky nebyly uplatnény.

II.p) udaje o poctu list odiivodnéni izemniho planu a poctu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Udaje o poétu listi izemniho planu
Textova ¢ast odivodnéni Zmény UP obsahuje 9 stran (str. 10-18).

Graficka Cast

1L Odiavodnéni izemniho planu

IL.1. Koordinacni vykres m1l: 5000
11.2. Vykres Sir§ich vztahd m 1:25000
IL.3 Vykres piedpokladanych zaborti ZPF a PUPFL m1l: 5000

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény ¢.19 tizemniho planu Hluboka nad Vltavou obsahuje 3 vykresy.




