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l. Vyrokova éast UPnZ

Uzemni plan zény Hiuboka nad VItavou mésto se méni v nasledujicich kapitolach takto:

l.a. Vymezeni feSené plochy

Kapitola l.a. Vymezeni fe$ené plochy UPnZ se zmé&nou &.21 neméni.

I.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

1. Kapitola I.b. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, tabulka ,Seznam
zastavitelnych a vybranych nezastavitelnych ploch ki Hluboka nad Vitavou — mésto®, podkapitola
1.b.2. Podrobné podminky pro vyuZiti pozemku, se méni v nasledujicich polozkach a doplriuje se o
nasledujici polozky takto:

POR.C. OZNACENIi PLOCHY VYMERA
V HA

h onis plochou SO.Z18.1

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného uzemi — lokalita TfeShovka.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace, v navaznosti na vybudovanou
dopravni a technickou infrastrukturu na Holém vrchu.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem, 108 Holy vrch
Dubovy remiz

- nadstandardni pozemky — min. vyméra 1.500m?, max. zastavitelnost 35%
- pfipustné umisténi 4 fadovych rodinnych dom( podél komunikace ve
smeéru sever — jih

- pozadavek na kompletni vybudovani inZenyrskych siti pfed povolenim
navazujici vystavby

- zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci €asti navrhovaného
rozSifovaného interakéniho prvku €. 109 ,Pod Holym vrchem® —v++rozsahu

S0.2121 0,975

] MY
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0S 01

Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

- v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi — zamér arealu zimnich sportd.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici ucelové komunikace na p.¢.477/8 (ostatni
komunikace, ostatni plocha)

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat ochranné pasmo elektrického vedeni VN

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa a stavebni uzavéru.

- respektovat maximalni zastavitelnost nadzemnimi objekty 300m?

— respektovat interakéni prvek 108 — Holy vrch Dubovy remiz

- respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem

- respektovat interakéni prvek 110 - Hanousky

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka
obora — Div€i Kdmen

439

Plochy obéanskal I telovvel - rovni2afizont

SO 7211

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severovychodni ¢asti feSeného uzemi — Holy vrch

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- vyuziti uzemi podminéno vybudovanim dopravniho skeletu v&. pfijezdové
komunikace po severnim okraji Uzemi

- vymezeni plochy vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 Vyhl. €. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi na p.¢. 469/1

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m?

- zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci interakéniho prvku 195
Alej Na Holém vrchu

— zajisténi dopravniho propojeni s plochou SO.Z18.1

0,77

SO Z21.2

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severovychodni ¢asti feSeného uzemi — Holy vrch

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich a navrhovanych mistnich komunikaci

Limity vyuZiti uzemi

- vyuziti uzemi podminéno vybudovanim dopravniho skeletu v¢&. pfijezdové
komunikace po severnim okraji uzemi

- vymezeni plochy vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 Vyhl. €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi na p.¢ 469/1

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m?

- zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci interakéniho prvku 195
Alej Na Holém vrchu

— zajisténi dopravniho propojeni s plochou SO.Z18.1

0,45
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S0 Z21.3

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severovychodni ¢asti FeSeného uzemi — Holy vrch

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich a navrhovanych mistnich komunikaci

Limity vyuziti uzemi

- vyuziti Uzemi podminéno vybudovanim dopravniho skeletu v€. pfijezdové
komunikace po severnim okraji Uzemi

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- vymezeni plochy vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 Vyhl. €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani tzemi na p.¢ 469/1

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m?, na hranicich

s nezastavitelnym uzemim 1.200 m?

- zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci interakéniho prvku 195
Alej Na Holém vrchu

— zaji$téni dopravniho propojeni s plochou SO.Z18.1

0,37

SO 721.4

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severovychodni ¢asti feSeného uzemi — Holy vrch

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich a navrhovanych mistnich komunikaci

Limity vyuZiti dzemi

- vyuziti Uzemi podminéno vybudovanim dopravniho skeletu v¢. pfijezdové
komunikace po severnim okraji Uzemi

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- vymezeni plochy vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 Vyhl. €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi na p.¢.469/1

- minimalni velikost stavebnich pozemku na hranicich s nezastavitelnym
uzemim 1.200 m?, max. zastavitelnost 20%

- zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci interakéniho prvku 195
Alej Na Holém vrchu

— zajisténi dopravniho propojeni s plochou SO.Z18.1

0,42

SO 721.5

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severovychodni ¢asti feSeného uzemi — Holy vrch

Obsluha uzemi

- sjezdem z navrhované mistni komunikace

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- umisténi max. 1 izolovaného rodinného domu, max. zastavitelnost 30%

- zastavba plochy podminéna dokoncéenou realizaci interakéniho prvku 109
Pod Holym vrchem

0,19

SO Z221.6

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severovychodni ¢asti FeSeného Uzemi — Holy vrch

Obsluha uzemi

- sjezdem z navrhované mistni komunikace

Limity vyuziti uzemi

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- umisténi max. 2 izolovanych rodinnych domu, max. zastavitelnost 30%,

- min. velikost stavebniho pozemku 1.500m?

- zastavba plochy podminéna dokoncéenou realizaci interakéniho prvku 109
Pod Holym vrchem

0,31

ZN.Z12.3

Plochy zelené - zelen verejna ZV

Limity uzemi

- vefejné pristupna neoplocena plocha

- soucdasti ¢ast interakéniho prvku 195 — Alej na Holém vrchu
- nepfipustné umistovani staveb dopravni infrastruktury

0,17

VP.Z21.1

Plochy verejnych prostranstvi

- vefejné prostranstvi uréené pro relaxaci obyvatel pfilehlé obytné zény
Limity uzemi

- vefejné pfistupna neoplocena plocha

- nepfipustné umistovani staveb dopravni infrastruktury

0,1

ZN.Z21.1

Plochy zelené — zelen vefejna ZV

0,53
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Limity uzemi

- vefejné pristupna neoplocena plocha

- soucast interakéniho prvku 197 Pod lesem

- soucast interakéniho prvku 195 Alej na Holém vrchu

- nepfipustné umistovani staveb dopravni infrastruktury
Plochy zelené - zeleii krajinna ZK

Limity uzemi

- vefejné pristupna neoplocena plocha

- soucdast interakéniho prvku 108 — Holy vrch Dubovy remiz
- soucgasti €ast interakéniho prvku 109 — Pod Holym vrchem
- nepfipustné umistovani staveb dopravni infrastruktury
Plochy zelené — zelen krajinna ZK

Limity uzemi

ZK.Z21.2 |- vefejné pfistupna neoplocena plocha 0,19
- soucast interakéniho prvku 108 — Holy vrch Dubovy remiz
- nepfipustné umistovani staveb dopravni infrastruktury
Plochy mistnich komunikaci - MK

- lokalita Holy vrch

Limity uzemi

MK.Z21.1 |- vysadba aleji podél patefnich komunikaci s vymezenym SirSim uli¢nim 1,22
profilem

- dopravni propojeni s plochou SO.Z18.1
- soudast interakénich prvka 109, 195

ZK.Z21.1 0,97

l.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
Kapitola I.c. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
se zménou ¢.21 neméni.

l.d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Kapitola /.d. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tdzemi se zménou €.21 neméni.

l.e. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

2. Kapitola I.e. Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi se zménou ¢.21
méni v nasledujicich polozkach a doplfiuji se o nasledujici polozku takto:

Cislo a nazev interakéniho prvku | 108 | TFreshovkaHoly vrch Dubovy remiz
\Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 4,406 0,95 ha Funkéni €éasteéné Ostatni, lesni pozemky, orna puda,
trvaly travni porost

Charakteristika Dubové stromoradi doplnéné dalSimi dfevinami (lipa, akat) s podrostem (liska obecna,
bez Cerny) a prilehly lem listnatého lesa.

Cislo a nazev interakéniho prvku | 109 | Pod Holym vrchem
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti

Lokalni 0,75 ha Funkéni Ostatni
Charakteristika Mez s porosty dievin. Kosterni dfevinou je dub letni doplnény bfizou bélokorou, lipou

srdc¢itou, stfemchou hroznovitou a brslenem evropskym.

Cislo a nazev interak&niho prvku | 195 | Alej na Holém vrchu

Vyznam | Velikost | Funké&nost | Stavajici vyuziti
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Lokalni | 043ha | navrhovany | Ostatni, louka, orna ptda

Charakteristika Oboustranna alej podél navrhované mistni komunikace — stromova vysadba stfedni
velikosti do 10-15m vysky (dub, javor, jefab, tireser).

Cislo a nazev interakéniho prvku | 197 | Pod lesem
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti
Lokalni 0,34 navrhovany Orna puda

Charakteristika Druhotna louka — doplnéni o dfeviny podél cest (duby, lipy, javory, jefaby, tfeSer)
s kefovym patrem (liska obecna, rlize Sipkova, trnka obecna apod.).

I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi

Kapitola .f. Podminky pro ochranu verejného zdravi se zménou €.21 neméni.

l.g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk k asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich tzemi a
parcelnich Cisel

Kapitola I.g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemki k asanaci, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich Cisel pozemku
dotcenych vymezenim, se zménou ¢.21 neméni.

l.Lh. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni.
Pro které lze uplatnit prekupni pravo, s uvedenim katastralnich Gzemi a parcelnich
Cisel

V ramci platného Uzemniho planu nejsou v feSenem Uzemi vymezeny vefejné prospésné stavby a
vefejné prospésna opatfeni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo Zaroveri zména UPnZ takové
stavby a plochy nové nevymezuje.

l.i. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napriklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost,
vysSka zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemkii)

3. Kapitola I.i Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni &ary,
vzdalenost stavby od hranic pozemku a sousednich staveb, pddorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadreny kotami v grafické ¢asti, podlaznost, vy$ku, objem a tvar stavby, zakladni tdaje o kapacité
stavby, urceni casti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami),
se odstavec (4) upravuje takto:

Ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti je se-stanovuje—-minimalni-odstupova—vzdalenost
objekit—od—okrajetesa—25-m—s-tim,—2e pred realizaci veSkeré vystavby, ktera se dotkne 50 — ti

metrového ochranného pasma PUPFL je nutno zazadat pfislusny organ statni spravy lesti o souhlas
s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Dale je nutné respektovat podminky vlastniki
PUPFL, které mohou mit vliv na vyuZiti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
Oploceni pozemku Ize umistit minimalné 7,0m od okraje lesa.




UPnZ Hluboka nad Vitavou — Mésto 05 2023

4. Kapitola I.i Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovéni
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad uliéni a stavebni cary,
vzdalenost stavby od hranic pozemkl a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadieny kotami v grafické ¢asti, podlaZznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni tdaje o kapacité
stavby, urCeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami),
se v nasledujicich polozkach upravuje takto:

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim
— stav, navrh
Hlavni vyuziti

SO

Bydleni v izolovanych rodinnych domech, pfipadné dvojdomech v&etné zakladni ob&anské
vybavenosti. Garazovani ¢i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku jako soucast
stavby hlavni nebo stavby doplfikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

Pripustné jsou prestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci.

Pfipustné jsou &innosti zafizeni a déje, které svym provozem nenarusuji obytnou funkci nad miru
pfipustnou a to zafizeni obCanské vybavenosti mistniho vyznamu (napf. administrativa, soukromé
ordinace, sluzby lokélniho vyznamu, penziony apod.) drobné femesiné a vyrobni provozovny
nerusici Zivotni prostiedi (do 100 m?) jako soucast stavby hlavni, pfipadné jako stavby dopliikové ke
stavbé hlavni. Pfipustna jsou rovnéz malé sportovni nebo détska hfisté a zeleri ve vdech formach.
Pfipustné je rovnéz trasovani pésich a cyklistickych tras.

Vyjmenované funkce integrované vybavenosti jsou pfipustné za predpokladu, ze nepfekroci stuperi
zatéZe stanoveny pro obytnou zastavbu.

V ramci navrzené plochy je pfipustné rovnéz situovat garaze osobnich vozidel obyvatel navrhované
zbény a pohotovostni parkovaci stani.

V nasledné vymezenych plochach je pfipustna nizkopodlazni bytova vystavba.

Podminéné pripustné vyuziti
V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice I, lll. tf., resp. ty Casti
téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasazeny nadlimitnim hlukem z dopravy,

jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v
ramci Uzemniho (stavebniho) Fizeni.

Nepfiipustné vyuziti

Nepfipustné jsou veSkeré innosti zafizeni a déje zatézujici obyvatelnost Uzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto Uzemi provozovat
monofunkéni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluZzeb nadmistniho vyznamu, chovatelska a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro téZké nakladni automobily, autobusy a jejich
privésy.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky




UPnZ Hluboka nad Vitavou — Mésto 05 2023

Vymezeni zastavitelnych ploch s moznosti vystavby bytovych domd —-S0.09, SO.15, SO.17, SO.18,
S0.21, S0O.35, S0O.52, SO.55, S0O.Z16.8

S0.01. — respektovat interakeni prvek 114 — Hirka

S0.04, SO.07 — respektovat interakéni prvek 189 — ve Hvézdafich

S0.33. — respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem

S0.Z12.1 - respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem, 108 TeSfevka-Holy vrch Dubovy
remiz

- nadstandardni pozemky — min. vyméra 1.500m?, max. zastavitelnost 26 35%

- pfipustné umisténi 4 fadovych rodinnych dom( podél komunikace ve sméru sever — jih

- povinnost zpracovani Uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na krajinny rédz podle §12 zékona
- pozadavek na kompletni vybudovani inZenyrskych siti pfed povolenim navazujici vystavby

- zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci €asti navrhovaného rozsifovaného interakéniho
prvku €. +40Haneusky” 109 Pod Holym vrchem — v rozsahu jednostranné stromové aleje (duby,
lipy, javory apod.) s kefovym patrem

SO.212 2 ; ky-108 Tre&iiovka—195-Alei-na Hold |

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou infrastrukturu, hranici
negativniho prostfedi COV a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostort

- respektovat nezastavitelny pas krajinné zelen& vymezeny podél severniho bfehu Zidovského
(Podhradského) rybnika (v Sifi dle grafické ¢asti)

- vymezeni vefejného prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m?, na hranicich s nezastavitelnym uzemim 1.500m?
S0.18 — nepripustné navySovani urovneé stavajicich bodovych bytovych domu

Plochy verejnych prostranstvi

— stav, navrh VP

Hlavni vyuziti

Plochami vefejnych prostranstvi jsou navesni prostory, ulice, trzisté, chodniky, sidelni zeleri, parky a
dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, &i pofadani
kulturnich a spoledenskych akci a relaxaci obyvatel. V téchto plochach jsou zvySené poZadavky na
prostoroveé a funkéni feSeni parteru.

Povinnost vymezeni plochy vefejného prostranstvi pro novou vystavbu je stanovena v § 7 Vyhl. €.
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi.

Pfipustné vyuziti

- stezky pro péSi a cyklisty, méstsky mobiliai a stavby drobné architektury, sportovné rekreacni
zarizeni a malé vodni plochy, &i vodni prvky

- plochy, objekty a zafizeni podzemni technické infrastruktury, turistické infrastruktury slucitelné s
ucelem vefejnych prostranstvi.

Pripustna je rovnéz udrzba a realizace novych ploch zelené v ramci pfislusné funkéni plochy.

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem naru$uji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti Gzemi.

Nepfipustné je veSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti,
které narusuje majoritu zelené.

Nepfipustné je dale:

- umistovani mobilnich dom( a maringotek

- oplocovani pozemku

- umistovani parkovist

- zastavba nadzemnimi objekty

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladani automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel
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- jakakoliv €innost, ktera by svym charakterem naru$ovala obytné prostfedi okolni bytové zastavby

Podminky ploSného a prostorového usporadani

Nestanovuji se.

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

VP.Z21.1 — vefejné pfistupny prostor s hernimi a sportovné relaxacnimi prvky uréenymi pro rekreaci
obyvatel navazujici rezidencni Ctvrti

L.j. Vyéet tzemnich rozhodnuti, ktera UPnZ nahrazuje

UPnZ v fe$eném Uzemi nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

Lk. Udaje o poctu listd vyrokové Easti UPnZ a poétu vykrest grafické éasti
Vyrokova ¢ast UPnZ obsahuje 8 stran (oboustranné potisknuté str. 3-10)

Pocet vykresu grafické &asti UPnZ

[. Vyrok:
I.1. Vykres zakladniho €lenéni m 1:2 000
1.2. Hlavni vykres m 1:2.000

Graficka ¢ast vyrokové &asti UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.
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Il. OdGivodnéni Zmény UPnZ

Il.a. Udaje o zpusobu potizeni Zmény UPnZ

e Prace na zpracovani Zmény &.21 UPnZ byly zahajeny na zakladé schvaleného usneseni &.
790/22 zastupitelstva mésta Hluboka nad Vitavou ze dne 14.2.2022, které schvalilo navrh na
pofizeni Zmény &. 21 UPnZ Hluboké n/VIt. - mésto zkrédcenym postupem pofizovéni dle § 72 a
nasledujicich stavebniho zékona

e Sougasti zadosti o pofizeni zmény UP bylo stanovisko nadfizeného organu, Krajského Gradu
JihoCeského kraje podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) zakona ¢.183/2006Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ¢€.j. KUJCK 13501/2021, ze dne 15.2.2021

e Zpracovatelem Zmény &.21 UPnZ je spolednost Sixta-Reality, spol. sr.o., Ing. arch. Dagmar
Polcarova, autorizovany architekt

e Zpracovatelem posouzeni vlivi zmény uzemniho planu na zivotni prostfedi je spole¢nost EIA
SERVIS, s.r.o. Mgr. Pavla Duskova

e Porizovatelskou &innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Méstského Ufadu Hluboka nad
Vltavou ve spolupraci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek.

ll.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahtl, v€etné vyhodnoceni souladu Zmény UPnZ s Politikou izemniho rozvoje CR,
Zasadami uzemniho rozvoje J¢. kraje a souladu s Uzemnim planem Hluboka nad
Vitavou

1. Koordinace z hlediska SirSich uzemnich vztaht

Regeni Zmény UPnZ plné respektuje platnou Uzemné planovaci dokumentaci, tj. UP Hluboka nad
Vitavou v platném znéni. Respektovana je rovnéz vazba na stavajici i navrhované sité dopravni a
technické infrastruktury. technické infrastruktury.

2. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi republiky, ur€uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi Ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (dale jen ,PUR*), vyplyvaji obecné
republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

Navrh Zmény UPnZ neni s PUR v rozporu. Re$ené Gzemi leZi uvnitf rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice.

3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Re8ené Uzemi nalezi do uzemi feSeného Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném
znéni (dale ZUR).

Navrh Zmény UPnZ neni se ZUR v rozporu.

4. Soulad s izemnim planem (UP)

Zména UPnZ respektuje Uzemnim planem stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, s ur€enim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu dle UP.

Respektovan je rovnéz seznam vefejné prospésnych staveb pro feSené uzemi a limity vyuziti uzemi.
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Il.c. Vyhodnoceni spInéni pozadavkd obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva o
obsahu zmény UPnZ porizované zkracenym postupem

Zména ¢&. 21 UPnZ Hluboka nad Vitavou - mésto je zpracovana v souladu s usnesenim &. 790/22
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vlitavou ze dne 14.2.2022, které schvalilo navrh na pofizeni Zmény

& 21 UPnZ Hlubokd n/VIt. - mésto zkrdcenym postupem pofizovéni dle § 72 a nésledujicich
stavebniho zakona.

Sougasti zadosti o pofizeni zmény UP bylo stanovisko nadfizeného organu, Krajského Gfadu
JihoCeského kraje podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) zakona ¢.183/2006Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ¢.j. KUJCK 13501/2021, ze dne 15.2.2021

Z uvedeného divodu nebylo zpracovano zadani zmény ¢.21 UPZ.

Usneseni €. 790/22 ze dne 14.2.2022 — |okalita ,Holy vrch® k.u. Hluboka nad Vltavou (zadatel Mane
Holding a.s.)

Pozadavky zastupitelstva:

Provéfit vyuziti pozemku parc. €. 451, 452/1, 452/2, 454/1, 454/2, 458, 459/1,459/2, 459/3, 460/1,
460/2, 462, 464/1, 464/2, 464/3 a 466/1 v k.u. Hluboka nad VItavou autorizovanou osobou pro uzemni
planovani.

NavrZzené fesSeni

V souladu s pozadavky stanoviska Krajského Ufadu JihoCeského kraje €.j. KUJCK 13501/2021, ze
dne 15.2.2021, bylo provedeno vyhodnoceni vlivi navrhovaného obsahu zmény Uzemniho planu
Hluboka nad Vitavou na zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

V ramci lokality jsou vymezeny 2 zastavitelné plochy pro rodinné domy, celkem pro 3 izolované
rodinné domy. Cast Uzemi byla nadale vymezena jako nezastavitelnd plocha soukromé a krajinné
zelené.

PozZadavek zastupitelstva je splnén.

Il.d. Zdivodnéni navrzené koncepce feseni

Zména ¢.21 UPnZ byla zpracovana na zakladé zadosti spoleénosti MANE HOLDING a.s., vlastnika
souboru pozemku parc. €. 451, 452/1, 452/2, 454/1, 454/2, 458, 459/1, 459/2, 459/3, 460/1, 460/2,
462, 464/1, 464/2, 464/3 v k.U. Hluboka nad Vitavou a manzelt Kadlecovych, vlastniki pozemku
parc.. 466/1 v k.u. Hluboka nad Vitavou. Predmétem Zzadosti byla zména funkéniho vyuziti
uvedenych parcel z nezastavitelné plochy vefejné zelené ZK na zastavitelné plochy smiSené obytné
SO.

Uvedené prvky jsou soucasti interakéniho prvku IP 108 TreSfovka. V souladu s pozadavky stanoviska
Krajského uradu JihoCeského kraje ¢€.j. KUJCK 13501/2021, ze dne 15.2.2021, bylo v lokalité Holy
vrch provedeno vyhodnoceni vlivi navrhovaného obsahu zmény Uzemniho planu Hluboka nad
Vltavou na Zivotni prostfedi ve zkrdceném postupu pofizovani.

Po podrobném posouzeni skute€ného stavu na stanovisti byly v ramci lokality vymezeny 2 dilCi
zastavitelné plochy SOZ.21.5, SO.Z21.6, v Ghrnu pro 3 izolované rodinné domy. Céast izemi je nadale
vymezena jako nezastavitelna plocha krajinné zelené ZK.Z21.1, ZK.Z21.2, které jsou soucasti
interakéniho prvku 108 TreSnovka.

Vymezenim ploch SOZ21.5, SO.Z21.6 doSlo ke zmenSeni plochy IP 108 o 0,156 ha. Tento ubytek je
kompenzovan vymezenim novych nezastavitelnych ploch vefejné zelené na puvodnich plochach
sportu a rekreace 0S.Z12.1 a OS.01. NezastaviteIné plochy vefejné a krajinné zelené tak lemu;ji
zastavitelné plochy SO a zajiStuji pfechod zastavénych ploch do navazujiciho pfirodniho uzemi.

Na okraji obytné zastavby je pak vymezeno celistvé vefejné prostranstvi vymezované jako relaxacni
zazemi pro obyvatele dynamicky se rozsifujici rezidenéni Ctvrti.
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Z davodu uvedeni tzemniho planu do souladu se sou¢asnym stavem v Uzemi, je do navrhu zanesena
dopravni struktura ZTV ,Na Holém vrchu®, €lenici plvodni plochu smisenou obytnou SO.51 do dil€ich
zastavitelnych ploch SO.Z21.1 — S0O.Z21 4.

Usporadani tzemi bylo provéfeno uzemni studii, nasledné bylo vydano uzemni rozhodnuti o umisténi
stavby ZTV. Z uvedeného dlvodu se vypousti povinnost zpracovani tzemni studie

Povinnost zpracovani uzemni studie se vypousti rovnéz z plochy SO.Z12.1. | v tomto pfipadé bylo
usporadani uzemi provéfeno Uzemni studii a nasledné bylo vydano Uzemni rozhodnuti o umisténi
stavby ZTV.

-
W

€N &
Vyfez z UPZ — pfed zménou

Il.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, byla-li Zména UPnZ
posuzovana, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
prislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popripadé zdivodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho €ast nebyl respektovano

Resené Uzemi Zmény UPnZ respektuje koncepci platného UP a nemé dal$i vliv na prvky USES
lokalniho, regiondlniho €i nadregionalniho vyznamu, ani na zvlasté chranéné uzemi (PP, PR) ani jeho
ochranného pasma. V feSeném Uzemi se nenachazi ptaci oblast a evropsky vyznamna lokalita Natura
2000, kterou vSak zaméry feSené Zménou UPnZ nemohou ovlivnit.

V souladu s poZadavky stanoviska Krajského ufadu JihoCeského kraje €.j. KUJCK 13501/2021, ze
dne 15.2.2021, bylo provedeno vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény Uzemniho planu
Hluboka nad Vitavou na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

XXXXXXXXXX

IL.f. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkl navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa
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Predmétem vyhodnoceni zaboru pozemku ZPF jsou nové vymezené zastavitelné plochy SO.Z21.5,
S0.Z221.6. Vyhodnoceni vynéti ostatnich zastavitelnych ploch bylo provedeno v ramci puvodniho UP,
predloZzenou zménou se rozsah zabiranych ploch neméni.

ll.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi

Navrh Zmény UPnZ je zpracovan v souladu s pozadavky zakona & 183/2006 Sb a jeho
provadécich vyhlasek v platném znéni.

Nazvy jednotlivych kapitol jsou v souladu s pfilohou €.11 vyhlaSky €.500/2006Sb. o uzemné
planovacich podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.

ll.Lh. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpisi, popfripadé s vysledkem feSeni rozporlti a s ochranou prav a
pravem chranénych zajmu dotéenych osob

Bude doplnéno po vefejném projednani.

ILi. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odlivodnéni rozhodnuti o
namitkach

Bude doplnéno po vefejném projednani.

Il.j. Vyhodnoceni pfipominek

Bude doplnéno po vefejném projednani.

Il.k. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Bude doplnéno po vefejném projednani.

I.I. Udaje o poétu listd odiivodnéni Zmény UPnZ a poétu vykresu grafické éasti

Textova ¢ast odlvodnéni regulaéniho planu obsahuje 5 stran (oboustranné potisténé str. 11-14).

Pocet vykrest grafické &asti odiivodnéni Zmény UPnZ

Seznam vykresU:

1.1. Koordinaéni vykres m1: 2.000
1.2. Vykres SirSich vztah( m1: 5.000

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.




