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l. Vyrokova €ast UPnZ
Uzemni plan zény Hluboka nad Vitavou Zamosti se méni v nasledujicich kapitolach takto:
l.a. Vymezeni feSené plochy

Kapitola Vymezeni fe$ené plochy se zmé&nou UPnZ neméni.

I.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

1. Podkapitola I.b.2. Podrobné podminky pro vyuZiti pozemku , tabulka Seznam zastavénych,
zastavitelnych a vybranych nezastavitelnych ploch k.u. Hluboka nad Vitavou - Zémosti — se upravuje
takto:

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - ravrhované stabilizované
- ve vychodni €asti feSeného uzemi, u stavajici silnice lIl. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu a zvySenou

SO 42 hygienickou hladinu hluku. 1,22

501/2006Sb-
- v ramci reziden&ni Ctvrti sestavajici z ploch SO.42, SO.43, SO.44, SO.45,
S0.46 vymezeni stanovisté tfidéného odpadu

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - ravrhované stabilizované
- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici a navrhované mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

SO 43 - res’pekftovat zvysenou h_ygleplquou |’.l|adInL’J h|.L,Jk’U 0,24

- v ramci reziden&ni Ctvrti sestavajici z ploch SO.42, SO.43, SO.44, SO.45,
S0.46 vymezeni stanovisté tfidéného odpadu

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - ravrhované stabilizované
- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici a navrhované mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

SO 44 - res’pekftovat pasmo 50m od 9k'ravje Igsa a zvysenou hygienickou hladinu hluku. 0.35

- v ramci rezidencni &tvrti sestavajici z ploch S0O.42, S0O.43, SO.44, SO.45,
S0.46 vymezeni stanovisté tfidéného odpadu

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - ravrhované stabilizované
- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici a navrhované mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu, pasmo 56m od 132
SO 45 a, b | okraje lesa a zvySenou hygienickou hladinu hluku 0 83,+0 39

- v ramci rezidencni Ctvrti sestavajici z ploch SO.42, S0.43, S0.44, SO .45,
S0.46 vymezeni stanovisté tfidéného odpadu

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - ravrhované stabilizované 117
SO 46 - ve vychodni ¢asti feSeného tizemi. ’
Obsluha uzemi
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- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu, pasmo 56m-od
okraje lesa a zvySenou hygienickou hladinu hluku.

- min. velikost stavebnich pozemkud 4+500-m2. 1.000m?

- v ramci rezidencni Ctvrti sestavajici z ploch SO.42, S0.43, S0.44, SO .45,
S0.46 vymezeni stanovisté tfidéného odpadu

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v jihovychodni ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu, pasmo 56m od
SO 60 okraje lesa a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostoru.

. ) 0,74
- respektovat plochu zelené soukromé
- p.€. 1248 se vymezuje pouze pro 1 rodinny dim s pfistupem ze severu
z mistni komunikace
- p.C. 491, 1242/6, 1764 — uhrnna pfipustna zastavitelnost 70% za predpokladu
dodrzeni ustanoveni Vyhl. €. 501/2006Sb. a souhlasu vlastnik(i sousednich
nemovitosti
Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - ve
vychodni ¢asti feSeného uzemi.
S0O.710.1 Obsluha uzemi — soucast pozemku p.€.1002/32, bez samostatného napojeni 0,04

Limity vyuziti uzemi
- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
- respektovat pasmo od okraje lesa

Plochy zelené - verejna
Limity vyuziti uzemi

ZV.Z10.1 |- respektovat ochranné pasmo lesnich ploch 0,08
- zajistit péSi propojeni mezi pozemky p.¢. 1002/31 a 1749/5 (ulice Fibichova)

l.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Kapitola Podminky pro umisténi a prostorove usporadani staveb verejné infrastruktury se zmeénou
UPnZ neméni.

l.d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Kapitola Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi se zmé&nou UPnZ neméni.

l.e. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Kapitola Podminky pro vytvéreni pfiznivého Zivotniho prostredi se zmé&nou UPnZ neméni.

I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi

Kapitola I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi se zmé&nou UPnZ neméni.
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l.g. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezeni pozemki k asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a
parcelnich Cisel

Kapitola I.g. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkd k asanaci, pro které Ize prava
k pozemkum a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich cisel se zménou
UPNnZ neméni

I..h. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni
pro které lze uplatnit prekupni pravo, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich
Cisel

Kapitola Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a velejné prospesnych opatreni, pro ktere Ize
uplatnit prekupni pravo, s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich ¢isel se zménou UPnZ neméni.

l..i. Podminky pro umisténi a prostorové uspoiradani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, vcéetné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napriklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost,
vyska zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemku)

2. Kapitola I.i Podminky pro umisténi a prostorové redeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrZeného charakteru tzemi, zejména
ochrany krajinného rézu (napriklad uliéni a stavebni &ary, podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary
zéastavby, intenzita vyuZiti pozemkd), se doplfiuje stat Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR takto;

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni Uzemi mésta Hluboka nad Vlitavou je situovano v zajmovém uzemi Ministerstva obrany
CR:

- OP RLP - ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni — v tomto Uzemi Ize umistit nize povolené stavby
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
¢.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP jev 102a. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a
VN, zékladnovych stanic mobilnich operatora.

V tomto vymezeném Uzemi mulze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi ministerstva obrany:

- LK TRA — Vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni §175 odst. 1
zakona ¢€.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni §41 zakona €.49/1997Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991Sb.
o zivnostenském podnikani.

V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilaél, vyskovych staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) venkovniho vedeni VVN a VN,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych téZebnich prostor( (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
€.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz UAP jev 102a. Ve vzdus§ném prostoru vyhladeném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené.

Vystavba a vysadba miize byt vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené tuzemi ministerstva obrany:

- koridor RR sméri — zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
€.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle zakona ¢.
222/1999Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &.127/205Sb. o elektronickych komunikacich.
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V tomto vymezeném uUzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu (dle ustanoveni §175 odst. 1
zakona €.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazneho stanoviska
Ministerstva obrany - viz UAP jev 82a. V pfipadé kolize mGze byt vystavba omezena.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi ministerstva obrany:

- zajmové uzemi elektronického komunikaéniho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti Velky
Kamenik (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona €.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu), ktery je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999Sb., o zajistovani obrany CR, zakona
€.127/205Sb. o elektronickych komunikacich, zakona ¢.49/1997Sb. o civilnim letectvi a o zméné a
dopInéni zakona €.455/1991Sb. o zivnostenském podnikani.

V takto vymezeném uzemi Ize povolit a umistit do 5km od stanovi$té realizaci vétrnych elektraren,
fotovoltaickych elektraren, primyslovych staveb s kovovou konstrukci, vystavbu vykonnych vysilaci,
prevadécu, zakladnovych stanic mobilnich operatorli a podobnych technologii (uvedené stavby
v pasmu 1090 MHz nejsou pFipustné) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni §175 odst. 1 zékona &.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu)- viz UAP jev
82a.

Vystavba vySe uvedenych typl staveb mize byt v uvedeném zajmovém uUzemi Ministerstva obrany
omezena nebo vylou€ena.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmoveé Uzemi Ministerstva obrany:

Mikrovinného spoje (elektronické zafizeni v€etné ochranného pasma) — zakon &. 222/1999Sb. o
zajistovani obrany CR, zakon &. 127/2005Sb. o elektronickych komunikacich, zakon &.49/1997Sb., o
civilnim letectvi a o zméné doplnéni zakona &.455/1991Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uuzemi trasy mikrovinného spoje lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §175 odst.1
zakona &.183/2006Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN - vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni, telemetrickd) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafFizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

3. Kapitola I.i. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb veregjné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrZzeného charakteru Uzemi, zejména
ochrany krajinného razu (napriklad ulicni a stavebni ¢ary, podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzita vyuziti pozemkd) , podkapitola 1.i.1. Regulaéni prvky ploSného uspofadani, polozka
Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim se upravuje takto:

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim
— stav, navrh
Hlavni vyuziti

SO

Bydleni v izolovanych rodinnych domech, pifpadné dvojdomech vetné zakladni ob&anské
vybavenosti. Garazovani €i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku budto jako
soucast stavby hlavni nebo stavby doplfikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

Pripustné jsou prestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci.
Pripustné jsou Cinnosti zafizeni a déje, které svym provozem nenarusuji obytnou funkci nad miru
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pfipustnou a to zafizeni ob&anské vybavenosti mistniho vyznamu (napf. administrativa, soukromé
ordinace, sluzby lokalniho vyznamu, penziony apod.) drobné femesiné a vyrobni provozovny
nerusici Zivotni prostiedi (do 100 m?)jako soucéast stavby hlavni, pfipadné jako stavby dopliikové ke
stavbé hlavni. Pfipustna jsou rovnéz mala sportovni nebo détska hristé a zeleh ve vSech formach.
PFipustné je rovnéz trasovani pésich a cyklistickych tras.

Vyjmenované funkce integrované vybavenosti jsou pfipustné za predpokladu, Ze nepfekro€i stuperi
zatéZe stanoveny pro obytnou zastavbu.

V ramci navrzené plochy je pfipustné rovnéz situovat garaze osobnich vozidel obyvatel navrhované
zbény a pohotovostni parkovaci stani.

Podminéné pfipustné vyuziti

V ptfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice Il, Ill. tf. a Zeleznice, resp.
ty Casti téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasazeny nadlimitnim hlukem z
dopravy, jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro
bydleni v ramci uzemniho (stavebniho) fizeni.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou veSkeré Cinnosti zafizeni a déje zatéZujici obyvatelnost Uzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto uzemi provozovat
monofunk&ni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelska a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro téZké nakladni automobily, autobusy a jejich
privésy.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Velikost stavebnich parcel minimalné 700 m?, neni-li
v kapitole |.b.2 stanoveno jinak
Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativtl a jejich podminky

Vymezeni zastavitelnych ploch s moznosti vystavby bytovych doma — S0.02, SO.12, S0.23, S0.32

S0.36 — retenéni nadrz musi byt realizovana mimo uzemi lokalniho biocentra vymezeného

v sousedni plose NP.05

$0.Z28.1 — pozemky sousedici s nezastavitelnym dzemim — min. vyméra 1000m?

- pozadavek na kompletni vybudovani inZenyrskych siti pfed povolenim navazujici vystavby
S0.60 — p.C. 491, 1242/6, 1764 — pfipustna uhrnna zastavitelnost 70% za pfedpokladu dodrzeni
ustanoveni Vyhl. €. 501/2006Sb. a souhlasu vlastniki sousednich nemovitosti

4. Kapitola I.i. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrZzeného charakteru Uzemi, zejména
ochrany krajinného razu (napriklad ulicni a stavebni ¢ary, podlaznost, vy$ka zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzita vyuziti pozemkd) , podkapitola 1.i.1. Regulaéni prvky ploSného usporadani, polozka
Plochy zelené - vefejna se upravuje takto:

Plochy zelené - verejna

— stav, navrh zv

Hlavni vyuziti

Uzemi vefejné zelené jsou situovana po obvodu i uvnitf zastavéného a zastavitelného Gzemi feSené
lokality. Tyto vefejné pfistupné plochy jsou sou€asti urbanistické koncepce mésta.

Obvyklé a pfipustné je provadét na téchto plochach vegetacni Upravy, které svym charakterem
nenarusi funkci plochy a pavodni skladbu dfevin.

Pripustné vyuziti




UPnZ Hluboka nad Vitavou — Zamosti 07 2022

Pfipustné je zfizovat stezky pro péSi i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli€ni mobiliar,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje a zeleh obecné, zfizovat umélé vodni plochy, drobné stavby
informacniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), obsluzné komunikace vyvolané vyuzitim Uzemi.
PFipustné umistovani parkovacich stani vyvolanych vyuzitim tzemi.

Pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité podzemni technické infrastruktury, nezbytné pro
funkci a provoz uzemi za pfedpokladu, Ze budou citlivé zadlenény do tohoto uzemi.

PFipustné je rovnéz zfizovat a provozovat drobné cirkevni a kulturni stavby, drobna sportovni zafizeni
a drobné stavby ob&anské vybavenosti za pfedpokladu, e svym charakterem a doprovodnymi
funkcemi (parkovani, rozptylové prostory) nenarusi charakter Uzemi a majoritu zelené.

Podminky ploSného a prostorového usporadani

ZV.01 — respektovat interak¢ni prvek 128 Barokni kfiz

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuZiti Gzemi je nepfipustné.
Nepfipustné je zejména:

- umistovani mobilnich domud a maringotek

- oplocovani pozemku

- umistovani parkovist nevyvolané vyuzitim uzemi
- zastavba nadzemnimi objekty nad 50 m?

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

ZV.Z10.1 - zajistit péSi propojeni mezi pozemky p.€. 1002/31 a 1749/5 (ulice Fibichova);
- nepfipustné zpevnéné plochy (ani zpevnéné plochy vegetacnimi tvarnicemi Ci rosty)
- nepfipustné nadzemni stavby vyjma hernich, relaxaénich &i cviéebnich prvki

5. Kapitola I.i. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrZzeného charakteru Uzemi, zejména
ochrany krajinného razu (napriklad ulicni a stavebni éary, podlaznost, vySka zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzita vyuZiti pozemk() — do nazvl jednotlivych polozek se doplfiuje oznaceni — stav,
navrh

6. Kapitola I.i. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb veregjné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru Uzemi, zejména
ochrany krajinného razu (napriklad ulicni a stavebni ¢ary, podlaznost, vy$ka zastavby, objemy a tvary
zastavby, intenzita vyuZiti pozemki) se v polozce 1.i.2. Regulacni prvky prostorového usporadani a
architektonického reSeni se v nasledujicich poloZzkach upravuje a doplfuje takto:.

procento zastavitelnosti - zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni stavebni pozemek v
%, ktera udavaji procentudlni vyjadfeni zastavéného uUzemi tj. zastavénych ploch nadzemnimi
stavebnimi objekty a zpevnénych ploch, napf. komunikaci, manipulacnich ploch, parkovacich stani
apod. Do zastavéného uUzemi se nezapocitavaji malé vodni plochy do 25m? (i bazény) a plochy
s vegetacni zadlazbou

V pfipadé, Ze je pro vymezenou plochu navrzeno procento zastavitelnosti — stav, jsou pFipustné
dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narust plochy
o0 max. 20 % prvotné zkolaudované plochy); pro dosud nezastavéné stavebni pozemky v ramci takto
vymezenych ploch SO, SO.0O se stanovuje zastavitelnost 25 - 35%, dle mistnich podminek.

objemy a tvary zastavby

Strecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy),
sklony stfeSnich rovin u pfedepsanych Sikmych stfech se v rdmci feSeného uzemi stanovuji na
rozmezi 33 - 43°, sklony pultovych stfech max. 30°. Pfedepsané tvary stfech jsou povinné u hlavnich
objektd stavby.

U ploch VS, VS.O, Tl je pfipustny sklon stfech nizsi nez 33 °.
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Typy stfech jsou specifikovany takto:

0 — rovinné bez omezeni sklonu, max. sklon 45°, max. sklon pultovych stfech max. 30°
1 — ploché se sklonem do 10°

2 — Sikmé — rozmezi 33 - 45°

Dvojdim - dvojdomem se pro ucely tohoto Uzemniho planu rozumi 2 rodinné domy, které maiji
spole€nou pfilehlou bocni sténu a jsou k sobé zrcadlové obracené (s pfipustnym pldorysnym
posunem). Kazdy z rodinnych dom{ mize obsahovat max. 2 bytové jednotky.

Biologicky aktivni plocha

- udava se v procentech z dané plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavitelném Gzemi;
biologicky aktivnimi plochami se rozumi plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné,
zatravnéné nebo jinak ozelenéné (kefova vysadba, pudopokryvné rostliny,...), se schopnosti vsaku
blizici se 100% (pozn.: do biologicky aktivni plochy se nezapocitavaji bazény a plochy zadlazdéné
vegetaénimi tvarnicemi, do biologicky aktivni plochy se zapo itavaji malé vodni plochy)

L.j. Vyéet izemnich rozhodnuti, ktera UPnZ nahrazuje

Kapitola Viy&et tizemnich rozhodnuti, kter4 Zména UPnZ nahrazuje se zmé&nou UPnZ neméni.

L.k. Udaje o poétu listti vyrokové éasti UPnZ a poétu vykrest grafické éasti

Textova &ast fedeni vyrokové ¢asti Zmény UPnZ obsahuje 7 stran (oboustranné potisknuté str. 3-9)
Pocet vykrestl grafické &asti vyrokové &asti Zmény UPnZ:

1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni m 1: 2.000

1.2. Hlavni vykres m 1:2.000

Graficka &ast vyrokové ¢asti Zmény UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.
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Il. Odtivodnéni Zmény UpnZ
Il.a. Udaje o zpusobu pofizeni Zmény UPnZ

e Resené tuzemi je totozné se stavajicim UPnZ v&etné vydanych zmén &. 1 — 9 a nachazi se dle
platného uzemniho planu Hluboka nad Vitavou v pravobfezni ¢asti mésta Hluboka nad
Vlitavou.

e Prace na zpracovani Zmény &.10 UPnZ byly zahajeny na zakladé schvalenych usneseni
zastupitelstva mésta &. 712/21 ze dne 27.9.2021 a €.791/22 ze dne 14.2.2022, kterymi
schvalilo navrh na pofizeni Zmény &. 10 UPnZ Hluboka n/VIt. - Zamosti zkracenym postupem
pofizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zakona

e Zpracovatelem Zmény &.10 UPnZ je spole&nost Sixta-Reality spol. s.r.o0, Ing.arch. Dagmar
Polcarova, autorizovany architekt CKAI 00102.

o Pofizovatelskou &innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Méstského ufadu Hluboka
nad Vltavou — ve spolupraci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek

o Vefejné projednani se uskutec€nilo 6. Cervna 2022. Termin na podani namitek byl stanoven do
13. €ervna 2022

e Zadné namitky ani pfipominky nedosly. Stanoviska DO byla souhlasna nebo jejich pfipominky
byly zapracovany.

o Dokumentace se predklada Zastupitelstvu mésta ke schvaleni

e Vydani Zmény & 10 UPnZ bylo schvaleno na jednani Zastupitelstva mésta Hluboka nad
Vitavou dne 27.6.2022.

e Zména &.10 UPnZ nabyla uginnosti dne 14.7.2022.

Il.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani fesSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztahl, véetné vyhodnoceni souladu Zmény UPnZ s politikou uzemniho rozvoje CR,
Zasadami uzemniho rozvoje Jé. kraje a souladu s uzemnim planem Hluboka nad
Vitavou

1. Koordinace z hlediska SirSich dzemnich vztah

Reseni Zmény UPnZ respektuje platnou uzemné planovaci dokumentaci, tj. UP Hluboka nad Vitavou
v platném znéni.

Respektovany jsou vazby na stavajici i navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturu.

2. Soulad s politikou tzemniho rozvoje (PUR)

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi republiky, ur€uje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (dale jen ,PUR), vyplyvaji obecné
republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

Navrh Zmény UPnZ neni s PUR v rozporu. ReSené Uzemi leZi uvnitf rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budéjovice.

3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Re$ené Uuzemi nalezi do Uzemi FeSeného Zasadami uzemniho rozvoje Jihogeského kraje v platném
znéni (dale ZUR).

N&vrh Zmény UPnZ neni se ZUR v rozporu.

4. Soulad s uzemnim planem (UP)

Zména UPnZ respektuje Uzemnim planem stanovené podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, s uréenim pfevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné
pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZziti a stanoveni podminek prostorového usporadani, v€etné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu dle UP. Vramci Zmény UPnZ jsou stanovené
podminky zpfesnény a korigovany, v souladu s detailem zpracovani.

Respektovan je rovnéZ seznam veiejné prospésnych staveb pro feSené Uzemi a limity vyuziti uzemi.
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Il.c. Vyhodnoceni spinéni pozadavku obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva o
obsahu zmény UPnZ pofizované zkracenym postupem

Zména &. 10 UPnZ Hluboka nad Vltavou - Zamosti je zpracovana v souladu s nasledujicimi
usnesenimi zastupitelstva mésta:

€. 791/22 ze dne 14.2.2022 — lokalita Smetanova, Zzadatel EGE, spol. s r.o.,

€. 712/21 ze dne 27.9.2021 — lokalita Na vyhlidce, Zadatelé manZelé Ing. Zdenék a Blanka Dvorakovi

Uvedenymi usnesenimi schvalilo Zastupitelstvo mé&sta navrh na pofizeni Zmény &. 10 UPnZ Hluboka
n/VIt. - Zamosti zkracenym postupem pofizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zakona

Z uvedeného ddvodu nebylo zpracovano zadani zmény &.10 UPnZ.

Usneseni €. 791/22 ze dne 14.2.2022 - lokalita Zamosti — Smetanova (Zadatel EGE, spol. s r.0.)
PoZadavky zastupitelstva

Provéfeni zmény limith vyuziti pozemkud na p.€. 1004/3, 1004/4, 1004/12, 1004/13, 1004/14, 1004/15,
1004/16 a 1004/17- snizeni velikosti pozemkl na 1.200 m?, resp. 1.400 m>.

Navrzené feSeni
Limity vyuziti pozemku byly posouzeny, min. velikost dotéenych stavebnich pozemku byla stanovena
na 1.000 m?, zaroven byla vymezena vefejna zeleh na pozemku p.¢. 1002/30.

PoZadavek zastupitelstva je splnén.

Usneseni €. 712/21 ze dne 27.9.2021 - lokalita Zamosti — Na Vyhlidce (manzZelé Ing. Zdenék a
Blanka Dvofékovi)

PoZadavky zastupitelstva
NavysSeni procenta zastavitelnosti pozemku p.¢. 1242/6 tak, aby byla umoznéna pfistavba rodinného
domu zadatele.

Navrzené feSeni

Nemovitost Zadatelll se rozklada na 4 pozemcich, z nichz p.¢. p.¢. 491, p.€.1242/6 a p.C. 1764 tvofi
jeden funkéni celek orientovany do ulice Na vyhlidce. V ramci UPnZ Hlubok& nad Vitavou - Zamosti
jsou v8echny 3 pozemky soucasti zastavitelné plochy smiSené obytné SO.60. Vyméra uvedenych
pozemkud €ini 357 m2 Navrzena zastavitelnost 70% (tj. 250 m?) je vztazena k Uuhrnu vSech tfech
pozemkUl, coz umoznuje optimalizaci a vétsi variabilitu FeSeni pFistavby rodinného domu.

PozZadavek zastupitelstva je splnén.

Il.d. Komplexni zdivodnéni feSeni, véetné zdivodnéni navrzené urbanistické
koncepce

Reseni Zmény UPnZ vychazi piné z platného Gzemniho planu Hlubok& nad Vitavou. Koncepce
usporadani dotéené Casti mésta se nemeni.

Pfedmétem FeSeni jsou nasledujici lokality:

a) lokalita Zamosti — Smetanova - zadatel EGE, spol. s r.o.

Predmétem feeni je vymezeni plochy vefejné zelené&, v souladu se Zménou &.14 UP Hluboka nad
Vitavou a zména limitt pro plochu SO.46 (pozemky p.€. 1004/3, 1004/4, 1004/12, 1004/13, 1004/14,
1004/15, 1004/16 a 1004/17).

Vymezeni ploch vefejné zelené - vefejného prostranstvi je pozadovano ustanovenim Vyhl.
€.501/2006Sb. Rozloha plochy je urCena s pfihlédnutim k moznostem vyuziti bezprostfedné
navazujicich stavajicich vefejné pfistupnych ploch lesa.
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Stanovena min. velikost pozemk( 1.000 m? v ramci plochy SO.46, na pozemcich pfistupnym ze
Smetanovy ulice odpovida charakteru navazujici zastavby, s pfihlédnutim k moznému rozsifeni
zastavitelného Uzemi po druhé strané ulice.

Hranice ploch SO.45 x SO.46 je zpfesnéna dle skute¢né vymezenych pozemkd dle KN. Plocha SO.45
dle plivodniho UPnZ je rozdélena vymezenou plochou vefejné zelené — vefejného prostranstvi na dvé
Casti a, b.

Vyfez ze Zmény &.10 UPnZ — hlavni vykr:es

b) lokalita Zamosti — Na Vyhlidce — manzelé Ing. Zdenék a Blanka Dvorakovi
Predmétem feSeni je posouzeni pozadavku na vysSSi zastavitelnost stavebniho pozemku z divodu
zameéru pristavby stavajiciho rodinného domu na pozemku p.¢. 491.

Stavajici rodinny dim je umistén na pozemku p.¢. 491 (zastavéna plocha a nadvofi 179 m?2), ktery
bezprostfedné sousedi s pozemkem p.C. 1242/6 (zahrada 143 m?), a pozemkem p.C. 1764
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(zastavéna plocha a nadvofii 35 m?). Uvedené pozemky tvofi jeden funkéni celek orientovany do ulice
Na vyhlidce. Vramci UPnZ Hluboka nad Vltavou - Zamosti jsou vSechny 3 pozemky soudasti
zastavitelné plochy smiSené obytné SO.60. Vyméra uvedenych pozemkl ¢ini 357 m2 Navrzena
zastavitelnost 70% (tj. 250 m?), je vztazena k Uhrnu vSech tfech pozemku, coz umozniuje optimalizaci
a variabilitu feSeni pfistavby rodinného domu.

K domu naleZi dale pozemek p.€. 1245/6, vedeny jako zahrada, o vyméie 594 m?. Tento pozemek je
soucasti nezastavitelné plochy soukromé zelené ZS.10 a pfistavbou do néj nebude zasahovano.

&

Vyfez z UPnZ

Zdavodnéni doplnéni stati

Do kapitoly i Podminky pro umisténi a prostorové fedeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
verejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové
dokumentace a podminek ochrany Krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni &ary, vzdéalenost stavby
od hranic pozemku a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li vyjadieny kétami
v grafické ¢asti, podlaznost, vySku, objem a tvar stavby, zakladni Gdaje o kapacité stavby, uréeni casti
pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami), se doplfiuje stat
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR takto:

Stat’ Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR byla dopinéna na zakladé pozadavk( Ministerstva obrany
vzneseného pfi zpracovani zmény UP.

Zdavodnéni upravy requlativ
1) v kapitole 1.i.2. Regulaéni prvky prostorového usporadani a architektonického reSeni se polozka
procento zastavitelnosti upravuje takto:

procento zastavitelnosti - zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni stavebni pozemek v
%, ktera udavaji procentudlni vyjadfeni zastavéného uUzemi tj. zastavénych ploch nadzemnimi
stavebnimi objekty a zpevnénych ploch, napf. komunikaci, manipulacnich ploch, parkovacich stani
apod. Do zastavéného uUzemi se nezapocitavaji malé vodni plochy do 25m? (i bazény) a plochy
s vegetacni zadlazbou

V pfipadé, Ze je pro vymezenou plochu navrzeno procento zastavitelnosti — stav, jsou pFipustné
dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na viastnim pozemku (nardst plochy
0 max. 20 % prvotné zkolaudované plochy);

pro dosud nezastavéné stavebni pozemky v ramci takto vymezenych ploch SO, SO.O se stanovuje
zastavitelnost 25 - 35%, dle mistnich podminek.

Zdivodnéni

Uprava definice umoznuje realizovat vystavbu rodinnych dom(i na dosud nezastavénych stavebnich
pozemcich situovanych v jinak stabilizovanych zastavénych plochach SO, SO.O.

2) Kapitola 1.i.2. Regulaéni prvky prostorového uspofadani a architektonického feSeni zpresnuije
nasledujici polozku takto:

objemy a tvary zastavby

Strecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy),
sklony stfeSnich rovin u pfedepsanych Sikmych stfech se v rdmci feSeného Uzemi stanovuji na
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rozmezi 33 - 43°, sklony pultovych stfech max. 30°. Pfedepsané tvary stfech jsou povinné u hlavnich
objektu stavby.
U ploch VS, VS.O, Tl je pfipustny sklon stfech nizsi nez 33 °.

Typy stfech jsou specifikovany takto:

0 — rovinné bez omezeni sklonu, max. sklon 45°, max. sklon pultovych stfech max. 30°

1 — ploché se sklonem do 10°

2 — Sikmé — rozmezi 33 - 45°

Zdavodnéni

Uprava zpfesriuje definici sklonu stfech; polozka je uvédéna do souladu s UPnZ - mésto

3) Kapitola 1.i.2. Regulaéni prvky prostorového uspofadani a architektonického feSeni se a doplfiuje o
nasledujici polozku takto

Dvojddm — dvojdomem se pro ucely tohoto Uzemniho planu rozumi 2 rodinné domy, které maji
spole¢nou pfilehlou bocni sténu a jsou k sobé zrcadlové obracené (s pfipustnym pudorysnym
posunem). Kazdy z rodinnych dom0 mdze obsahovat max. 2 bytové jednotky.

Zduvodnéni

Uprava zpfesriuje definici dvojdomu; poloZka je uvadéna do souladu s UPnZ - mésto

4) Kapitola 1.i.2. Regulaéni prvky prostorového usporadani a architektonického feSeni se a doplriuje o
nasledujici polozku takto:

Biologicky aktivni plocha

- udava se v procentech z dané plochy s rozdilnym zplisobem vyuZziti v zastavitelném Uzemi;
biologicky aktivnimi plochami se rozumi plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné,
zatravnéné nebo jinak ozelenéné (kefova vysadba, pudopokryvné rostliny,...), se schopnosti vsaku
blizici se 100% (pozn.: do biologicky aktivni plochy se nezapo itavaji bazény a plochy zadlazdéné
vegetaénimi tvarnicemi, do biologicky aktivni plochy se zapo itavaji malé vodni plochy)

Zddvodnéni

Vymezenim nového pojmu ,Biologicky aktivni plocha dochazi k moznosti zpfesnéni poZzadavku na
rozsah nezastavitelnych ozelenénych ploch v ramci zastavitelného tzemi.

Do nazvu jednotlivych polozek (zastavitelnych a nezastavitelnych ploch) se doplfiuje oznaceni — stav,
navrh — z dvodu odstranéni formalni nepfesnosti.

Il.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, byla-li Zména UPnZ
posuzovana, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
prislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popfipadé zdivodnéni, pro¢
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebyl respektovano

Re$ené Uzemi Zmény UPnZ respektuje koncepci platného UP a nema dals$i vliv na prvky USES
lokalniho, regionalniho ¢i nadregionalniho vyznamu, ani na zvlasté chranéné tuzemi (PP, PR) ani jeho
ochranného pasma. V feSeném Uzemi ani v jeho bezprostfedni blizkosti se rovnéZz nenachazi 2adna
ptadi oblast ani evropsky vyznamna lokalita, kterou by navrhovana Zména UPnZ mohla ovlivnit.

a) lokalita Zamosti — Smetanova — zadatel EGE, spol. s r.o.
Dotceny organ — Krajsky ufad JihoCesky kraj se vyjadfil k feSené lokalité takto:

DotCeny organ — Krajsky ufad JihoCesky kraj, odbor zZivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, ve
stanovisku k obsahu navrhu zmény uzemniho planu Hluboka nad Vitavou ve zkraceném postupu
pofizovani, €.j. KUJCK 22389/2022 ze dne 14.2.2022 souhlasi s navrhovanym obsahem zmény
uzemniho planu Hluboka nad Vlitavou.

Navrhovany obsah zmény nemulze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) lezicich na
Uzemi v plsobnosti krajského Uradu.

KUJCK nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd navrhu obsahu Zmény na zivotni prostfedi ve
zkraceném procesu pofizovani.
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b) lokalita Zamosti — Na Vyhlidce — manzelé Ing. Zdenék a Blanka Dvofakovi
Dot¢eny organ — Krajsky ufad JihoCesky kraj se vyjadfil k feSené lokalité takto:

Dotéeny organ — Krajsky ufad JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemé&dé&lstvi a lesnictvi, ve
stanovisku k obsahu navrhu zmény Uzemniho planu Hluboka nad Vitavou ve zkraceném postupu
pofizovani, ¢.j. KUJCK 131619/2021 ze dne 26.11.2021 souhlasi s navrhovanym obsahem zmény
uzemniho planu Hluboka nad Vltavou.

Navrhovany obsah zmény nemulze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na predméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) lezicich na
uzemi v pUsobnosti krajského uradu.

KUJCK nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd navrhu obsahu Zmény na Zzivotni prostfedi ve
zkraceném procesu pofizovani.

IL.f. Vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Vyhodnoceni disledkd navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni fond bylo provedeno v ramci
uzemniho planu v platném znéni, rozsah zaborl ZPF se Zménou UPnZ neméni.

Navrh zmény UPnZ nema vliv na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

ll.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi

Navrh zmény UPnZ je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb a jeho
provadécich vyhlasek v platném znéni.

Nazvy jednotlivych kapitol byly uvedeny do souladu s pfilohou €.11 vyhlaSky €.500/2006Sb. o

uzemné planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti.

ll.Lh. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popfripadé s vysledkem feseni rozporlti a s ochranou prav a
pravem chranénych zajmu dotéenych osob

Navrh zmény UPnZ je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organti, které byly obsazeny

v zadani, pravem chranéné zajmy dot&enych osob nejsou dotéeny.

ILi. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odivodnéni rozhodnuti o
namitkach

Namitky nebyly uplatnény.

Il.j. Vyhodnoceni pfipominek

PFfipominky nebyly uplatnény.
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Il.k. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Z duvodu neuplatnéni namitek a pfipominek, nebyla dokumentace upravovana.

I.I. Udaje o poétu listt odiivodnéni Zmény UPnZ a poétu vykrest grafické éasti
Textova ¢ast odivodnéni regulaéniho planu obsahuje 7 stran (oboustranné potisténé str. 10-16).
Pocet vykrest grafické &asti odivodnéni Zmény UPZ

Seznam vykresu:

1. Koordinaéni vykres m1: 2.000
11.2. Vykres SirSich vztah m1: 5.000

Graficka ¢ast odtivodnéni Zmény UPZ obsahuje celkem 2 vykresy.

Pouceni:

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 171 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

Ing. Tomas Jirsa Ing. Pavel Dlouhy
starosta mésta mistostarosta mésta



