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I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou se méni v nasledujicich kapitolach takto:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

Kapitola se zménou ¢.17 uzemniho planu neméni.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a) zpravuje takto:

¢) rozvoje jeho hodnot,

Kapitola se zménou ¢.17 tizemniho planu neméni.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Kapitola se zménou ¢.17 tizemniho planu neméni.

d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni
véetné podminek pro jejich umist'ovani

Kapitola se zménou ¢.17 uzemniho planu neméni.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gizemni systém ekologické stability,
prostupnost Krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostii a podobné

Kapitola se zménou ¢.17 uzemniho planu neméni.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, s
uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
podminéné pripustného, nepripustného vyuziti, vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

1. Podkapitola ,,Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, odst (9) se upravuje takto:

Ve vsech zastavitelnych plochéch s rozdilnym zpisobem vyuziti se-s < : : e
okrajetesa—70-mstm;—2e je pred realizaci veskeré vystavby, kterd se dotkne 50 — ti metrového ochranného pasma
PUPFL je nutno zazadat pfislusny organ statni spravy lesi o souhlas s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL.
Dale je nutné respektovat podminky vlastniki PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do vzdélenosti
50 m od okraje lesa. Oploceni pozemku 1ze umistit minimaln¢ 7,0m od okraje lesa.




2. Podkapitola ,,Definice pouzitych pojmi“ se dopliiuje o nasledujici polozku takto:

Obcanskd vybavenost — jako soucast navrhovanych ploch smisenych obytnych se specifickym vyuzitim SO

V plochach SO — Plochy smisené obytné se specifickym vyuzitim mizou byt samostatné umistovany nasledujici stavby
a zafizeni zakladni obCanské vybavenosti:

stavby a zarizeni pro vychovu a vzdélavani, kulturni a sportovné rekreacni aktivity

stavby a zarizeni pro zdravotnictvi a socialni sluzby

stavby obchodu, stravovani a nevyrobnich sluzeb, max. uzitna plocha 300m?

—  parkovaci a odstavnd stani vyvolana funkénim vyuZitim vizemi

3. Polozka Plochy smisené obytné — méstské se dopliuje takto:

Bydleni smiSené.

Bydleni v rodinnych domech a bytovych domech, obchod, sluzby a obfanska vybavenost v¢. staveb pro vychovu a
vzdélavani, kulturni a sportovné rekreacni aktivity; uzitkové zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodafstvi, zatizeni
femeslnd a vyrobni nenarusujici pohodu bydleni a obc¢anské vybavenosti. Umisténi musi byt v souladu s charakterem
vyuzivani okolnich ploch. Ptipustné jsou rovnéz parkovaci stani a gardze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim

uzemi na vlastnim iozemku, vefei'né zelen.

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, zafizeni
dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace, samostatné stojicich malometraznich objektl sezénni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni bunky apod.).

k.u. Hluboka nad Vitavou:

Pfi navrhu bude zohlednén charakter a vyskova Groven navazujici zastavby.

Stiecha - ii rovinna, bez omezeni sklonu

SM.Z9.1 — podminéné piipustné garaze a odstavna stani pro osobni a nakladni automobily za podminky splnéni
hygienickych limitll vii¢i obytné vystavbé

SM.69 — p.€.26/1, st.517, st.1061 - piipustné rozdéleni na 2 stavebni pozemky, kazdy z nich o min. vymeéfe 500m?; na
kazdém z nich max. 1 rodinny diim o jedné bytové jednotce

4. Polozka Plochy bydleni — s omezenim dostavby RD se dopliuje takto:

Bydleni v rodinnych domech
- omezeni Iyva z bezprostiedniho sousedstvi narodni kulturni pamatky a stavebni uzavéry VD Hnévkovice

Stavajici a individualni bydleni v rodinnych domech a Cinnosti a dé&je s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové
zahrady, vedlej$i samozasobitelské hospodafstvi, stavajici vestavéna obCanskd vybavenost, drobna zatizeni femeslna a
vyrobni nenarusujici pohodu bydleni, mala rekreacni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).
Umisténi musi byt v souladu s charakterem vyuZzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro

iotfebi Vﬁolané iﬁiusmﬁ, Vﬁiitim Uzemi na vlastnim iozemku, vefei'né zelen.
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Ostatni funkce, neuvedené jako piipustné, odstavnd stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné
garaze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace, samostatné stojicich
malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.), povolovani novostaveb bez
zietele na jejich stavebné technické provedeni, ucel a dobu trvani a povolovani nastaveb, pfistaveb a stavebnich tprav jiz
existujicich staveb.

Druh regulativi Regulativ pro vystavbu
Plo$né regulativy

Zastavénost budovami maximalné 25%
Zastavénost celkova maximalné 35%
Vyskové regulativy

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
Prostorové regulativy

Stfecha - typ Sikma

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

BO.70 - p.¢. 26/1, st.517, st.1061 — piipustné rozd¢leni na 2 stavebni pozemky, kazdy z nich o min. vyméie 500m?; na
kazdém z nich max. 1 rodinny diim o jedné bytové jednotce

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Kapitola se zménou ¢.17 uzemniho planu neméni.

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésSnych opatieni,
staveb, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Kapitola se zménou ¢.17 uzemniho planu neméni.

i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti izemni studii

Kapitola se zménou ¢.17 uzemniho planu neméni.

j) vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno porizeni a vydani
regula¢niho plianu

Kapitola se zménou ¢.17 uzemniho planu neméni

k) stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)

Kapitola se zménou ¢.17 iizemniho planu nemeéni



1) udaje o poctu listii uizemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené
grafické casti

Zména é.1§ uzemniho planu obsahuje:
TEXTOVA CAST (Vyrok) 4 strany (str.3-6)

GRAFICKA CAST
0

Vyrokova &ast Zmény &.17 UP Hluboké n/Vlt. obsahuje pouze textovou &ast.




II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

II.a) postup pri porizeni a zpracovani izemniho planu

e Prace na zpracovéani Zmény &.17 UP byly zahajeny na zékladé schvaleného usneseni zastupitelstva mésta &. 929/22
ze dne 27.6.2022, kterym schvalilo navrh na pofizeni Zmény &. 17 UP Hluboké n/VIt. zkricenym postupem
pofizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zakona

e Zpracovatelem Zmény &.17 UP je spolenost Sixta-Reality spol. s.r.o, Ing.arch. Dagmar Polcarové, autorizovany
architekt CKA 00102.

e Pofizovatelskou ¢innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Méstského tfadu Hlubokéd nad Vltavou — ve
spolupréci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek

e Veiejné projednani Zmény &.17 UP se uskute&nilo dne 23.5.2023 v zasedaci sini MU Hluboké nad Vltavou.

e Po vyhodnoceni a zapracovani stanovisek DO a piipominek byl navrh Zmény &.17 UP predloZen zastupitelstvu mésta
ke schvaleni.

II.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich
vztahl v Gizemi

Zména. &. 17 UP Hluboka n/VIt. nekoliduje z hlediska $irsich vztaht s UPD sousednich obci — inzenyrské sité, dopravni
infrastruktura apod.

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni. Resena lokalita lezi uvniti spravniho izemi obce, plocha nezasahuje na
hranice obce, vazby se sousednimi obcemi ovlivnény nejsou.

Provéfované prvky (provéfeni stavajicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti) jsou v souladu s feSenim navazujicich
lokalit dle izemniho planu.

IL.c) vyhodnoceni souladu Politikou izemniho rozvoje CR a souladu
s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje v platném znéni

Politika uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi republiky, urCuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlastnimi ukoly
pro dotcené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

7 Politiky tGizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1-5 vyplyvaji obecné republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje.
Zmény, které doznala Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, nemaji vliv na faktickou

stranku feSeni UP Hlubok4 nad Vltavou. UP Hluboké nad Vltavou napliluje jak obecné pozadavky na feleni, tak
respektuje konkrétni zaméry dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1- 5.

Zména &. 17 UP Hlubok4 n/Vlt. respektuje PUR CR.

Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni

Zasady uzemniho rozvoje JihoGeského kraje (dale jen ,,ZUR*) upfesiiuji PUR CR na tizemi Jihoeského kraje. Zajistuji
podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi, hospodatsky rozvoj kraje a socialni soudrznost obyvatel.

ZUR nabyly uéinnosti 7.11.2011.

K &ervenci 2022 byly schvaleny a nabyly G&innosti aktualizace ZUR 1 aZ 3, 5 aZ 9 a rozsudek NSS 1As 15/2016 (dale
rovnéz AZUR).
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Uzemni plan Hluboka nad Vltavou (dale jen ,,UP*) byl zpracovéan v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Jiho&eského
kraje.

Pii zpracovani Zmény ¢.17 UP Hluboké n/VIt. byl soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jiho&eského kraje v platném
znéni posouzen. Navrhované zaméry jsou s AZUR v souladu.

Zména UP respektuje vymezené prvky USES véetné podminek vyuziti ploch biocenter a biokoridort z nadfazené
dokumentace.

Soulad s Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje

Z hlediska krajinnych oblasti je v feSeném uzemi vymezena Ceskobud&jovicka krajinna oblast (KO17). Pro kazdou
krajinnou oblast je stanoven soubor Gizemnich podminek pro zachovéani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, které je
potieba v navrhu tzemniho planu ¢i jeho zmény respektovat.

Névrh Zmény &.17 UP Hluboka nad Vltavou je v souladu s principy stanovenymi pro dosaZeni cilovych kvalit krajiny pro
vyS$e uvedenou krajinnou oblast.

Z hlediska krajinnych typi je feSenim zmény &. 17 UP Hluboké nad Vltavou v k.. Hluboka nad Vitavou dotéena rovinata
az plocha leso-zemédélska krajina (KT7). Vzhledem k obsahu zmény lze konstatovat, ze zména svym feSenim, jak
pozadavky na uspotfadani a vyuziti uzemi, tkoly pro Uizemni planovani, tak zasady pro dosazeni cilové kvality krajiny
respektuje.

II.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi

Zména &. 17 UP Hlubokéa n/VIt. je v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani obsazenych v §§ 18 a 19 stavebniho
zakona.

Z hlediska ochrany nezastavéného izemi nedochdzi k rozsiteni stavajiciho zastavitelného izemi, pfedmétem feSeni je
zptesnéni podminek regulace dot¢ené plochy v Hluboké nad Vitavou — Mésto a zpresnéni vykladu pojmt..

II.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky ziakona ¢.183/2006Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisi

Zména &. 17 UP Hluboka n/Vlt. je v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich piedpist
— vyhlasky €. 500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou &lenény dle §§ 4 — 19 vyhlasky & 501 Sb. v platném znéni. V ramci Zmény ¢.17 UP nejsou
vymezovany nové plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Obsah dokumentace je v souladu s § 43 a prilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

V souladu s § 158 stavebniho zikona byla Zména &. 17 UP Hluboka n/VIt. zpracovéna osobou, kterd ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho piedpisu (zdkon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrii a technikd Cinnych ve vystavbé, ve znéni
pozdé&jsich predpist).

I1.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi
a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich predpisa, popripadé
s vysledkem FeSeni rozpori

1) Sekce majetkova ministerstva obrany, odbor ochrany izemnich z&jmi a statniho odborného dozoru, zn.
152878/2023-1322-OUZ-BR, ze dne 3.kvétna 2023 - stanovisko

- Pozadavek na zapracovani limitti a zajmid MO do navrhu izemné planovaci dokumentace




Vyporadani
Uvedené pozadavky byly zapracovany v ramci predchozich zmén UP — viz Gplné znéni UP Hluboka nad Vltavou po
provedenych zménach ¢.1-15.

IL.g) Udaje o splnéni zadani, v pfipadé zpracovani konceptu téZ iidaje
o splnéni pokyni pro zpracovani

Zména &. 17 UP Hluboka nad Vltavou je zpracovana v souladu s nasledujicim usnesenim Zastupitelstva mésta Hluboka
nad Vltavou:
€. 929/22 ze dne 27.6.2022 — lokalita Hluboka nad Vitavou — Mé&sto (Zadatel Marek Bartak)

Zastupitelstvo mésta Hluboka nad Vltavou schvalilo potizeni zmény ve vySe uvedenych zkracenym postupem potizovani
dle § 72 a nasledujicich stavebniho zékona.

Pozadavky zastupitelstva:
Provéfit moznou zménu regulativu minimalniho rozméru nové vymezené parcely na pozemku p.¢.26/1 a tvaru stiechy

NavrZené¢ feSeni

Uhrnné vyméra pfedmétnych pozemki p.&. 26/1 , st. 517 a st.1061 &ini 1.059m?. Zménu uzemniho planu je umoznéno
rozdéleni pozemku na 2 stavebni pozemky, kazdy z nich o min. vyméte 500m?.

Tvar stfechy je pfedmétem feSeni navazujici zmény UPnZ Hluboka nad Vitavou - Mésto.

Pozadavek zastupitelstva je splnén.

II.Lh) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu

s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi, popf. zdiivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo
jeho cast nebylo respektovano

Dotceny organ — Krajsky ufad JihoCesky kraj se vyjadril k fesené lokalité takto:

Dotceny organ — Krajsky tfad JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zeméd€lstvi a lesnictvi, ve stanovisku k obsahu
navrhu zmény Gzemniho planu Hlubokd nad Vltavou ve zkraceném postupu pofizovani, ¢.j. KUICK 793517/2022 ze dne
24.6.2022 souhlasi s navrhovanym obsahem zmény uzemniho planu Hluboka nad Vltavou, ktera bude potizovana
zkracenym postupem.

Navrhovany obsah zmény nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo ptacich oblasti (PO) lezicich na tzemi
v pusobnosti krajského tiadu.

Ve stanovisku k § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona KUJCK nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu
obsahu Zmény na Zivotni prostedi ve zkraceném postupu pofizovani.

IL.i) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivi dokumentace na udrZitelny rozvoj izemi nebylo zpracovavano, resp. pozadovano pro lokalitu, ktera je
pfedmétem Zmény ¢.17 UP.
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I1.j) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni predpokladanych disledki tohoto FeSeni, zejména
ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Névrh Zmény &.17 UP neobsahuje variantni feseni.

IL.j.1. Zduvodnéni vvmezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Predmétem feseni jsou pozemky p.¢.26/1, st. 517, st. 1061 v ul. BoZzeny Némcové v Hluboké nad Vltavou. Jedna se o
rodinny dim na p.&. st. 517 se zahradou na p.&. 26/1 a garazi (budova bez &isla popisného) na p.&. st.1061). Uhrnna
vymeéra pozemkd ¢ini 1.059 m2.

Zménou dochazi k umoznéni rozdéleni vyse uvedenych pozemkl na 2 stavebni parcely, s podminkou min. velikosti
500m? u kazdé z nich. Snizeni min. velikosti stavebniho pozemku ze stavajicich 700m? na 500m? je piipustné s ohledem
na mistni pomé&ry a plosné velikosti stavebnich pozemk? i objektt v sousedstvi.

S ohledem na zachovani stavajiciho charakteru tizemi je pfipustné situovat na kazdém z vymezenych stavebnich pozemka
pouze jeden izolovany rodinny dim o jedné bytové jednotce. Novostavba rodinného domu na nové vymezeném
stavebnim pozemku bude zohledfiovat métitko navazujici stavajici zastavby.

Zménou nedochézi k rozSifovani zastavitelnych ploch, zastavitelné uzemi mésta se neméni.

Cést pozemku p.&.26/1 (zahrada) zasahuje do plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti BO.70, tj. plochy bydleni
s omezenim dostavby RD. Omezeni vyplyva z bezprostifedniho sousedstvi narodni kulturni pamatky. Z uvedeného
divodu je k zaméru nezbytny souhlas organti pamatkové péce.

AN or72 1%/
‘EJII_ -
feolzo) (solrs it

Piedmétem feSeni Zmény &.17 UP je rovndZ zpfesnéni pojmu “Bydleni v rodinnych domech véetné zékladni ob&anské
vybavenosti® uzitého v plose s rozdilnym zplisobem vyuziti SO — Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim.
Z divodu jednoznacného vykladu je uveden vycet staveb a zafizeni obCanské vybavenosti, které mohou byt samostatné
umist'ovany v plochach SO.

I1.j.2. Zduvodnéni dopravniho FeSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP v neméni.

11.j.3. Zduvodnéni vodohospodaiského FeSeni
Koncepce vodohospodaiské infrastruktury navrzena v platné tizemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

I1.j.5. Zduvodnéni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

I1.j.6. Zduvodnéni zasobovani teplem a plynem
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Koncepce zisobovani teplem a plynem navrZena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

II.Lk) Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a zdiivodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Predmétem feSeni je zména podminek vyuziti stavajici zastavéné plochy, v ul. Bozeny Némcové v Hluboké nad Vlitavou.
Zménou nedochazi k roz§itovani zastavitelnych ploch, zastavitelné izemi mésta se nemeéni.

II.I) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
ZPF a PUPFL

ILL.1. zemédélsky pudni fond (ZPF)

Zménou UP nedochézi k rozsitfovani zastavitelnych ploch, zastavitelné izemi mésta se neméni.

Z uvedeného divodu neni zpracovano vyhodnoceni pfedpokladanych disledkid navrhovaného feseni na ZPF.
1L.1.2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou UP Hluboka n/Vlt. nedochazi k zaboru pozemki uréenych pro plnéni funkei lesa (PUPFL) ve spravnim tzemi
Hluboké nad Vltavou.

II.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o0 namitkach a jejich odiivodnéni

Namitky nebyly uplatnény.

IL.n) vyhodnoceni pripominek

Pripominky nebyly uplatnény.

I1.o) uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a
pripominek

Namitky ani pfipominky nebyly uplatnény, dokumentace nebyla upravovana.

II.p) udaje o poctu listi odiivodnéni izemniho planu a poctu vykrest
k nému pripojené grafické casti

Udaje o poétu listii izemniho planu
Textova ¢ast odivodnéni Zmény UP obsahuje 5 stran (str. 7-11).

Graficka Cast
0

Odtivodnéni Zmény ¢€.17 uzemniho planu Hluboka nad Vltavou obsahuje pouze textovou ¢ast.




Pouceni:

Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 171 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostredek.

Ing. Tomas Jirsa Ing. Pavel Dlouhy
starosta mésta mistostarosta mésta



