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M é s t o Hluboka nad Vitavou

Zména €. 10 tizemniho planu Hluboka nad Vltavou

Zastupitelstvo mésta Hluboka nad Vltavou podle ustanoveni § 6 odst. 5, pism. ¢)
zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni
(stavebni zdkon) za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, §§ 171 - 174 zékona ¢.
500/2004 sb. spravni fad ve znéni pozdéjsich piedpist, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢.
500/2008 Sb. o uzemn¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a
zpisobu evidence izemné planovaci ¢innosti

vydava

zménu €. 10 izemniho planu Hluboka nad Vltavou
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I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou se méni v nasledujicich kapitolach takto:

a) vymezeni zastavéného uzemi,

Kapitola se zménou ¢.10 uzemniho planu neméni.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

Kapitola se zménou ¢.10 uzemniho planu neméni.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

1. Podkapitola Vymezeni vybranych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam ploch — k.u. Hluboka nad Vitavou se
upravuje v nasledujicich polozkach a dopliiuje se o nasledujici polozky takto:

SEZNAM PLOCH - K. U. HLUBOKA NAD VLTAVOU

POR.C. OZNACENI PLOCHY VYMERA
V HA

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim — lokalita ,,Pod panelaky*
S0.Z210.1 | Obsluha izemi — ktizovatkou ze stavajici komunikace — silnice 111/10579 1,48
Limity uzemi - zastavba lokality podminéna vyfeSenim kanaliza¢niho sbérace Hluboka - zapad

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuZitim — lokalita ,,Pod panelaky*
S0.Z10.2 | Obsluha izemi — ktizovatkou ze stavajici komunikace — silnice II1/10579 1,95
Limity uzemi - zastavba lokality podminéna vyfeSenim kanaliza¢niho sbérace Hluboka - zapad

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim — lokalita ,,Pod panelaky*
S0.Z10.3 | Obsluha izemi — napojenim na dopravni strukturu plochy SO.Z10.2 a OV.Z10.1 0,56
Limity Gizemi - zastavba lokality podminéna vyfeSenim kanalizaniho sbérace Hluboka - zapad

Plochy zelené - na verejnych prostranstvich — prostor pro détské hriste
ZV.Z10.1 | Limity izemi 0,10
- nezastavitelné izemi nadzemnimi stavbami pevné spojenymi se zemi

Plochy zelené - na verejnych prostranstvich
ZV.Z10.2 | Limity uzemi- nezastavitelné uzemi s vysadbou vysoké doprovodné zelené po obou stranach 0,30
vodotece

Plochy smiSené

Obsluha izemi- z plochy SO.Z7.1/U, resp. kifizovatkou ze silnice I11I/10579
Limity uzemi- usporadani izemi provéfit izemni studii

- zastavba lokality podminéna vyfeSenim kanalizacniho sbérace Hluboka - zapad

0OV..Z10.1 0,69




d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni
véetné podminek pro jejich umist’ovani
2. Podkapitola Koncepce vodohospodarského reseni a podminky jejiho umistovani - zdsobovani pitnou vodou se
doplnuje o nasledujici polozky takto:
k.u Hluboka nad VItavou SO.Z10.1. - napojeni na stavajici vodovodni fad

S0O.Z10.2. — napojeni na stavajici vodovodni fad

S0O.Z10.3. — napojeni na stavajici vodovodni fad
OV.Z10.1 - napojeni na stavajici vodovodni fad

3. Podkapitola Koncepce vodohospodarského veseni a podminky jejiho umistovani - odkanalizovani a cistent
odpadnich vod k.. Hluboka nad Vltavou se dopliiuje takto:

k.G. Hlubok4 nad Vitavou SO.Z10.1. - napojeni novymi kanalizaénimi fady na stavajici kanalizaéni fady a COV
$0.Z10.2. — napojeni novymi kanalizaénimi fady na stavajici kanalizaéni fady a COV
$0.Z10.3. — napojeni novymi kanalizaénimi fady na stavajici kanalizaéni fady a COV
OV.Z10.1 - napojeni novymi kanalizaénimi fady na stavajici kanalizaéni fady a COV

Zastavba lokalit podminéna vyfesenim kanaliza¢niho sbérace Hluboka - zapad

e) koncepce usporadani krajiny, vCetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost Krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Kapitola se zménou ¢.10 izemniho planu neméni.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti, s
urcenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
podminéné pripustného, nepripustného vyuziti), vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

4, Odstavec Definice pouzitych pojmii, polozka Prostorové regulativy se dopliuje o nasledujici definici takto:

Dvojdiim — dvojdomem se pro ucely tohoto vizemniho planu rozumi 2 rodinné domy, které maji spolecnou prilehlou bocni
stenu a jsou k sobé zrcadlové obracené (s pripustnym pudorysnym posunem). Kazdy z rodinnych domit miize obsahovat
max. 2 bytové jednotky. Minimalni vyméra pozemkii pro dvojdim — 2x 500m?

5. Odstavec Definice pouzitych pojmit, polozka Velikost stavebnich pozemkit se upravuje takto:

—  minimadlni velikost nové vymezovaného pozemku pro izolovany rodinny diim se stanovuje na 8§00 m?

— v rozsahu tizemi Feseného UPnZ a RP se min. velikost stavebniho pozemku pro izolovany rodinny diim stanovuje
na 700 m?; v pripade samostatnych stavebnich pozemkii vymezenych v KN pred 5.7.2011 (datum ucinnosti
Uzemniho planu Hluboka nad Vitavou) je pripustna min. vymera 500 m?



6. Polozka Plochy smisené obytné se specifickym vyuzitim se dopliuje takto:

Bydleni v rodinnych domech véetné zakladni ob¢anské vybavenosti.

Prestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkei, individualni bydleni v rodinnych domech a ¢innosti a plochy
s timto typem bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodafstvi, vestavéna obCanska vybavenost
(do 100 m?), drobné femeslné a vyrobni provozovny nerusici Zivotni prostfedi (do 100 m?), mala rekreacni a sportovni
zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.).

Pipustné je bydleni v bytovych domech v ramci k.u. Hlubok4 nad Vltavou ve vymezenych plochach, a to v rozsahu
tizemi pokrytého UPnZ Hluboka nad Vltavou — Mésto a UPnZ Hluboké nad Vitavou — Zamosti, resp. RP Hluboka nad
Vltavou — Kiesin Pod pilou

Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze na vlastnim pozemku pro potfeby vyvolané timto funkénim vyuzitim
uzemi, vefejna zelen.

V piipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plochdm dopravy — silnice I, II, III. tf. a Zeleznice, resp. ty ¢asti téchto
ploch, které priléhaji k plochdm dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukem z dopravy, jsou podminéné
zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v ramci uzemniho (stavebniho)
fizeni.

V ramci k.a. PonéSice, Purkarec, Lisnice, Kostelec, Hroznéjovice, Jeznice je v ramci ploch SO piipustné situovat drobné
femeslné a vyrobni provozovny o zastavéné plose do 300m? za podminky, Ze nebude ruSena majoritni funkce bydleni
nad miru pfipustnou

Veskeré ¢innosti naruSujici okolni prostfedi, vyroba, velké provozy, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a
autobusy, hromadné garaze, nakupni centra, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba samostatn¢ stojicich
malometraznich objektti sezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.).

k.i Bavorovice: SO1 , SO2

k. Hluboka nad Vltavou: SO2, SO3a, SO3b, SO4, SO5, SOs8, SO11, SO12, SO19, SO20, SOs21, SO22, SO26,
S027, SO32, SO33, SO34, SO35, SO36, SO37, SO40, SO45, SO46, SO47, SO.Z1.2a, SO.Z1.2b, SO.Z6.1, SO.Z6.2,
S0.76.3, S0.Z4.1, S0O.Z10.1, SO.Z10.2, SO.Z10.3

k.t Munice: SO3, SO4, SO5

k.a Ponésice: SO1, SO2, SO.Z1.5

k.t Purkarec: SO4, SO6, SOs7, SO8s, SO10, SO11, SO18, SO.Z1.1

k.u LiSnice: SO1, SO2

k.u Kostelec: SO1, SO7, SO14, SO16, SO17, SO.Z4.1, SO.Z4.2

k.i Hroznéjovice: SO1, SO2

k.u Jeznice: SO1, SO2, SO4

k.u Jaroslavice: SO5, SO8

N . NTITYT)
Zastavénost budovami maximalné 25%

N , ——— 7o
Zastavénost celkova maximalné 35%

Vyska budov INP + podkrovi

Strecha - typ

k.u Hluboka nad Vltavou: -

— typ stfechy rovinny, bez stanoveni sklonu

— vyska budov max. 2NP + podkrovi
S.09 -1 nadzemni podlazi + podkrovi
S0O.Z6.2 - umisténi max. 2 rodinnych domt
S0O.Z4.1 — zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci €asti navrhovaného
interak¢niho prvku €. 128 ,,Barokni kiiz* v ¢asti Zamosti — K¥esin, v rozsahu




oboustranné aleje 2 x 30 dubd.
S0.7Z10.1, SO.Z10.2, — piedepsany typ stfechy — plocha, do 10°
— rodinné domy na stavebnich pozemcich podél cyklostezky (Tynska ul.) —
max. vyska INP
— pfipustné individualni rodinné domy
S0.Z10.3 — ptipustné bytové domy
— predepsany typ stfechy — plocha, do 10°
— v dal$ich stupnich PD fesit vliv dopravy a hluku na okolni zastavbu
k. Munice:
SOs8 - 1 nadzemni podlazi + podkrovi

- sklon stiechy 40° - 45°

k.u. Bavorovice
S0.Z2.1/U — respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu, hranice
zaplavy Q100 a ochranné pasmo el. vedeni

— povinnost zpracovani tzemni studie — nevztahuje se na stavebni Gpravy a
piistavby stavajicich staveb pfi splnéni stanovenych regulativii pro
vystavbu

— zéstavba podminéna napojenim na COV - centralné pro celou lokalitu

— vyska max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi, Sikma stiecha se sklonem 35-
45°,

— min. velikost pozemki 1.000m? s maximalni zastavitelnosti 35%,

k.u Jaroslavice:
S0O.5. — min. velikost pozemki 1.000 m?

7. Polozka Plochy obcanského vybaveni — verejnd infrastruktura, komercni zarizeni se doplnuje takto:

Plochy obcanského vybaveni - verejna infrastruktura, komer¢ni zarizeni oV

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni.

Ptipustné vyuziti

Funkce poskytujici vefejné, stravovaci a ubytovaci sluzby, bydleni, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialni,
sportovni a vzdélavaci sluzby netechnického charakteru. Piipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, galerie,
urady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska apod., drobné femeslné a vyrobni
provozovny, parkovaci a odstavnd stani vyvoland funkénim vyuzitim tGzemi, plochy vefejné zelené vcetné
architektonickych prvkd parteru, nakupni centra, obchody.

Nepftipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné€ narusuji prostredi, chovatelstvi, péstitelstvi, priimyslova vyroba a sklady.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.u Hluboka nad Vltavou: OV1, OV.Z10.1
k.u Purkarec: OVs9

k.a Hroznéjovice: OVs3

k.t Jeznice: OV5

Druh regulativii Regulativ pro vystavbu

Plosné, vyskové a prostorové regulativy

Pii navrhu bude zohlednén charakter a vy$kova uroven navazujici zastavby.

Plochy s moZnou zménou vyuZiti a regulativi a jejich podminky

k.u. Hlubok4 nad Vitavou: OV.Z10.1

— maximalni zastavénost budovami 40%, nezastavitelné biologicky aktivni plochy 25%

- maximalni vyska 2NP

- v dalSich stupnich PD fesit vliv dopravy a hluku na okolni zastavbu

k.i Bavorovice: OV12

Piipustné vyuziti obCanské vybavenosti v¢. bydleni a regulativ pro vystavbu v zastavitelné plose budou provéteny a
stanoveny uzemni studii projednanou a odsouhlasenou organem ochrany zivotniho prostfedi — odd€lenim ochrany




8

| piirody a krajiny Magistratu mésta Ceské Bud&jovice a méstem Hluboké nad Vltavou.

8. Polozka Plochy zelené — na verejnych prostranstvich se upravuje takto:

Plochy zelené - na verejnych prostranstvich ZV

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Veftejné pristupné travnaté plochy s moznosti pésiho propojeni.

Ptipustné vyuziti

Pripustné je zfizovat stezky pro pé&si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf, pomniky, pamatniky,
vysazovat aleje, vysadba zelené¢ obecné, stavby péSich komunikaci, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy,
poutace, vyvesky), podzemni stavby souvisejici s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Nepiipustné vyuziti

Jiné nez piipustné vyuziti izemi je nepfipustné.

Vymezeni zastavitelnych ploch

k.t Hluboka nad Vlitavou: ZV 10, ZV 24, ZV 28,7ZV.Z4.1,ZV .74.2,7N .7Z4.3,7V .Z4.4,7V .Z10.1, ZV .Z10.2
k.u Kostelec: ZV 11,72V 12,7V 15

k.u Jeznice: ZV 3

k.u Jaroslavice: ZV 3,72V 4,7V 7

Plochy se zménou regulativii a jejich podminky

k.u. Hluboka nad Vltavou:

ZV.7Z10.2 — vefejné prostranstvi vymezit po obou stranach stoky na hranici pozemki p.¢. 352/1, 349/1, v min. §iti 10,0
m na kazdé strané€ vodotece

- nesituovat podzemni sité technické infrastruktury, které by branily vysadbé vysoké zelené
- pfipustné umisténi mistni komunikace — ki'izeni vefejného prostranstvi ve dvou mistech

g) vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Kapitola se zménou ¢.10 uzemniho planu neméni.

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Kapitola se zménou ¢.10 izemniho planu neméni.

i) vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude uloZzeno provéreni zmén

jejich vyuziti uzemni studii

Kapitola se zménou ¢€.10 izemniho planu neméni.

j) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno porizeni a vydani
regula¢niho planu

Kapitola se zménou ¢€.10 izemniho planu neméni
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Kapitola se zménou ¢.10 uzemniho planu neméni

Zména ¢.10 uzemniho planu obsahuje:

TEXTOVOU CAST 6 stran
GRAFICKOU CAST
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1:5000

Graficka cast vyrokové ¢asti Zmény ¢.10 tzemniho planu Hluboka nad Vltavou obsahuje 2 vykresy.
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I. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

I1.a) postup pri porizeni a zpracovani uzemniho planu
Regené izemi je znazornéno v grafické ¢asti Zmény ¢.10 izemniho planu Hluboka nad Vltavou (déle jen ,,Zména &.10
UP Hluboka n/VIt.*).

e Prace na zpracovani Zmény ¢.10 UP byly zahijeny na zékladé schvaleného usneseni &. 415/20 zastupitelstva mésta
Hluboka nad Vltavou ze dne 22.6.2020, které schvélilo navrh na pofizeni Zmény &. 10 UP Hluboka n/Vit.
zkracenym postupem pofizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zédkona

e Zpracovatelem Zmény ¢.10 UP je spoleénost Sixta—Reality, spol. s r.0., Ing. arch. Dagmar Polcarova, autorizovany
architekt CKA 00102

e Porizovatelskou ¢innost vykonaval odbor stavebni a stavebni titad Méstského ufadu Hluboké nad Vitavou — Ing. Petr
Smrcka

e Navrh zmény a oznameni o konani vetejného projednani potizovatel dorucil vefejnou vyhlaskou, vefejné projednani
se konalo 29.9.2020.

e 'V ramci projednani pofizovatele obdrzel stanoviska dotenych organt. Pfipominky ani namitky v rdémci projednani
pofizovatel neobdrzel. Z projednani nevyplynuly zésadni pozadavky pro dpravu navrhu zmény. Stanovisko
nadfizené¢ho orgdnu upozornilo na opravu v ¢asti oddvodnéni, tyto nedostatky vsak nejsou divodem k opakovani
vetejného projednani.

e Zména byla pfedlozena zastupitelstvu mésta k vydani.

II.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahi v uzemi

Zména. &. 10 UP Hluboké nad Vitavou nekoliduje z hlediska §irsich vztahti s UPD sousednich obci — inzenyrské sité,
dopravni infrastruktura apod.

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni. ReSena lokalita lezi uvnitf spravniho tizemi obce, Zadna z lokalit nezasahuje
na hranice obce, vazby se sousednimi obcemi ovlivnény nejsou.

Provéfované prvky (vymezeni dil¢ich zastavitelnych tizemi a provéfeni stavajicich ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti)
jsou v souladu s fesenim navazujicich lokalit dle izemniho planu.

IL.c) vyhodnoceni souladu Politikou tizemniho rozvoje CR a souladu
s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje v platném znéni

Politika izemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi republiky, urcuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlastnimi tkoly
pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢.1-3 a 5 vyplyvaji obecné republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje.
Zmény, které doznala Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1-3 a 5, nemaji vliv na

faktickou stranku feseni UP Hluboka nad Vltavou. UP Hluboké nad Vltavou naplituje jak obecné pozadavky na feseni,
tak respektuje konkrétni zaméry dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1- 3 a 5.

Zména &. 10 uzemniho planu Hluboké nad Vltavou respektuje PUR CR.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni

Zasady tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (déle jen ,,ZUR*) upfesiiuji PUR CR na tizemi JihoGeského kraje. Zajistuji
podminky pro piiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj kraje a socialni soudrznost obyvatel.

ZUR nabyly uéinnosti 7.11.2011.
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K &ervnu 2020 byly schvaleny a nabyly G&innosti 1., 2., 3., 5. a 6. aktualizace ZUR a rozsudek NSS 1As 15/2016 (déile
rovnéz AZUR).

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou (dale jen ,,JUP“) byl zpracovan v souladu se Zasadami tizemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje.

Pii zpracovani Zmény &.10 UP byl soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Jihoéeského kraje v platném znéni posouzen.
Navrhované zaméry jsou s AZUR v souladu.

Zména UP respektuje vymezené prvky USES véetné podminek vyuZiti ploch biocenter a biokoridorti z nadfazené
dokumentace.

Podminky koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né zasady
vyuzivani uzemi. Zménou €.10 tzemniho planu Hluboka nad Vltavou nedochazi ke zménam koncepce feseni krajiny,
definované v platném tizemnim planu Hluboka nad Vltavou.

Spravni uzemi obce se nachazi v krajinném typu krajiny s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace, lesni i lesopolni,
feSeni Zmény naplituje pozadavky kladené na dany krajinny typ.

Resenim zmény se podminky ochrany rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot neméni.

Resenim zmény dochazi k novym zaborim zeméd€lského puidniho fondu, avSak ve vazbé na stavajici zastavéné zemi
mésta.

II.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly uzemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zmeéna ¢. 10 UP je v souladu s cili a tikoly izemniho planovani obsazenych v §§ 18 a 19 stavebniho zakona; z hlediska
ochrany nezastavéného uzemi dochazi k rozsifeni stavajiciho zastavitelného tizemi, v pfimé vazbé na zastavénou cast
mésta.

II.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisi
Zména ¢&. 10 UP je v souladu s piislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti — vyhlasky ¢&.

500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle §§ 4 — 19 vyhlasky ¢ 501 Sb. v platném znéni. V ramci Zmény UP nejsou
vymezovany nové plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Obsah dokumentace je v souladu s § 13 a pfilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

V souladu s § 158 stavebniho zikona byla Zména ¢. 10 UP Hluboké4 n/Vlt. zpracovana osobou, ktera ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektl a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrti a technikll ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdé¢jsich predpisi).

I1.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
a se stanovisky dotcenych organi podle zvlastnich predpisi, popripadé
s vysledkem FeSeni rozport

Zménou ¢.10 nedochazi ke zménam majicim vliv na pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi (pozadavky na ochranu
vetejného zdravi, pozadavky na civilni ochranu obyvatelstva apod).
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Ve stanovisku Krajského ufadu Jihoceskeho kraje, Odboru Zivotniho prostedi, zemédélstvi a lesnictvi, ¢&.j. KUICK
17121/2020 ze dne 30.12.2019 se uvadi, ze v plose fesené Navrhem Zmény UP se nevyskytuje zadna evropsky vyznamna
lokalita (EVL) ani ptaci oblast (PO).

Dale se uvadi, ze Navrh Zmény UP nemiize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv na
ptiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL a PO lezicich na uzemi v pusobnosti krajského ufadu a nemtze v
zadném piipadé dojit k ovlivnéni nebo naruseni pfedméti ochrany ve zminovanych prvcich NATURA 2000 ani k dotéeni
¢i naruseni zajmu ochrany pfirody v daném Gzemi.

Vyporadani stanovisek uplatnénych béhem vetejného fizeni zkraceného postupu pofizeni je soucasti spisu.

IL.g) Udaje o splnéni zadani, v piipadé zpracovani konceptu téZ udaje
o splnéni pokynii pro zpracovani

Zména ¢&. 10 UP Hluboka nad Vltavou je zpracovana v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Hluboka nad Vltavou
415/20 ze dne 22.6.2020, kterym byl schvéalen navrh na pofizeni Zmény ¢.10 UP zkracenym postupem pofizovani dle §55
a nasledujicich stavebniho zakona.

Pozadavek zastupitelstva:

- pozadavek posouzeni zmény vyuziti dot¢ené plochy SO. 6 a ZPF pro vystavbu rodinnych domt, bytovych domi a
obchodniho centra. Resené Gizemi se nachazi zejména na pozemcich parc. ¢. 349/1, 352/1, 352/2, 352/4,353/1a 353/2 v
katastralnim izemi Hluboka nad Vltavou v lokalité ,,Pod Hurkou* v zapadni ¢asti mésta.

Zménou dochazi ke ¢lenéni feSené¢ho uzemi na plochy zastavitelné (SO, OV) a nezastavitelné (ZV) spolu se stanovenim
zakladni plosné a prostorové regulace s tim, Ze podrobnéjs$i podminky pro uspotradani tizemi jsou stanoveny v navazujici
UPD, tj. Zméné €.16 UPnZ Hluboka nad VItavou -mésto.

Pozadavek zastupitelstva je splnén.

II.Lh) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu

s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi, popr. zdiivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo
jeho Cast nebylo respektovano

Dotceny organ — Krajsky urad JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostfedi, zemedglstvi a lesnictvi, ve svem stanovisku &.j.
KUJCK 17121/2020 ze dne 30.12.2019 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu obsahu Zmény ¢.9 UP
Hluboka n/VIt. na zivotni prostredi.

IL.i) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi nebylo zpracovavano, resp. pozadovano.

II.j) komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni predpokladanych diasledkiu tohoto FeSeni, zejména
ve vztahu Kk rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Navrh Zmény ¢.10 UP neobsahuje variantni feSeni.

11.j.1. Zdivodnéni vvmezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
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V ramci Zmény UP jsou vymezovany nové zastavitelné plochy v minimalnim rozsahu; navrhované zastavitelné plochy
navazuji vzdy na zastavéné uzemi, které doplnuji.

k.ii. Hlubokd nad Vitavou

S0.Z10.1, SO.Z10.2, SO.Z10.3, OV.Z10.1, ZV.Z10.1, ZV.Z10.2 — lokalita ,,Pod panelaky* - navrh rozsifeni stavajici
zastavitelné plochy SO.5, v klinu mezi silnicemi II/105 a I1I/10579; jedna se o lizemi seviené mezi stavajicimi obytnymi

zonami u Munického rybnika a Hurka (resp. Selska pole). Plochu Ize napojit na stavajici dopravni strukturu nadfazenych
kapacitnich komunikaci i sité technické infrastruktury.

Pro navrhované vyuziti je lokalita izemné vhodna. Vymezena plocha navazuje na soucasné zastavéné tzemi sidla,
zaborem nedochazi k naruseni celistvosti zeméd¢lsky obhospodatovanych ploch.

V ramci mésta Hlubokd nad VlItavou dlouhodobé trva vysokd poptavka po stavebnich pozemcich pro individualni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vycerpany; dosud nevyuzité zastavitelné¢ plochy jsou vétSinou
dlouhodobé¢ nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtizné realizovatelna dopravni a technicka infrastruktura.

11.j.2. Zdivodnéni dopravniho FeSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrzend v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni, lokalita bude
napojena dvojici kfizovatek se silnici III. tfidy.

11.j.3. Zdivodnéni vodohospodarského reSeni

Koncepce vodohospodarské infrastruktury navrzena v platné tizemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP principialné
nemeéni

Plochy $0O.Z10.1, SO.Z10.2, SO.Z10.3, 0V.Z10.1 v k.G. Hluboké nad Vltavou budou napojeny na stavajici COV
v Hluboké nad Vltavou, v navazujicich stupnich dokumentace budou provéieny tlakové poméry ve vodovodni siti a
ptipadné provedeno jejich posileni. Zastavba lokality je podminéna vyiesenim kanalizacniho sbérace Hluboka — Zapad.

11.j.5. Zdivodnéni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.
Jednotlivé lokality budou napojeny ze stavajicich NN a VN rozvodd, s pfipadnym posilenim.

11.j.6. Zdivodnéni zasobovani teplem a plvnem

Koncepce zasobovani teplem a plynem navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

Plochy S0.Z10.1, SO.Z10.2, SO.Z10.3., OV.Z10.1 v k.4. Hluboka nad Vltavou — lokality 1ze napojit na stavajici STL
plynovodni vedeni v rdmci mésta.

I11.j.7. Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi je situovano ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany — ochranném pasmu radiolokacniho
prostiedku Ceské Budgjovice.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht staveb
podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém spravnim tizemi lze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zdklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objektt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, vCetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN - vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich
systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objekttl tvoficich dominanty v izemi (napi. rozhledny)
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II.Lk) Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného tizemi a zdivodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci mésta Hluboka nad Vltavou dlouhodobé trva vysokd poptdvka po stavebnich pozemcich pro individualni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vyCerpany; dosud nevyuzité zastavitelné plochy jsou vétSinou
dlouhodobé¢ nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtizné realizovatelna dopravni a technicka infrastruktura.

Pfedmétem zmény je rozSifeni pivodni zastavitelné plochy SO.05. smérem zapadnim. Nové vymezované izemi navazuje
na v soucasnosti zrealizovanou zastavbu ,,Harka* a ,,U Munického rybnika“.

IL.I) vyhodnoceni predpokladanych diisledk navrhovaného FeSeni na
ZPF a PUPFL

ILL1. zemédélsky pudni fond (ZPF)

Vyhodnoceni dusledkll rozvoje feseného uzemi na zemédé€lském pudnim fondu je zpracovano v souladu se zak. ¢.
41/2015Sb., kterym se méni zakon ¢.334/1992Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdégjsich predpisu
a zakon &. 388/1991Sb., o Statnim fondu Zivotniho prostiedi Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisi.

Pro jednotlivé BPEJ je uveden stupenl prednosti v ochrané a tfida ochrany zemé&délské pudy podle tfidnikd zemédélskych
pud v CR a trzni cena pudy podle Vyhlasky MF ¢. 393/1991 Sb.

V textové casti jsou (v Ciselné zavislosti na grafickou ¢ast) uvedeny lokality a jejich funkéni vyuziti, odnéti pudy ze
zemédélského puidniho fondu celkem, odnéti pidy urcené pouze pro zemédélské ucely (pole, louky, pastviny, zahrady),
zatazeni zeméde€lské pudy do bonitovanych ptdné ekologickych jednotek - BPEJ, zdkladni hodnotovy ukazatel, zakladni
a snizena sazba a vyse odvodu.

Odnéti pudy je sledovano jednak podle jednotlivych BPEJ, tak i podle ucelu, pro ktery je odnimana. Vymeéry lokalit,
uvadéné v ha jsou odméfovany z mapovych podklada elektronicky.

Ptiklad k6du BPEJ:

5.53.11

||| ¢iselna kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky pudy
| ] hlavni pdni jednotka (HPJ)

| klimaticky region

Tabulkové vyhodnoceni jednotlivych ploch
k.0. Hlubok4 nad Vltavou

L >
_ _ _ VYMERA ) . on
OZNACENI FUNKCNI VYUZITI PLOCHY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY (ha) E %
() 52
z A
E
CELKEM | I 1T I v v T o2
) Ay
>
S0.Z10.1 Plochy smiSené obytné 1,48 1,48 1,48
S0.Z10.2 Plochy smiSené obytné 1,95 1,95 0,18 | 1,77
S0.Z10.3 Plochy smisené méstské 0,56 0,56 0,18 | 0,38 0,56
Oov.Z10.1 Plochy obéanského vybaveni 0,69 0,69 0,48 | 0,21 0,69
7V 710.1 Plochy zele,né —na vetejnych 0.1 0,1 0.1
prostranstvich
7V 710.2 Plochy zele'ne —na vefejnych 03 03 03
prostranstvich
CELKEM 5.08 5,08 0,84 | 4,24 1,25

ZDUVODNEN{ ZABORU PLOCH ZPF
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k.u. Hluboka nad Vitavou

S0.Z10.1, S0O.Z10.2, SO.Z10.3, OV.Z10.1, ZV.Z10.1, ZV.Z10.2 - lokalita ,,Pod panelaky* - rozSifeni stavajici
zastavitelné plochy SO.5, v klinu mezi silnicemi II/105 a I1I/10574; jedna se o Gzemi seviené mezi stavajicimi obytnymi
zonami U Munického rybnika a Huirka (resp. Selska pole). Plochu Ize napojit na stavajici dopravni strukturu nadiazenych
kapacitnich komunikaci i sit¢ technické infrastruktury.

Pro navrhované vyuziti je lokalita izemné vhodna. Vymezena plocha navazuje na soucasné zastavéné tzemi sidla,
zaborem nedochazi k naruseni celistvosti zemédélsky obhospodarovanych ploch.

V ramci mésta Hluboka nad Vltavou dlouhodobé trva vysoka poptavka po stavebnich pozemcich pro individualni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vycerpany; dosud nevyuzité zastavitelné plochy jsou vétSinou
dlouhodobé nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtizné realizovatelna dopravni a technicka infrastruktura.

Nom=
\
N

Zavér:

V ramci Zmény UP jsou respektovany zasady ochrany zemédélského piidniho fondu.

11.1.2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou UP Hluboka n/VIt. nedochazi k zaboru pozemkii uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL) ve spravnim tizemi
Hluboka nad Vltavou.

II.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

V ramci projednani potizovatel neobdrzel Zadné namitky.

II.n) vyhodnoceni pFipominek

V ramci projednani pofizovatel neobdrzel zadné ptipominky.

I1.o) uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a
pripominek

V ramci projednani nevyvstala potfeba zasadni upravy dokumentace, Giprava dokumentace se tyka pouze odivodnéni a
pozadavku Ministerstva obrany. Nejedna se vSak o zasadni upravu dokumentace.
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II.p) udaje o poctu listii odiivodnéni uzemniho planu a poétu vykresi
k nému pripojené grafické ¢asti

Udaje o poétu listti izemniho planu
Textova ¢ast odlivodnéni Zmény UP obsahuje 7 stran.

Graficka ¢ast

II. Odiivodnéni uzemniho planu

IL.1. Koordinaéni vykres m1l: 5000
I1.2. Vykres sirSich vztahti m 1:25000
11.3. Vykres predpokladanych zabort ZPF a PUPFL m1: 5000

Graficka cast odivodnéni Zmeény ¢.10 uzemniho planu Hluboka nad Vltavou obsahuje 3 vykresy.

Pouceni:

Proti tomuto opatieni obecné povahy nelze podle § 171 odst. (2) spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

Ing. Tomas Jirsa Ing. Pavel Dlouhy
starosta mésta mistostarosta mésta



