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. Vyrokova éast UPnZ

Uzemni plan zény Hluboka nad Vitavou mésto se méni v nasledujicich kapitolach takto:

l.a. Vymezeni reSené plochy
1. Kapitola l.a. Vymezeni fesené plochy UPnZ, odstavec (4) se zménou &.22 méni takto:

Hranice zastavéného Uuzemi jsou aktualizovany k xxx.

I.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd

2. Kapitola /.b. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd, tabulka ,,Seznam
zastavitelnych a vybranych nezastavitelnych ploch ki Hluboké nad Vitavou — mésto*“, podkapitola
1.b.2. Podrobné podminky pro vyuziti pozemku, se doplfiuje se o nasledujici odstavce takto:

Pro bytovou vystavbu (rodinné domy, bytové domy i nové vymezované bytové jednotky ,b.j.“ v ramci
smiSenych objektl) se stanovuje povinnost vybudovani parkovacich stani na viastnim pozemku

v rozsahu:

- min.1 parkovaci stani/b.j. o jedné obytné mistnosti o vymére b.j. max. 45m?

- min. 2 parkovaci stani/b.j. o vice nez jedné obytné mistnosti a/nebo vymére b.j. vétsi, nez 45m?
Tyto pozadavky na pocet parkovacich stani jsou zavazné pro vSechny stavby, pro které nebylo
vydano pravoplatné uzemni rozhodnuti & stavebni povoleni ke dni vydani zmény &.22 UPnZ.

Pro bytovou vystavbu (rodinné domy, bytové domy) se stanovuje Uroven 1NP max. 1,0 m nad
puvodnim terénem. Plvodni terén se stanovuje jako pramér vySek puvodniho terénu ve
vnéjsich rozich navrhované stavby.

3. Kapitola /.b. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkda, tabulka ,,Seznam
zastavitelnych a vybranych nezastavitelnych ploch ki Hluboka nad Vitavou — mésto*, podkapitola
1.b.2. Podrobné podminky pro vyuziti pozemku, se méni v nasledujicich polozkach a dopliuje se o
nasledujici polozky takto:

POR.C. OZNACENI PLOCHY VYMERA
V HA

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti
feSeného uzemi, u hrbitova.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti tzemi

- respektovat rezim ochranného pasma hibitova

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

-—p.C.26/1, st.517, st.1061 - pripustné rozdéleni na 2 stavebni pozemky,
kazdy z nich o min. vyméfe 500m?; na kazdém z nich max. 1 rodinny dam;
novostavba rodinného domu na p.¢. 26/1 o dvou bytovych jednotkach,
jednopodlazni s moznosti podkrovi, stfecha rovinna, sklon stfechy
novostavby bez omezeni — odpovidajici okolni zastavbé

- Uroven 1NP max. 1,0 m nad plvodni terén

SO 40 0,24

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované
- lokalita ,Pod Harkou*®

Obsluha Uzemi 0,59
- sjezdem ze stavajici komunikace 111/10579 a navazujicich mistnich 0,26
komunikaci

Limity vyuziti dzemi

S0.216.7
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- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat ochranné pasmo silnice 111/10579

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- pfipustné vyhradné individuaini rodinné domy

S§0.0. 06

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - s omezenim

- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, mezi Zameckym parkem a stavajici
silnici 1l1. tFidy.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat ochranné pasmo zameckého parku a nemovité kulturni
pamatky zamek Hluboka,

- respektovat hranice stavebni uzavéry, hranice zaplavy Q100

a-6,73
b-0,09

§0.0.08

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - s omezenim

- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi - Hamr, u stavajici silnice Ill. tfidy.
Obsluha uzemi —

sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat hranice stavebni uzavéry, hranice aktivni zény zaplavového
uzemi a hranice zaplavy Q100

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK118 Hlubocka
obora — Div¢i Kdmen

- moZna udrzba stavajicich objektu, rozsifovani zastavby je nepfipustné

0.03

SM 19

Plochy smisené obytné - méstské

- v centralni &asti FeSeného Gzemi, u Zidovského (Podhradského) rybnika
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace — ul. Nad Parkovistém a silnice II.
tfidy 11/146.

Limity vyuziti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat pdvodni charakter stavajici zastavby v ¢asti pdvodniho ghetta
- respektovat nezastavitelny pas vefejné zelené vymezeny podél severniho
bfehu Podhradského rybnika (v Sifi dle grafické ¢asti)

076

S0.7222.1

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované
- lokalita ,Pod panelaky*”

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici komunikace 111/10579 a navazujicich mistnich
komunikaci

Limity vyuziti Gzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat ochranné pasmo silnice 111/10579

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- pfipustné umisténi bytovych domi

- Uroven 1NP max. 1,2 m nad plvodni terén

0,33

SO.0.
2221

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - s omezenim

- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, mezi Zameckym parkem a stavajici
silnici Ill. tFidy.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat ochranné pasmo zameckého parku a nemovité kulturni
pamatky zamek Hluboka nad Vitavou

- respektovat hranice stavebni uzavéry, hranice zaplavy Q100

- na pozemcich p.¢. 2189 a ¢asti p.€.273/2 max. 1 rodinny dim se sedlovou

0,20
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stfechou, s hfebenem v podélné ose domu; umisténi domu max. na kété
376 m.n.m, pod terénnim zlomem zameckého vrchu; vy$ka hiebene max. v
urovni 381 m.n.m

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - s omezenim

- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi - Hamr, u stavajici silnice Ill. tfidy.
Obsluha uzemi —

sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat hranice stavebni uzavéry, hranice aktivni zény zaplavového 0,05
uzemi a hranice zaplavy Q100

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK118 Hlubocka
obora — Div€i Kamen

SO.0.
7222

- max. 1 rodinny dum respektujici charakter stavajici zastavby
- likvidace splaskovych vod bude provedena pres domovni COV

Plochy smiSené obytné - méstské

- v centralni ¢asti feSeného uzemi, TyrSova ulice

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace — ul. Nad Parkovistém a silnice Il.
tfidy 11/146.

Limity vyuziti tzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

SM.Z22.1 |- respektovat plvodni charakter stavajici zastavby v ¢asti plvodniho 0,14
Zidovske Ctvrti

- uroven 1NP max. 1,2 m nad plvodni terén

- objekt na p.¢. st.79/2 — zachovat stavajici hmotu v&. urovné okapové fimsy
a vysky hiebene

- objekt na pozemku p.¢.st.78 — respektovat Uroven stavajici hlavni fimsy a
vySky hifebene

- objekt na p.€.st.76/1 — Uroven hlavni fimsy max. 7,0m nad plvodnim
terénem

l.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
Kapitola I.c. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadéani staveb verejné infrastruktury
se zménou €.22 neméni.

I.d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Kapitola I.d. Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tizemi se zménou ¢.22 neméni.

l.e. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Kapitola I.e. Podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi se zménou ¢€.22 nemeéni.

I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi

Kapitola I.f. Podminky pro ochranu vefejného zdravi se zménou ¢€.22 neméni.

l.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemku k asanaci, pro




UPnZ Hluboka nad Vitavou — Mésto 03 2024

které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich Gzemi a
parcelnich cisel

Kapitola I.g. Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkl k asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich Cisel pozemkdi
dotéenych vymezenim, se zménou &.22 neméni.

I.h. Vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a verejné prospésSnych opatieni.
Pro které Ize uplatnit prekupni pravo, s uvedenim katastralnich tzemi a parcelnich
Cisel

V ramci platného uzemniho planu nejsou v feSeném Uzemi vymezeny vefejné prospésné stavby a
vefejné prospésSna opatfeni, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo Zaroven zména UPnZ takové
stavby a plochy nové nevymezuije.

l.i. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru

uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napriklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost,
vyska zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemku)

4. Kapitola I.i Podminky pro umisténi a prostorové rfeSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného razu (napfiklad ulicni a stavebni CEary,
vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pidorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadreny kétami v grafické ¢asti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zékladni udaje o kapacité
stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami),
se v nasledujicich polozkach upravuje takto:

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim
— stav, navrh
Hlavni vyuziti

SO

Bydleni v izolovanych rodinnych domech, pfipadné dvojdomech v&etné zakladni ob&anské
vybavenosti. GardZovani i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku jako soucast
stavby hlavni nebo stavby doplrikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

PFipustné jsou prestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci.

Pfipustné jsou Cinnosti zafizeni a déje, které svym provozem nenarusuji obytnou funkci nad miru
pfipustnou a to zafizeni obCanské vybavenosti mistniho vyznamu (napf. administrativa, soukromé
ordinace, sluzby lokalniho vyznamu, penziony apod.) drobné Femesiné a vyrobni provozovny
nerus$ici zivotni prostfedi (do 100 m2) jako soucast stavby hlavni, pfipadné jako stavby doplfikové ke
stavbé hlavni. PFipustna jsou rovnéz mala sportovni nebo détska hfisté a zelen ve v8ech formach.
PFipustné je rovnéz trasovani pésich a cyklistickych tras.

Vyjmenované funkce integrované vybavenosti jsou pfipustné za pfedpokladu, Ze nepfekroCi stupen
zatéze stanoveny pro obytnou zastavbu.

V rdmci navrzené plochy je pfipustné rovnéz situovat garaze osobnich vozidel obyvatel navrhované
z6ny a pohotovostni parkovaci stani.

V nasledné vymezenych plochach je pfipustna nizkopodlazni bytova vystavba.

Podminéné pfipustné vyuziti
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V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plochdm dopravy — silnice Il, lll. tf., resp. ty ¢asti
téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasazeny nadlimitnim hlukem z dopravy,
jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v
rdmci uzemniho (stavebniho) Fizeni.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti zafizeni a déje zatéZujici obyvatelnost Uzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto Gzemi provozovat
monofunkéni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelska a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro tézké nakladni automobily, autobusy a jejich
pFivésy.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Pro bytovou vystavbu (rodinné domy, bytové domy i nové vymezované bytové jednotky ,b.j.“ v ramci
smiSenych objektl) se stanovuje povinnost vybudovani parkovacich stani na vlastnim pozemku

v rozsahu:

- min.1 parkovaci stani/b.j. o jedné obytné mistnosti o vymérfe b.j. max. 45m?

- min. 2 parkovaci stani/b.j. o vice nez jedné obytné mistnosti a/nebo vymére b.j. vétsi, nez 45m?
Tyto pozadavky na pocet parkovacich stani jsou zavazné pro vSechny stavby, pro které nebylo
vydano pravoplatné uzemni rozhodnuti &i stavebni povoleni ke dni vydani zmény €.22 UPnZ.

VysSkové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

Vymezeni zastavitelnych ploch s moznosti vystavby bytovych domd —S0.09, SO.15, SO.17, SO.18,
S0.21, S0O.35, S0.52, SO.55, S0O.Z16.8, SO.Z22.1

S0.01. — respektovat interakéni prvek 114 — Hlrka

S0.04, SO.07 — respektovat interakeni prvek 189 — ve Hvézdafich

S0.33. — respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem

S0.Z12.1 - respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem, 108 Holy vrch Dubovy remiz

- nadstandardni pozemky — min. vyméra 1.500m?, max. zastavitelnost 35%

- pfipustné umisténi 4 fadovych rodinnych domu podél komunikace ve sméru sever — jih

- povinnost zpracovani uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na krajinny raz podle §12 zakona
- pozadavek na kompletni vybudovani inzenyrskych siti pfed povolenim navazujici vystavby

- zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢asti navrhovaného rozsifovaného interakéniho
prvku €. 109 Pod Holym vrchem — v rozsahu jednostranné stromové aleje (duby, lipy, javory apod.)
s kefovym patrem

S0.Z212.3. - vyuziti izemi podminéno vypracovani uzemni studie

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou infrastrukturu, hranici
negativniho prostfedi COV a ochranné pasmo vzletovych a piiblizovacich prostor(i

- respektovat nezastavitelny pas krajinné zelené vymezeny podél severniho bfehu Zidovského
(Podhradského) rybnika (v Sifi dle grafické ¢asti)

- vymezeni vefejného prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m?, na hranicich s nezastavitelnym uzemim 1.500m?
S0.18 — nepfipustné navySovani urovné stavajicich bodovych bytovych domi

Plochy smiSené obytné — méstské

— stav, navrh SM

Hlavni vyuziti

Bydleni a vefejna vybavenost. Garazovani ¢i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku
budto jako sou€ast stavby hlavni nebo stavby dopliikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti
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Bydleni v rodinnych domech a bytovych domech, obchod, sluzby a vefejna vybavenost v¢. staveb a
zafizeni pro vychovu a vzdélavani, kulturni a sportovné rekreacni aktivity; uzitkové zahrady, vedlejSi
samozasobitelské hospodarstvi, zafizeni femesina a vyrobni nenarusujici pohodu bydleni a verejné
vybavenosti. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garadze pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, vefejna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice Il, Ill. tf., resp. ty Casti
téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasaZeny nadlimitnim hlukem z dopravy,
jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v
rdmci uzemniho (stavebniho) Fizeni.

Nepripustné vyuziti

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a
autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace, samostatné
stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Pro bytovou vystavbu (rodinné domy, bytové domy i nové vymezované bytové jednotky ,b.j.“ v ramci
smiSenych objektl) se stanovuje povinnost vybudovani parkovacich stani na vlastnim pozemku

v rozsahu:

- min.1 parkovaci stani/b.j. o jedné obytné mistnosti o vymére b.j. max. 45m?

- min. 2 parkovaci stani/b.j. o vice nez jedné obytné mistnosti a/nebo vymére b.j. vétsi, nez 45m?
Tyto pozadavky na pocet parkovacich stani jsou zavazné pro vSechny stavby, pro které nebylo
vydano pravoplatné tizemni rozhodnuti &i stavebni povoleni ke dni vydani zmé&ny &.22 UPnZ.

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativa a jejich podminky

k.4. Hluboka nad Vlitavou
SM .11 — domov dlchodcu na p.€. 59 — pfipustné navyseni na 5NP
SM.Z15.1.- podminéné pfipustné gardZze a odstavna stani pro osobni a nakladni automobily za
podminky spInéni hygienickych limitl vi¢i obytné vystavbé
SM.24 — pozemek p.¢. 124/1 — pfipustna plocha stfecha
SM.11 — bytovy dim €p.. 68 na p.€. 297 v k.U. Hluboka ad Vitavou — pfipustné navySeni objektu na
3NP s plochou stfechou
SM.Z17.1 - max. zastavénost celkova = 85%
- vyska novych stavebnich objektd max. 1 nadzemni podlazi s moznosti ustupujiciho podlazi
zastfeSeného rovinnou stfechou se sklonem max. 5°
pFipustné jsou stavby ubytovacich zafizeni jako hlavni vyuZiti plochy (v€. souvisejicich sluZzeb)

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim - s omezenim

— stav, navrh S0.0.

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

- omezeni vyplyva z bezprostfedniho sousedstvi narodni kulturni pamatky a stavebni uzavéry VD
Hnévkovice

Pripustné vyuziti

Stavajici a individualni bydleni v rodinnych domech a d&innosti a déje stimto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi, stavajici vestavéna
obCanska vybavenost, drobna zafizeni femesina a vyrobni nenarusujici pohodu bydleni, mala
rekreaCni a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt
v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze
pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, vefejna zeleri.

Nepfipustné vyuziti
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Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti zafizeni a déje zatézujici obyvatelnost Uzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto Uzemi provozovat
monofunkéni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelska a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro tézké nakladni automobily, autobusy a jejich
pFivésy.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Pro rodinné domy, bytové domy i nové vymezované bytové jednotky ,b.j.“ v ramci smiSenych objektl
se stanovuje povinnost vybudovani parkovacich stani na vlastnim pozemku v rozsahu:

- min.1 parkovaci stani/b.j. o jedné obytné mistnosti o vymérfe b.j. max. 45m?

- min. 2 parkovaci stani/b.j. o vice nez jedné obytné mistnosti a/nebo vymére b.j. vétsi, nez 45m?
Tyto pozadavky na pocet parkovacich stani jsou zavazné pro vSechny stavby, pro které nebylo
vydano pravoplatné uzemni rozhodnuti &i stavebni povoleni ke dni vydani zmény &.22 UPnZ.

VysSkové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativa a jejich podminky

S0.0.01. — plocha pro zahradni bydleni, tj. individualni rodinné domy max. s 1NP a podkrovim &i
ustupujicim podlazim, na rozlehlych pozemcich min.1500m2, s max. zastavitelnosti 25%.
Podminkou takového vyuziti je udéleni vyjimky zochrannych podminek zvlasté chranénych
zivoc€ichu a rostlin dle § 48 a 50 zak ¢.114/19928b. v platném znéni.

Plochy smiSené obytné — méstské - s omezenim

— stav, navrh SM.O.

Hlavni vyuziti

Bydleni a vefejna vybavenost

- omezeni vyplyva z bezprostfedniho sousedstvi COV

Garazovani ¢i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku budto jako sou€ast stavby
hlavni nebo stavby doplfikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

Individudlni bydleni v rodinnych domech a bytovych domech, sluzby a vefejna vybavenost a Cinnosti
a déje s timto typem vyuziti souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodafstvi,
obCanska vybavenost, drobna zafizeni femesina a vyrobni nenaruSujici pohodu bydleni. Umisténi
musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.

PFipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garéze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi na
vlastnim pozemku, vefejna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice Il, Ill. tf. a Zeleznice, resp.
ty Casti téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasazeny nadlimitnim hlukem z
dopravy, jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro
bydleni v ramci uzemniho (stavebniho) Fizeni.

Odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, ndkupni zafizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary jsou pfipustna za predpokladu koordinace €innosti v celém
Uzemi a odclonéni od navazujicich ploch pro bydleni. Podminkou je rovnéz vymezeni
nezastavitelného pasu zelené v $ifi min. 10,0m od pasu vefejné zelené vymezené v UPnZ.

Nepripustné vyuziti

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné, zejména vyroba a sklady,

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Pro bytovou vystavbu (rodinné domy, bytové domy i nové vymezované bytové jednotky ,b.j.“ v ramci
smiSenych objektl) se stanovuje povinnost vybudovani parkovacich stani na vliastnim pozemku

v rozsahu:

- min.1 parkovaci stani/b.j. o jedné obytné mistnosti o vymére b.j. max. 45m?

- min. 2 parkovaci stani/b.j. o vice nez jedné obytné mistnosti a/nebo vymére b.j. vétsi, nez 45m?
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Tyto pozadavky na poCet parkovacich stani jsou zavazné pro vSechny stavby, pro které nebylo
vydano pravoplatné uzemni rozhodnuti i stavebni povoleni ke dni vydani zmény ¢€.22 UPnZ.

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativa a jejich podminky

Nestanovuji se

Plochy obéanského vybaveni - verejna vybavenost

— stav, navrh ov

Hlavni vyuziti

Vetejnpa Obcanska vybavenost.

Pripustné vyuziti

Funkce poskytujici vefejné, stravovaci a ubytovaci sluzby, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické,
socialni, sportovni a vzdélavaci sluzby netechnického charakteru.

PFipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, galerie, ufady statni spravy, sluzebny policie,
pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska apod., drobné femesiné a vyrobni provozovny, parkovaci a
odstavna stani vyvolana funk&nim vyuzitim uzemi, plochy vefejné zelené véetné architektonickych
prvku parteru, nakupni centra, obchody.

PFipustné je sluzebni bydleni.

Nepripustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné naruSuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova
vyroba a sklady.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Pro nové vymezované bytové jednotky ,b.j.“ v ramci smiSenych objektl &i objektl ob&anské
vybavenosti se stanovuje povinnost vybudovani parkovacich stani na vlastnim pozemku v rozsahu:
- min.1 parkovaci stani/b.j. o jedné obytné mistnosti o vymére b.j. max. 45m?

- min. 2 parkovaci stani/b.j. o vice nez jedné obytné mistnosti a/nebo vymére b.j. vétsi, nez 45m?
Tyto pozadavky na pocet parkovacich stani jsou zavazné pro vSechny stavby, pro které nebylo
vydano pravoplatné uzemni rozhodnuti &i stavebni povoleni ke dni vydani zmény &.22 UPnZ.

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

OV.2. — stfechy rovinné, sklon bez omezeni, v€etné stfech plochych

OoV.Z191

- vySka zastavby max. 2NP + ustupujici podlazi, max. 10,0m od upraveného terénu

- podil biologicky aktivnich ploch min. 10%

- zastavitelnost nadzemnimi objekty (budovami) max. 40%; do zastavitelné plochy nadzemnimi
objekty se nezapocitavaji zpevnéné plochy vnitfnich komunikaci a odstavnych ploch

- provérfeni likvidace destovych vod primarné vsakem v ramci biologicky aktivnich ploch

OoVv.z19.2

- vySka zastavby max. 2NP + ustupujici podlazi, max. 10,0m od upraveného terénu

- podil biologicky aktivnich ploch min. 10%

- zastavitelnost nadzemnimi objekty (budovami) max. 40%; do zastavitelné plochy objekty se
nezapocitavaji zpevnéné plochy vnitfnich komunikaci a odstavnych ploch

- pfipustné umisténi technické vybavenosti celoméstského vyznamu za podminky dodrzeni
hygienickych parametrt stavby

- provéreni likvidace deStovych vod primarné vsakem v ramci biologicky aktivnich ploch
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5. Kapitola I.i Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb vefejné infrastruktury, véetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani
projektové dokumentace a podminek ochrany krajinného rézu (napfiklad ulicni a stavebni Cary,
vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, pldorysnou velikost stavby, nejsou-li
vyjadreny kétami v grafické c¢asti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni udaje o kapacité
stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dal§imi stavbami),
podkapitola 1.i.2. Regulacni prvky prostorového usporadani a architektonického feSeni se doplfiuj o
nasledujici polozku takto:

plvodni terén; stanovuje se jako primér vySek plvodniho terénu ve vnéjSich rozich navrhované
stavby

L.j. Vyéet izemnich rozhodnuti, ktera UPnZ nahrazuje

UPnZ v feSeném Gzemi nenahrazuje Gzemni rozhodnuti.

I.k. Udaje o poétu listd vyrokové &asti UPnZ a poétu vykrest grafické ¢asti
Vyrokova ¢ast UPnZ obsahuje 9 stran (oboustranné potisknuté str. 3-11)

Podet vykres( grafické gasti UPnZ

. Vyrok:
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni m1:2000
1.2. Hlavni vykres m 1:2.000

Graficka &ast vyrokové &asti UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.

1"



UPnZ Hluboka nad Vitavou — Mésto 03 2024

Il. Odtivodnéni Zmény UPnZ

| 1.a. Udaje o zpuisobu pofizeni Zmény UPnZ

e Prace na zpracovani Zmény &.22 UPnZ byly zahajeny na zékladé schvaleného usneseni
Zastupitelstva mésta Hluboka nad Vitavou €.927/22 ze dne 22.6.2022 (VAV Development -
lokalita TyrSova), 928/22 ze dne 22.6.2022 (Marek Bartak), 930/22 ze dne 22.6.2022 (VAV
Development - lokalita Pod panelaky), ¢.197/23 ze dne 26.6.2023 (lokalita Hamry — manzelé
Chudikovi), €.196/23 ze dne 26.6.2023 (lokalita Hamry — Ing. Michaela Binova), ¢.194/23 ze dne
26.6.2023 (lokalita Hamry manzelé Hladikovi), které schvalilo navrh na pofizeni Zmény ¢. 22
UPnZ Hiuboké n/VIt. - mésto zkrdcenym postupem pofizovéni dle § 72 a nésledujicich
stavebniho zékona

e Zpracovatelem Zmény &.22 UPnZ je spoleénost Sixta-Reality, spol. sr.o., Ing. arch. Dagmar
Polcarova, autorizovany architekt

e Pofizovatelskou €innost vykonaval odbor stavebni a stavebni ufad Méstského Ufadu Hluboka nad
Vltavou ve spolupraci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek.

¢ Navrh pro vefejné jednani byl dokonc¢en v prosinci 2023

e Vefejné projednani navrhu Zmény &.22 UPnZ se uskuteénilo 5.2.2024. V zakonem stanoveném
terminu do 19. unora 2024 doslo 10 stanovisek dot€enych organd a 4 pfipominky ob¢an(

e Pofizovatel, spolu s ur€enym zastupitelem, vyhodnotil doSlé pfipominky a nasledné vydal pokyn
pro upravu navrhu zmény €.22 z dlivodu zapracovani ¢asti pfipominek ob¢ant do navrhu zmény

Il.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich uzemnich
vztaht, véetné vyhodnoceni souladu Zmény UPnZ s Politikou Gizemniho rozvoje CR,
Zasadami Uzemniho rozvoje JE. kraje a souladu s Uzemnim planem Hluboka nad
Vitavou

1. Koordinace z hlediska SirSich uzemnich vztaht

Reseni Zmény UPnZ piné respektuje platnou Uzemné planovaci dokumentaci, tj. UP Hluboka nad
Vitavou v platném znéni. Respektovana je rovnéz vazba na stavajici i navrhované sité dopravni a
technické infrastruktury. technické infrastruktury.

2. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje (PUR)

Politika Uzemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi republiky, uruje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané
specifické oblasti se zvlastnimi Ukoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni
koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni (dale jen ,PUR®), vyplyvaji obecné
republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje.

Navrh Zmény UPnZ neni s PUR v rozporu. Re$ené Gzemi lezi uvnitf rozvojové oblasti OB10 Ceské
Budgjovice.

3. Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Resené Gzemi naleZi do Uzemi feSeného Zasadami Gzemniho rozvoje Jihogeského kraje v platném
znéni (dale ZUR).

Navrh Zmény UPnZ neni se ZUR v rozporu.

4. Soulad s Gzemnim planem (UP)
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Zména UPnZ respektuje Gzemnim planem stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti, s uréenim prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuZiti a stanoveni podminek prostorového uspofadani, v€etné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu dle UP.

Respektovan je rovnéz seznam vefejné prospésSnych staveb pro feSené Uzemi a limity vyuziti Gzemi.

Il.c. Vyhodnoceni spinéni pozadavku obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva o
obsahu zmény UPnZ pofizované zkracenym postupem

Zména &. 22 UPnZ Hlubokéa nad Vitavou - mésto je zpracovana v souladu s nasledujicimi usnesenimi
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vltavou:

€. 927/22 ze dne 22.6.2022 - p.C. st.79/2, st.78, st.76/1 - VAV Development - lokalita TyrSova

€. 928/22 ze dne 22.6.2022 — p.¢. 26/1, 517, 1061 — Ing.arch. Marek Bartak — lokalita ,U hrbitova“

€. 930/22 ze dne 22.6.2022 — p..349/33, 349/34, 349/35, 349/36 - VAV Development - lokalita Pod
panelaky

€. 197/23 ze dne 26.6.2023 — p.C.st.134/1, 273/1 - manzelé Chudikovi - lokalita Hamry

€.196/23 ze dne 26.6.2023 -  p.C. st. 132/2, 259/1 Ing. Michaela Binova - lokalita Hamry

¢.194/23 ze dne 26.6.2023 - p.C. st.134/2, 270/2, 272/4 - manzelé Hladikovi - lokalita Hamry

Zastupitelstvo mésta Hluboka nad Vltavou schvalilo névrh na pofizeni Zmény é. 22 UPnZ Hluboké
n/Vit. - mésto zkracenym postupem porizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zakona.

Usneseni €. 927/22 ze dne 22.6.2022 - VAV Development - lokalita TyrSova
Pozadavky zastupitelstva:
Provéfit zménu regulativu zastavénosti pozemku p.¢. 79/2, 78, 76/1 v k.u. Hluboka nad Vitavou

Navrzené feSeni
Zastavitelnost vymezené plochy SM.Z22.1 navySena vzhledem k charakteru stavajici historické
zastavby navysena na 70%.

PoZadavek zastupitelstva je splnén.

Usneseni €. 928/22 ze dne 22.6.2022 — p.¢. 26/1, 517, 1061 — Ing.arch. Marek Bartak

Pozadavky zastupitelstva:

Provéfit zménu regulativu min. velikosti stavebniho pozemku p.€. 26/1 v k.u. Hluboka nad Vitavou a
tvaru stfechy rodinného domu

Navrzené feSeni

Minimalni velikost stavebniho pozemku p.¢. 26/1 (vymezena samostatna plocha S0.222.2) stanovena
na 500m?, s pfihlédnutim k charakteru stavajici historické zastavby; tvar stfechy rovinny, bez uréeni
sklonu .

PoZadavek zastupitelstva je splnén.

Usneseni €. 930/22 ze dne 22.6.2022 - VAV Development - lokalita Pod panelaky - 349/33, 349/34,
349/35, 349/36

PoZadavky zastupitelstva:

Provéfit zménu funkéniho vyuziti a vystavbu bytovych domu na p.€. 349/33, 349/34, 349/35, 349/36

Navrzené feSeni
Vystavba bytovych domu byla vyhodnocena jako pfipustna, pfi max. vySce 2NP + ustupujici podlazi a
zastavitelnosti max. 40%
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PoZadavek zastupitelstva je splnén.

Usneseni €. 197/23 ze dne 26.6.2023 - lokalita Hamry — manzelé Chudikovi — p.€. 273/1 a st. 134/1
PoZadavky zastupitelstva:

Provéfit moznou zménu funkéniho vyuZiti Gzemi z plochy zelené soukromé do plochy smiSené obytné
s omezenim SO.O

Navrzené feSeni

Zadatel dolozil stavebni zamér, zpfesfiujici uspofadani pozemku. Zamér byl individualné posouzen a
shledan pfipustnym. Plocha smiSena obytna s omezenim byla v pfiméfeném rozsahu rozSifena do
pozemku p.€. 273/1, celkova zastavitelnost pozemku byla zachovana.

PoZadavek zastupitelstva je splnén.

Usneseni €.196/23 ze dne 26.6.2023 - lokalita Hamry — Ing. Michaela Binova — p.¢. st. 132/2, 259/1
PoZadavky zastupitelstva:

Provéfit moznou zménu funkéniho vyuziti z plochy zelené vefejné do plochy smiSené obytné
s omezenim, v linii stavajici zastavby.

Navrzené feSeni

Zadatel dolozil stavebni zamér, zptestiujici uspofadani pozemku. Zamér byl individualné posouzen a
shledan pfipustnym. Plocha smiSena obytna s omezenim byla v pfiméfeném rozsahu rozSifena do
pozemku p.¢. 259/1.

PoZadavek zastupitelstva je splnén.

Usneseni €.194/23 ze dne 26.6.2023 - lokalita Hamry manzelé Hladikovi) - p.C. st.134/2, 270/2,
272/4

Pozadavky zastupitelstva:

Provéfit moznou zménu funkéniho vyuziti z plochy zelené vefejné do plochy smiSené obytné
S omezenim.

Navrzené feSeni

Zamér vystavby rodinného domu mimo hranice stavebni uzavéry byl individualné posouzen a shledan
pfipustnym. Plocha smiSena obytna s omezenim byla v pfiméfeném rozsahu rozsifena do pozemku
p.C. 273/2.

PoZadavek zastupitelstva je splnén.

| Il.d. Zdiivodnéni navrzené koncepce Feseni

Zména 6.22 UPnZ byla zpracovana na zékladé zadosti vlastniki pozemk v fe$enych lokalitach.

1) Lokalita ,TyrSova*
Na mésto Hluboka nad Vitavou se obratila spole€nost VAV Development s.r.o., jako vlastnik pozemk
p.C. st.79/2, st.78 a st.76/1 v k.u. Hluboka nad Vlitavou se Zadosti o zménu regulativu zastavénosti ze
stavajicch 40% na 70%.

Pro stavajici historickou zastavbu vlastnich pozemku i pfilehlého okoli je charakteristicka rostla
urbanisticka struktura s vysokou mirou vyuziti uzemi. Mira zastavénosti pfesahuje v soucasnosti 75%.
Zamér navySeni zastavitelnosti v pfipadé novostaveb ¢i rekonstrukci stavajich objektd az na 70% je
z uvedeného divodu mozny, pfi zachovani objemového i vyskového charakteru stavaji zastavby.

Z divodu zachovani charakteru stavajici zastavby je pfedmétem zmény €.22 stanoveni prostorovych

regulativ pro vystavbu, s pfedpokladem zachovani hmoty historicky nejcennéjSiho objektu na p.C.
st.79/2. Navazujici zastavba na pozemcich p.€. st.76/1, st.78 nema vyrazngjSi stavebné historickou
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hodnotu a Ize predpokladat jeji demolici a nahradu novymi objekty, pfi respektovani stanovenych
regulativ.

Dopravni obsluha Uzemi predpokladana stavajici z TyrSovy ulice, s rozSifenim na normové poméry.
Z dGvodu zajisténi prijezdnosti Uzemi (napt. pfijezd a obsluha vozidel IZS) pripustny provozni sjezd
z ulice Nad parkovistém. Navrh dopravniho napojeni z ulice Nad parkovistém bude koordinovan s
pfipadnymi dalSimi zaméry v uzemi.

Sk

Vyrez z UPZ — pred zménou

2) Lokalita ,U hrbitova“
Na Mésto Hluboka nad Vitavou se obratil pan Ing.arch. Martin Bartak, vlastnik rodinného domu na p.¢.
st.517 a pfilehlych pozemkul p.€.26/1, 1061 se zadosti o zménu regulativu tykajiciho se minimalniho
rozméru nové vymezovaného pozemku ze 700m? na 500m? a tvaru stfechy bez omezeni sklonu.
DUvodem je zamér vybudovani samostatného jednopodlazniho rodinného domu s plochou stfechou,
navazujiciho na stavajici rodinny dam.

Zadatel dolozil hmotovou studii dokladajici cilové uspofadani feenych pozemk(i se zadlenénim
nového zaméru do stavajici urbanistické i objemové struktury.

S pfihlédnutim k drobnému méfitku zastavby a charakteru navazujiciho Uzemi je pfedlozeny zamér
pfipustny.

Zamér byl vyhodnocen a zapracovan do zmény ¢€.16 UP Hluboka nad Vltavou, v ramci zmény &.22
UPnZ jsou doprecizovana regulativa pro vystavbu a obé dokumentace jsou uvedeny do souladu.
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g

Vyrfez z UPZ - r"ed zménou

3) Lokalita Pod panelaky

Predmétem feSeni je nové se rozvijejici rezidenéni étvrt Pod Hlrkou. V prostoru mezi silnici 11/105 a
silnici 111/10579 doSlo v poslednich letech k intenzivnimu rozvoji rodinné bytové vystavby doplnéné
vybavenosti.

Vjezd do uzemi je FeSen novou kfizovatkou se silnici lll. tfidy. Pfi vjezdu, na kfizovatce obou silnic Il. a
[ll. tFidy byl v lofiském roce dokoncen retailovy park, poskytujici komeréni sluzby SirSi vefejnosti z fad
hlubockych ob&ant i pfilehlého okoli. Podél silnice 11/105 byla dokonéena vystavba 3 bytovych
nizkopodlaznich bytovych domu, vhodné odclonujicich navazujici rodinnou vystavbu od frekventované
silnice 11/105. Zamérem vlastnikl je realizace obdobného bytového domu o dvou plnych nadzemnich
podlazich a jednom ustupujicim podlazi na pozemcich pfimo pfiléhajicich k vijezdu do uUzemi,
v bezprostfednim sousedstvi obchodni zény. Tyto pozemky jsou dotéeny zvySenou frekvenci dopravy
a pro rodinnou vystavbu nejsou vhodné.

Zamér bytovych domda je pFipustny, domy odcloni pfilehlé rodinné domy a vytvofi pfirozeny pfechod
mezi rodinnymi domy a komercni zénou.

- ‘.’ . < .
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Vyrez z UPZ — pred zménou
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4) Lokalita ,Hamry*

150.0]09
v35%1

Vyfez z UPZ — pfed zménou

Na mésto Hluboka nad Vitavou se obratili viastnici pozemku p.€.st.134/1, 273/1 k.u. Hluboka nad
Vltavou - manzelé Chudikovi se zadosti o zménu funkéniho vyuziti dil€i ¢asti plochy ZS08 do plochy
S0.0, z davodu stavebnich uprav a dvoupodlazni pfistavby stavajiciho rodinného domu smérem

k zameckému parku.

Zadatel dolozil stavebni zamér pristavby, ktera respektuje plosny i objemovy charakter ptvodni
zastavby a je v dané lokalité pripustny. Podminkou je vybudovani dostateného poctu parkovacich
stani na vlastnim pozemku.

V prdbéhu zpracovani zmény ¢€.22 doSlo ke zménam hranic a znaceni pozemku v katastru
nemovitosti, nize zakres stavu k datu zpracovani navrhu pro opakované vefejné jednani (03 2024).

—
—3 : A
) h

5 L]

rodinny dim
&.p. 196

272/4

T
#

Na mésto Hluboka nad Vltavou se obratil vlastnik pozemka p.¢. st. 132/2, 259/1 k.u. Hluboka nad
Vltavou - Ing. Michaela Binova se zadosti o rozSifeni stavajiciho rodinného domu na pozemku p.¢. st.
133/2 na sousedni pozemek p.&. 259/1, vymezeny v ramci UPnZ jako plocha zelefi vefejna ZV38.
Zadatelka doloZila stavebni zamér pristavby, ktera respektuje plony i objemovy charakter pGvodni
zastavby a je v dané lokalité pfipustny.
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Ing. Binova — stavebni zamér

Na mésto Hluboka nad Vitavou se obratili vlastnici p.¢. st.134/2, 270/2, 272/4 v k.u. Hluboka nad
Vitavou manzelé Hladikovi se zadosti o rozsifeni plochy SO.O na pozemek p.¢. 273/2 vymezeny

v ramci UPnZ jako plocha zelefi soukroma ZS08. Ptivodni rodinny dtim na pozemku p.&. st.134/2 byl
zdemolovan.

Duvodem zadosti je zamér vystavby nového rodinného domu mimo hranice stavebni uzavéry. Zameér
je pfipustny za podminky, ze dim bude osazen nejvyse na kété 376,00 m.n.m, s vySkou hiebene
stfechy max. 381,0m.n.; Uvedené omezeni je stanoveno v zajmu zachovani kompaktnosti zelené
svahu zameckého vrchu, ktera je pro vnimani lokality urcujici.

Pribéh svahu — viz nasledujici snimek.

V prdbéhu zpracovani zmény ¢€.22 doSlo ke zménam hranic a znaceni pozemku v katastru
nemovitosti, nize zakres stavu k datu zpracovani navrhu pro opakované verejné jednani (03 2024).
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Pozadavky na parkovaci stani

Na zakladé pozadavku pofizovatele, Mé&sta Hlubokd nad Vitavou, byly vramci zmény UPnZ
zpfesnény pozadavky na minimalni pocty parkovacich stani u nové budovanych rodinnych domu a
bytovych jednotek. Divodem je narlstajici absence dostate€ného poctu parkovacich stani ve mésté.

Il.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivi na Zivotni prostredi, byla-li Zména UPnZ
posuzovana, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko
prislusného organu dle zvlastniho pravniho predpisu, popripadé zdivodnéni, proc¢
toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebyl respektovano

Resené Gzemi Zmény UPnZ respektuje koncepci platného UP a nema dal$i vliv na prvky USES
lokalniho, regionalniho ¢i nadregionalniho vyznamu, ani na zvlasté chranéné uzemi (PP, PR) ani jeho
ochranného pasma. V feSeném Uzemi se nenachazi ptaci oblast a evropsky vyznamna lokalita Natura
2000, kterou vSak zaméry feSené Zmeénou UPnZ nemohou ovlivnit.

IL.f. Vyhodnoceni predpokladanych duisledkli navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zaméry fesené zménou UP jsou v souladu s platnym 'l'JP Hluboka nad Vltavou. Vyhodnoceni vynéti
zastavitelnych ploch bylo provedeno v rdmci platného UP, pfedloZzenou zménou se rozsah zabiranych
ploch neméni.

ll.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na
vyuzivani uzemi, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem
uzemi, a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v GUzemi

Navrh Zmény UPnZ je zpracovan v souladu s poZadavky zakona &. 183/2006 Sb a jeho
provadécich vyhlasek v platném znéni.

Nazvy jednotlivych kapitol jsou v souladu s pfilohou €.11 vyhlasky ¢€.500/2006Sb. o Uzemné

planovacich podkladech, tuzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti.
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ll.Lh. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozporili a s ochranou prav a
pravem chranénych zajmu dotéenych osob

Vetejné projednani navrhu Zmény 6.22 UPnZ se uskutednilo 5.2.2024. V zakonem stanoveném
terminu do 19. unora 2024 doslo 10 nasledujicich stanovisek dotéenych organu.

1) Ministerstvo primyslu a obchodu - souhlasi bez pfipominek

2) Ministerstvo obrany — |. souhlasi s navrhem zmény &. 22, navrzené zmeény nejsou v rozporu se
zajmy Ministerstva obrany. Il. uplatfiuje pfipominku - pozaduje upravit textovou €ast odlvodnéni ve
vazbé na OP RLP ana § 175 SZ.

Vyhodnoceni a pokyn k navrhu:

Provérit textovou Cast a doplnit poznamku: ,Celé sprévni uzemi je situovano v ochranném pasmu
leteckych zabezpecCovacich zafizeni Ministerstva obrany* a déle text ,Celé spravni tzemi je zamovym
tuzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb.”

Vyporadani:

Pozadovany text je sougasti vyrokové &asti UPnZ, neni tfeba dale doplfiovat.

3) Krajsky urad JihoCesky kraj, Odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi

|. OZPaZ sdéluje, Ze navrh nemize mit vyznamny vliv na EVL a NATURA 2000;

ll. OZPaZ na Useku ochrany pfirody nema zadné vyhrady;

lll. upozorfiuje na chyby vtextové C&asti ve spojitosti s oznacenim parcelnich Cisel dotéenych
pozemkd.

Viyhodnoceni a pokyn k tpravé navrhu:

Provéfit textovou ¢ast dle upozornéni OZP k p.&. v odst. 4 (SO.0.Z222.01) a v odst.5 (SO.0.Z22.02)
stanoviska ze dne 30.1.2024

Vypofadani:

V prib&hu zpracovani zmény &.22 UPnZ do$lo ke zméné hranic a znadeni pozemki v katastru
nemovitosti, doplnéno v oddvodnéni.

4) Ministerstvo zivotniho prostredi - s navrhem zmény souhlasi bez pozadavku.
5) Krajska hygienicka stanice — s projednavanym navrhem zmény se souhlasi
6) Statni pozemkovy urad — nema pfipominky a souhlasi

7) Obvodni bansky ufad — vydava souhlasné stanovisko

8) Ministerstvo vnitra — v lokalité se nenachazi izemi vymezené MV CR

9) Magistrat mésta Ceské Budéjovice, Odbor pamatkové péée — upozorfiuje na proces prohlaovani
objektd v lokalité TyrSova za kulturni pamatku, kdy vlastnik je povinen az do pravomocného
rozhodnuti ministerstva kultury (ministra) chranit stavbu pfed poSkozenim, zni¢enim nebo odcizenim a
oznamit ministerstvu kultury kazdou zamyslenou i uskute€nénou zménu jejiho vlastnictvi, spravy nebo
uzivani.

Do pravomocného rozhodnuti ministerstva kultury (ministra) €.j. MK-S 10921/2022 OPP neni odbor
pamatkoveé péce Magistratu mésta Ceské Budgjovice opravnén uplatiiovat namitky ke zméné &.22
UPnZ

10) — Magistrat mésta Ceské Budéjovice, Odbor ochrany Zivotniho prostfedi

— s navrhem zmény €. 22 souhlasi bez pfipominek z hlediska odpadu, SSL a OP.

Z hlediska vodohospodarského nema pfipominky k lokalitam: Pod Panelaky, U hibitova a TyrSova. U
lokality Hamry nesouhlasi a pozaduje vyfeSit napojeni na vefejnou kanalizaci, ktera bude zakon&ena
centralni COV. Déale upozorfiuje na prevazny vyskyt v zaplavovém Gzemi Q100.

Vyhodnoceni a pokyn k upravé navrhu:

Provérit textovou ¢ast s doplnénim pozadavku vodohospodart v lokalité Hamry o vyfeSeni napojeni
na vefejnou kanalizaci, ktera by byla zakon&ena centralni COV.

Vypofadani:
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Reépni odkanalizovani bude provedeno prostfednictvim domovni COV, v souladu se stanoviskem MM
OOZP k novostavbé rodinného domu ¢€.j. OOZP/6748/2022 Do ze dne 15.7.2022.

ILi. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach, véetné odtvodnéni rozhodnuti o
namitkach

Namitky nebyly uplatnény.

Il.j. Vyhodnoceni pfipominek

Vetejné projednani navrhu Zmény 6.22 UPnZ se uskutednilo 5.2.2024. V zakonem stanoveném
terminu do 19. unora 2024 dosly a 4 pfipominky (P1 — P4), které byly vyporadany takto:

P1 — Veber Martin arch.

1) Upozornéni na zamér JIKORD s.r.o.na rozSifeni zastavky
Pokud se nejedna o ukonéeny limit uzemi dle UAP, pak NELZE akceptovat

2) Pozadavek na doplInéni textu o existenci uli¢ni ¢ary, kompozicni Clenéni fasady, vysky
okapnich Fims, sklony stfeSnich rovin a vySku hfebene téchto stavajicich pamatkové
hodnotnych objektu.
Do névrhu byly doplnény prvky prostorovych regulativ.

3) Upozornéni na oznadeni ,ghetto” a navrhuje neutralngj$i pojem ,Zidovska &tvrt*
Oznaceni lokality bylo upraveno na ,Zidovska étvrt™

P2 — Masa Vaclav Bc. + dalSi podpisy ob&ant

1) Zadost, aby obsluha zény byla zachovana pouze z ulice TyrSova jako doposud:
a) vznikne tak dali kolizni bod
b) toto feSeni neni vhodné
c) dojde k zabrani dalSi zelené uvnitf mésta

Pokud se nejedna o dopravné kolizni feSeni, pak NELZE akceptovat.

2) Limity vyuziti zemi doplnit o vySky parapetl, vySky hfebene, tvar stfechy, ¢lenéni fasady
z dGvodu zachovani historického pohledu z jihu od Munického rybnika.
Do névrhu byly dopinény prvky prostorovych regulativ.

P3 — Bica Pavel + dal$i podpisy ob&ant Zidovské &tvrti

1) Zadost o zachovani svébytného charakteru zastavby Zidovské &tvrti, odmitaji riskovat
ponic¢eni historického razu.

Do navrhu byly doplnény prvky prostorovych regulativ.

2) Pozaduiji zpfisnit regulativ, udaje o specifikacich moznych novostaveb €i nastaveb a pfistaveb
stavajicich objektl. Stanoveni téchto limitd pozaduji zapracovat do ¢asti 1.b a zakotvit
vybudovani parkovaciho stani pro obsluhu stavby pro bydleni pfimo na pozemku pro bydleni
Do navrhu byly doplnény prvky prostorovych regulativ.

3) Odmitame navySeni kapacit souboru, pokud sledované parametry budou odpovidat
doporuéenim pfislusnych norem.

Zména UPnZ stanovuje prvky plosné a prostorové regulace, spolu s poZadavky na zajisténi
odpovidajiciho poétu parkovacich stéani na vlastnich pozemcich, které omezuji miru vyuZiti
uzemi

4) Zasadné nesouhlasime s moznosti realizace pfipadné pési komunikace mimo plochy MK.04,
SM.19 a SM.Z22.01, konkrétné omitdme dopravni trasy vedené pfes stavajici ZV.Z14.2 a
Z\V.271 nebo V (bfeh Podhradského rybnika)

Pripustnost dopravniho propojeni z ulice Nad parkovistém navrZzena v zaimu zajisténi
provozni dopravni obsluhy, v¢. vozidel IZS

5) Soubor staveb byl prohlasen 28.8.2023 MK za kulturni pamatku ¢j. MK 49279/2023. OPP byl
podan rozklad, ktery nebyl v souasnosti uzavien.

Konstatovéni probihajiciho procesu — nemé vliv na Feseni zmény UPnZ.

P4 — JIKORD s.r.o.
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1) Pfipominka k bodu SM.Z22.1 TyrSova — zfizeni sjezdu ze stavajici komunikace dojde ke
zkraceni stavajiciho autobusového zalivu, ktery funguje jako pfestupni uzel. Pfimlouvame se
za prodlouzeni autobusového zalivu.

Pokud se nejedné o ukonéeny limit uzemi dle UAP, pak NELZE akceptovat

Il.k. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfripominek

Bude doplnéno po vefejném projednani.

| IL.I. Udaje o poétu listti odiivodnéni Zmény UPnZ a poétu vykrest grafické &asti

Textova €ast odlvodnéni regulaéniho planu obsahuje 8 stran (oboustranné potisténé str. 12-22).
Poget vykres( grafické éasti odtivodnéni Zmény UPnZ

Seznam vykresU:

I.1. Koordinaéni vykres m1: 2.000
1.2. Vykres SirSich vztah( m1: 5.000

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény UPnZ obsahuje celkem 2 vykresy.
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