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Uvod

Zadani znminy ¢. 12 Uzemniho planu zény Hluboka nad Vitavou st (dale téz jen
~Zmeény*) je vypracovano v souladu s 8§ 64 zakénd83/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnimradu, ve z#ni pozajSich pgedpidi (dale jen ,stavebni zakoph“dle zreni § 17 a
piilohy ¢. 9 vyhlasky¢.500/2006 Sb., o Uzermranalytickych podkladech, Uzemplanovaci
dokumentaci a Zisobu evidence Uzemaplanovaciinnosti, v platném zmi.

a) VymezenireSeného Uzemi

Resené Uzemi zény se nachéazi dle vydaného platného Gzemniho ptinboka nad
Vitavou (déle téZ jen ,UP*) v levabZni¢asti mésta.ReSené Gzemi je totozné &vpdnim
UPnZ Hluboké nad Vitavou — 88to a jeho vydanych, resp. schvalenychézntranice
feSeného Uzemi, ktera respektuje i schvalené a eyda¥ny, je zakreslena v grafické
piiloze tohoto zadani.

Hlavnim divodem pdizeni frednmitné Uzemn planovaci dokumentace (UPD) jsou
pofizované zmny ¢. 3, ¢. 4 a¢. 6 Uzemniho planu Hluboka nad Vitavou. Tytoémam
vychazeji z projednané Zpravy o upiladani tzemniho planu, schvalené Zastupitelstvem
mésta Hluboka nad Vitavou dne 22. 2. 2016.&8y¢. 3,¢. 4 ag. 6 UP zajiguji soulad se
Zasadami Gzemniho rozvoje Jéeského kraje v platném &mi (dale jen ZUR) a dale
strety a problémy plynouci z 3. GpIné aktualizace Uzepianovacich podklad(UAP).
Proto je Zadouci, aby Uzemni plan zény Hluboka Yiidvou — Mesto byl v souladu

s Uzemnim planem v platnémépi.

Funkéni vyuZiti plochy dle UP:

Dle UP se GzemieSené zrmou ¢. 12 UPnZ Hluboka nad Vitavou —ddto nachazi na
levém lrehuteky Vitavy. Zastoupeny jsou zdégalevSim plochy pro bydleni, &mskou
vybavenost aétovychovu a sport. V menSi mei jsou zde téZz plochy pro vyrobu a
skladovani.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym dgmbem vyuziti, s @enim gevazujiciho
vyuziti  (hlavni vyuziti), pipustného vyuziti, podmén¢ piipustného vyuZiti,
negipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorowgpiadani, ¥etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu dle vydaného uzieonplanu Hluboka nad Vitavou:

Plochy smiSené obytné se specifickyn vyuZzitim — stanavrh:
Hlavni vyuZiti — bydleni v rodinnych domecheins zakladni obanské vybavenosti

Pripustné vyuZiti — festavby, rekonstrukce a modernizace stavajicickcfumdividualni
bydleni v rodinnych a bytovych domech ¢anosti a plochy stimto typem bydleni
souvisejici, tj. zahrady, vedlejSi samozasobitelblk&podéstvi, vestavna olganska
vybavenost (do 100 #) drobnéemesiné a vyrobni provozovny nerusici zivotni featit
(do 100 M), mala rekre&ni a sportovni zZgzeni (bazény, prvky zahradni architektury
apod.). Pipustna jsou row¥ parkovaci stani a gardze na vlastnim pozemkpgieby
vyvolané timto funknim vyuzitim Gzemi, V@jna zelé.

Podmirné vyuZiti — v pipac zastavitelnych ploch, které&ifghaji k plochdm dopravy —
silnice 1., Il. a lll. ¥. a Zeleznice, resp. @asti €chto ploch, které jiéhaji k plocham
dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukendopravy, jsou podméme
piipustné az po navrzeni protihlukovych dpat investorem stavby pro bydleni v ramci
tuzemniho (stavebnihoizeni.




Nep‘ipustné vyuZiti — veSker@nnosti narusujici okolni pragtdi, vyroba, velké provozy,
odstavna stani a garadze pro nakladni automobilyt@basy, hromadné garaze, nakupni
centra, z#zeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba s&md stojicich
malometraznich objektsezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, sta\eliky apod.)

Plosneé regulativy — v'UP stanoveneé regulativy by svou piliSnou podrobnost, ktera
negislusi této UPD (UP) ) - § 43 odst. 3 stavebnihkora, ve vydanée zén¢ ¢. 1 UP
upraveny. V navrhu Zsmy UPnZ budou dale #esreény.

Plochy smiSené obytné ¥stské — stav
Hlavni vyuZiti — bydleni smiSené

Pripustné vyuziti - individualni bydleni v rodinnydemech a bytovych domech, sluzby a
vefejna vybavenost &innosti a dje stimto typem vyuZiti souvisejici, tj. uzitkové
zahrady, vedlejSi samozasobitelské hosfxidg vestavna oltanska vybavenost, drobna
zarizenifemeslna a vyrobni nenaruSujici pohodu bydleni. @misnusi byt v souladu
s charakterem vyuzivani okolnich plochipRstna jsou rowt parkovaci stani a garaze
pro poteby vyvolané fpustnym vyuZitim Gzemi na vlastnim pozemkugeyea zelé

Nepipustné vyuziti - Ostatni funkce, neuvedené jakpystné, odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusyfizani dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba
individualni rekreace, samostatrstojicich malometraznich objéktsezénni rekreace
(sruby, zahradni chaty, stavebniiky apod.).

PloSné, vySkové a prostorove requlativyii iivrhu bude zohled@dn charakter a vySkova
drover navazujici zastavby.

Plochy bydleni - s omezenim dostavby RD - stav

Hlavni vyuziti — bydleni v rodinnych domech. Omeizeryplyva z bezprosedniho
sousedstvi narodni kulturni pamatky.

Pripustné vyuZiti - stavajici a individualni bydlenfodinnych domech adinnosti a dje
stimto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové wmaly, vedlejSi samozasobitelské
hospodéstvi, stavajici vest&#nd olganskad vybavenost, drobnaizeni femesind a
vyrobni nenarusSujici pohodu bydleni, mala re&néa sportovni zézeni (bazény, prvky
zahradni architektury apod.). Ungist musi byt v souladu s charakterem vyuZzivani
okolnich ploch. Hpustna jsou rowt parkovaci stani a garaze proipby vyvolané
piipustnym vyuZzitim Gzemi na vlastnim pozemkugeyea zelé.

Nepipustné vyuziti - Ostatni funkce, neuvedené jakpystné, odstavna stani a garaze
pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gar&&kupni z&izeni, z#izeni
dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba indiviiuétkreace, samostdtrstojicich
malometraznich objektsezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavalitky apod.),
povolovani novostaveb bezetele na jejich stavebBrntechnické provedeni,cél a dobu
trvani a povolovani nastavelijgiaveb a stavebnich Gprav jiz existujicich staveb.

Plosne, vyskoveé a prostorové regulativy — v UP mtané regulativy svou iflisnou
podrobnosti nagslusi této UPD (UP) ) - § 43 odst. 3 stavebniHmra. V navrhu Zrgny
budou dale ufesreny.

Plochy okfanského vybaveni - viejna infrastruktura, komer ¢éni zafizeni — stav,
navrh

Hlavni vyuZiti - oganské vybaveni



Pripustné vyuZiti - funkce poskytujici #gné, stravovaci a ubytovaci sluzby, bydleni,
spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialsportovni a vz#lavaci sluzby
netechnického charakteruiipustné je #izovat a provozovat knihovny, archivy, galerie,
Grady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zheejnzdravotnicka sediska apod.,
drobnéifemesiné a vyrobni provozovny, parkovaci a odstataai vyvolana furdnim
vyuzitim Gzemi, plochy wejné zelet véetne architektonickych prvik parteru, nakupni
centra, obchody.

Nepiipustné vyuziti - jsou takovéinnosti a dje, které nadrrné naruSuji prosedi,
chovatelstvi, pstitelstvi, ptimyslova vyroba a sklady.

PloSné, vySkové a prostorove requlativyi-mavrhu bude zohle@n charakter a vySkova
drover navazujici zastavby.

Plochy okanského vybaveni -dlovychovna a sportovni z#tizeni — stav, navrh

Hlavni vyuZiti — sportovani

Pripustné vyuZiti - provozovani sportovnich aktivitzabavy, ubytovani, stravovani,
rekreace. Hpustné je #izovat sportovidt a Histe, détské Histé, jednoduché stavby
(s vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) saejici s vytvéenim technického,
socialniho a otanského zazemi (tribuny, Satny, socialniizeni), parkovaci a odstavna
stani vyvolana fundnim vyuzitim Gzemi, uJejna zeld, nezbytna technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti - ostatni vyuZziti, neuvedené jaktipystné, zejména stavby
individualni rekreace, jakékoliinnosti a funkni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt
v rozporu s funkci hlavni, popby branily tomuto funénimu vyuziti

PloSné, vySkové a prostorove regulativy pro lokaliS 38 :
* regenerace ltiniho fondu

e zachovani stavajiciho terénniho reliéfu, kvalithdvajici zeled, sowasného
ekosystému v Uzemi, vodétea kanak

» pravidelna udrzba zelén travnatych ploch

o zastavba fipustnd v lokal ve vazls na navrhované parkovisti stavajici
sportovni aredl

» lokalizace vystavby je orientai, po gesném zagienim a vytgeni inZ. siti Ize
staveni§t posunout a to sénem severnim, po zapadni hranici loukyegné
umisgni stavby bude posuzovano individualn

» vySka zastavby 1 NP s moznym podkrovim a vyuZitérérniniho zlomu mezi
Podskalskou loukou a o obsluznou komunikagi/@ani hraz)

« strechy sklonité min. 35

* krytina skladan&ernéci cervenohgda z girodnich materid

» zdivo rezné, omitan& obkladané tevem

* vyplné otvori dievené

» zéastavbuesit bez oploceni

V navrhu Zngny budou vySe uvedené regulativy piteny a pipadré upraveny — zfesreny.

Plochy ok¥anského vybaveni — golf, stav

Hlavni vyuZiti — golf.

Pripustné vyuZiti - vijna zelé&, drobné stavby souvisejici s golfem, nezbytnartesia
infrastruktura. Podémito stavbami se bude rozétndrobné stavby souvisejici s golfem




i docasné stavby (kratkodobého charakteru) souvisejigds golfovymi turnaji (fizné
stanyci pristresky).

Nepripustné vyuZziti - ostatni vyuZziti, neuvedené jakdipystné, zejména stavby
individualni rekreace, jakékatinnosti a funkni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v
rozporu s funkci hlavni, pépby branily tomuto funénimu vyuZiti.

Plochy ok¥anského vybaveni — Fbitovy, stav, navrh

Hlavni vyuZiti — pobbivani

Pripustné vyuZiti - parkavupravena viejna prostranstvi, krajinna zéleprirodk blizké
porosty a géeviny, solitéry s podrostem bylinfiPustné je osazovat drobnou architekturu,
pomniky, hrobky, pamatniky, fizovat stavby pSich komunikaci, drobné stavby

informatniho charakteru (mapy, v§sky), stavby souvisejici s vytienim technického
zazemi a technické infrastruktury s provozdtutbva souvisejici.

Nepripustné vyuziti - VeSkeré vyuziti neuvedené jakpystné. Navazujici zastavba musi
respektovat ochranné pasmwitova

Plochy vyroby a skladovani - paimysl a drobna vyroba, stav, navrh
Hlavni vyuZziti — vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti - vyltiné podnikatelska, mmyslova a vyrobni, iljpustné je #izovat
sklady, skladové plochy a komunalni provozovnyjzami pro obchod a administrativu,
parkovaci a odstavna stani, provozni bgtyrodinné domy pro bydleni osobiimo
spojenych s provozem dané vyroby, nakuphizeai,cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepripustné vyuZziti - Samostatné bydleni vSech foresiizeni vyZzadujici mimgadnou
ochranu ohrozujici pragtidi (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhaldcebhi
objekti pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoZnoizteni pasem hygienické ochrany
zajisS€no, aby objekty byly vyuzivany jen k takovyimnostem, aby se n&ipnivé vlivy

z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vi#sb pozemku nadémng.

Plosné, vyskové a prostorove regulativy - v'L'JP ®tané regulativy byly pro svou
ptiliSnou podrobnost, ktera nigglusi této UPD (UP) ) - § 43 odst. 3 stavebnihkora,
ve vydané zrn¢ ¢. 1 UP upraveny. V navrhu Zmy UPnZ budou dale #esreny.

Plochy technické infrastruktury, stav, navrh
Hlavni vyuZiti — technicka infrastruktura

Pripustné vyuziti - umi®vani staveb a ¥&eni technické vybavenosti (plochy pro
vodovody, kanalizaci @0V, elektinu a fotovoltaické elektrarny, horkovody, plynple,
spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovdikyidaci odpadi, vodohospod&ké
plochy, skrné dvory apod.), bezprdetire souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy Gzemi. Dale jefigustné provozovat stavby pro vyrobu
drobrgjSiho charakteru, parkovaci, odstavna stani a gar@ vlastnim pozemku pro
potrebu vyvolanou timto furdnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti - jsou veSketinnosti vyZzadujici ochranured za¢zi okoli (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), ripeistné je ¥zovat cerpaci stanice
pohonnych hmot s vyjimkou #aeni pro padebu provozovatele. V pasmu hygienické
ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb gyfaich hygienickou ochranu
(Skolskych a dtskych zaizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym,
potravindskym, glovychovnym a rekreaim (&elim atd).




Plochy zele® - na verejnych prostranstvich, stav, nvrh
Hlavni vyuZziti - travnaté plochy s moznostsgho propojeni

Pripustné vyuZziti - fipustné je #izovat stezky pro i i cyklisty, osazovat drobnou
architekturu a utini mobili&, pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadbanZele
obecr, stavby pSich komunikaci, drobné stavby inforéného charakteru (mapy,
poutae, vywsky), obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolagézitim uzemi,

stavby souvisegjici s vytvenim technického zazemi a technické infrastruktury.

My 7

Nepripustné vyuZiti - jiné neZifpustné vyuziti Gzemi je n&pustné.

Plochy zeler — park, stav
Hlavni vyuZziti — travnata plochy s okrasnou zeleni.

Pripustné vyuZziti - fipustné je #izovat stezky pro i i cyklisty, osazovat drobnou
architekturu a utini mobili&, pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba nZele
obecr, stavby pSich komunikaci, drobné stavby inforéného charakteru (mapy,
poutae, vywsky), obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolagézitim uzemi,

stavby souvisejici s vytwenim technického zazemi a technické infrastruktury

Nepripustné vyuZiti - jiné nezifpustné vyuziti Gzemi je n&pustné.

Plochy lesni, stav

Hlavni vyuZiti - Plochy slouzi k ptmi funkci lesa a&innosti souvisejici s touto hlavni
funkci.

Pripustné vyuziti <innosti a z&izeni souvisejici se zachovanim ekologické rovngvah
Gzemi, realizace USES, opexti pro udrzeni vody v krajinzachyceni fivalovych deg,
protipovodiova a protierozni opa@ni a dalSi op#&tni gispivajici k vysSi retemi
schopnosti krajiny. Dale éélové komunikace n#&né stezky, komunikace pro&g,
cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jiz@ulyZich a na sanich.

Podmirné vyuZiti - Pouze nezbytmutné stavby a ¥&eni pro hospodani v lese, pro
myslivost a ochranuifrody.

Pouze nezbythnutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a fistavby malého rozsahu stavajicich trvalych stavalvlastnim pozemku
(nénast plochy o max. 20 % prvairzkolaudované plochy).

Nepripustné vyuZiti - vSechn§innosti a zé&zeni krong vySe uvedenych (napvystavby
objekti bydleni, sportu a rekreace, individualni rekreat@e objeki, které by mohly
slouzit k bydleni a rekreaci).

Plochy vodni a vodohospodéske, stav, navrh
Hlavni vyuZziti — vodni plochy a toky

Piipustné vyuZiti - chovné rybniky, rekted nadrze a ostatni vodni dila, je moZno
zZfizovat remoséni a lavky, stavidla a hraze, krmnatizeni pro chovné rybniky, pro
rekre&ni vodni plochy, mola, fiistavis¢ a jina sportovni Zé&eni, vystavba tech.
infrastruktury

Mz

Nep‘ipustné vyuZziti - jiné nezifpustné vyuZziti Gzemi je n&pustné.

Plochy zengdélské - trvalé travni porosty, stav

Hlavni vyuZiti - intenzivni a extenzivni hospdeai se zerdélskymi travnimi porosty
neboc¢innosti a z&ézeni, které s timto hospa@aim souvisi.



Piipustné vyuZiti - fipustné je provadl na €chto Uzemich zgmy kultur (na pastviny,
louky, sady, ornoutmu a plochy lesni) za sgni vSech zakonnych podminekijzovat a
provozovat na&chto Uzemich sita zd&izeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani fflehlého Gzemi, €elové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhuttoho
Gzemi, umisovat stavby pro zabezgeni zenddélské cinnosti (seniky, fistreSky pro ze

a chovana zvata formou lehkych ipstreska, vceliny, silazni jamy atd.), dalec¢s,
cyklistické a @elové komunikace, komunikace pro jizdu s potahearkate a pro jizdu na
lyZich a na sanich, dostavby sigtavby malého rozsahu (tj. i&t o max. 25% prvotn
zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb wiastnim pozemku, rizovani
drobnych vodnich nadrzi, apod.

Podmirné vyuZiti - realizace komunitniho kompostovanijnph hnoji§ apod. za
podminky splgni zakonnych podminek, moznosizeni gistreSki pro chovana zvata a
zvéi formou lehkych fistreSka

Nepipustné vyuziti - pro jakékoliv stavby mimo hlawaipustné vyuziti je toto tzemi
nezastavitelné.

Plochy smiSené nezasté&mého Uzemi - ostatni plochy, frodni a polopFirodni
porosty

Hlavni vyuZiti — ostatni plochy.

Pripustné vyuziti - plochy zazené i nezazené mezi prvky USES jefipustné
obhospodi#vat v souladu s pozadavky ochrankirgdy. Ve volné krajiga je mozné
realizovat vystavbu delovych komunikaci, polnich cest, technické ininalstury,
ztizovani menSich vodnich ploch, zal&sh Doporwena je vysadba aleji a ochranné
zelert. Lze povolovat stavby pro zabezpai zenddélskeé ¢innosti (seniky, fistteSky pro
zvéi a chovana zvata formou lehkych filstreSki, véeliny, atd.), lesnické, myslivecké
a rybnik&skécinnosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmivgybnika).

Pripustné je provad na tchto uzemich zmy kultur (na pastviny, louky, sady, lesni
plochy) za splani vSech zakonnych podminek, apod.

Podmirgné vyuziti - realizace komunitniho kompostovéani,Infah hnoji§ apod.
za podminky spkni zakonnych podminek, moznostizeni gistteSki pro chovana
zvifata a z¥t formou lehkych fistreSki.

Nepripustné vyuziti - pro jakékoliv stavby mimo hlawanxipustné vyuziti je toto tzemi
nezastavitelné.

Plochy dopravni infrastruktury — silni éni, drazni:
Hlavni vyuZiti — zaji&ni dopravni pistupnosti

Pripustné vyuziti — plochy siltini dopravy zahrnujici siltni pozemky silnic 1., II. a lll.
tiidy a mistnich komunikaci, ¢etné pozemki na kterych jsou umi&ty sowdasti
komunikace, nap naspy, zéezy, ogrné zdi, mosty doprovodné a izdh zeler a dale
pozemky staveb dopravnichiizeni a dopravniho vybaveni, taputobusové zastavky,
termindly, odstavna stani pro nakladni automolbilpmadné &adové garaze a odstavné
a parkovaci plochy, aredly udrzby komunika¢erpaci stanice pohonnych hmot.
Cyklistické a gsi komunikace &etné chodniki a zelenych pdisv navrzené vystawb
Plochy pro umigovani staveb a t&eni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elekinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektar produktovody,
apod,) bezprogtdre souvisejici s danou funkci technické infrastruktamobsluhy Gzemi.

(s

Nepipustné vyuZiti — jiné neZpustné vyuziti Gzemi je n&pustné.




b)

c)

d)

PoZadavky na vymezeni pozemka jejich vyuZziti

= Stavajici pozemky nebo jejictasti vieSeném Uzemi jsou s@sti katastralniho Gzemi
Hlubokéa nad Vltavou. Jejich ¥t je totozny sjwvodnim schvalenym UPnZ Hluboka
nad Vitavou — Msto a jeho schvalenych, resp. vydanychéznmvycet dotenych
pozemk mize byt je&t upiesrén v priabéhu pdizovani této zrany.

= Pozadavky na&eSeni:

Zména UPnZ stanovi ve smyslu § 61 stavebniho zakomopaé podminky pro
vyuZziti pozemk, tzn. zejména podminky pro untist a prostorové uspadani staveb
véetns verejné infrastruktury. Cilem je zejména:

 zapracovani vSech aktuelnich schvalenych, respanjh zmén pivodniho
UPNZ,

« prevzit véejné prosgdné stavby z UP, w@snit jejich polohu a pt#bnou Gzemni
rezervu ¥etné seznamu ddenych pozemk témito stavbami,

e posoudit limity objemového a ploSného usmani Uzemi, tj. vySkova hladina
zastavby, hustota zastan jednotlivych pozemk stavebntéara, stavebni hranice,
napojeni jednotlivych stavebnich parcel na komuwekaa inZenyrské sit
pozadavky na urbanistickou a architektonickou kuali

* ve smyslu § 7 vyhk. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivZrni,
vymezit plochy veéejného prostranstvi naastavitelnych plochach kde tato
povinnost vyplyva z vydaného GUzemniho planu.

Pozadavky na umis&ni a prostorové usp#adani staveb

Primérre je feSené Uzemi teno pro bydleni a @lanskou vybavenostieSeném Gzemi se
ale nachazeji i plochy pro sport a rekreaci, ploeinpby a skladovani a plochy s dalSim
funkenim vyuZzitim — viz. kapitola a).

Pt zpracovani zrény budou pevzaty a ufesrény zavazné regudai prvky z vydaného
UP — vySkova hladina, max. procento zastavitelnmstiemk, stavebntara, napojeni na
inZenyrské s& pozadavky na urbanistickou a architektonickourtodd.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Dnedni hodnotyeSeného Gzemi tkvi jak v jeho zastavitelnosti,duaravrhuje platny UP,
tak i v trvale nezastavitelnych plochach — zdmeaudak, Podskalsk& louka, hraze ryhnik
aleje apod.

V navrhu zn¢ny budou navrzenyrfeSenim respektovany, chiéy a vhodnym zfisobem
rozvijeny ve vydaném uzemnim planu specifikovar@ogni, kulturni a civilizani
hodnoty Uzemi, a tocetré urbanistickeho, architektonického a archeologiokéidictvi.

Pro ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi s ohledem maaagker zastavby i krajiny v SirSich
vazbach, bude stanoven charakter zastavby a kewffizastagni — zastavitelné plochy

Pozadavky nareSeni véejné infrastruktury
V zastavitelnych plochach budeSeno:
= Vefejné komunikace:

Dopravni napojerzastavitelnych plochbude navrzeno s#rové v souladu s UP, tedy
z mistnich pat@mich komunikaci. Na tyto misti komunikace budou ajapy



komunikace zaji@ujici dopravni obsluznost uvhiteSeného GzemReSeny budou i
pesi trasy.

= InZenyrské sé&- jednotlivé inZenyrské sibudou navrZzeny,iprespektovani zakladni

koncepce dle UP a v souladu s pozadavky jejichvspra

kanalizace splaskova

kanalizace de®va - srazkové vody z
pozemcich investar

vodovod

STL plynovod

el.energie vetre trafostanic

~

i ¢asti zasakovati akumulovat na

f) Pozadavky na véejné prospésné stavby (VPS) a na \u@jné prospésna opateni
(VPO) - oznaené VPS a VPO jiz byly realizovany a ve zin.12 UPnZ iz nebudou
uvadny

V navrhu znény budou pevzaty véejné prosgsné stavby z UP:

D10 - navrzena trasa silnice lli. tv severozapadndasti meésta pro obsluhu
zastavitelnych ploch,

V4 — navrzeny vodovod v centralnasti neésta ,U parkovi&“ pro zastavitelné
plochy bydleni,

V5 - navrzeny vodovod v severozipadasti nesta,

V6 - navrzeny vodovod v severozapadasti nésta —€¢ast realizovana

K13 — navrzena kanalizace splaskova v jihozap&dsti ntsta pro odkanalizovani
stavajicich ploch realizovano

K14 — navrZzeny vytlak v jihozapad®asti mésta,

K15 - navrZeny vytlak v zapadsésti nesta,

K16 — navrzena kanalizace jednotna v sevédisfi nesta pro plochy zastavitelné,
¢ast realizovana

K17 - navrzena kanalizace jednotna v severovychedsfi nmésta pro plochy
zasta¥né

K19 - navrZzena kanalizace jednotna v centrésii ntsta pro plochy zastavitelné,
- realizovano

E12 — navrZzené kabelové vedeni VN 22 kV a trafostanm severovychodniasti
mésta,

E13 - navrZzené kabelové vedeni VN 22 kV a trafastam severovychodniasti
mesta,-realizovano

P3 — navrzena trasa STL plynovodu v severozapsiti nésta -realizovano

PO1 — navrzené ochranné hraze v centtdsii nesta,

PO2 — navrzena vrata v hrazi v jiZsdisti mésta —¢ast realizovana

K18 . SV ¢ast nesta navrzena kanalizace jednotna v severovych@abii nesta
pro plochy zastainé

E14 — kabelové vedeni VN 22 kV v S¥sti mésta —realizovano

E23 — kabelové vedeni VN 22 kV u hotelu Parkhoteklizovano

g) Pozadavky na asanace

Neni dan poZzadavek na asanace.
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h) DalSi poZzadavky vyplyvajici z Gzem# analytickych podkladi a zvlaStnich pravnich

1)

)

piredpisi
Silné stranky — jsou v podstdabtozné s Uzemim celého sidla Hluboka nad Vitavou
e dobréa kvalita ovzdusi
e kvalitni dopravni napojeni
* vyborna dostupnost obce s raesiou fisobnosti
» dostupnost zakladni technické infrastruktury

e dostupna okanska vybavenost — Skoly, zdravotnfizani, obchodni a restadm
zatizeni, sportovigtapod.

Slabé stranky — netykaji eSeného uzemi

Hrozby — ohrozeni zaplavami. To je vSak doco@gamiry eliminovano jiz realizovanymi
nebo navrZzenymi protipovadvymi opatenimi.
Limity vyuziti Gzemi:
* OP vodovodnichiadi
e kanaliz&ni rady
 OP VTL plynovodu
 OP STL plynovod
* OP elektrické vedeni vzdusné
* OP elektrické vedeni kabelové
* OP trafostanice
* OP telekomunikéniho vedeni
* OP komunikace Ilit
* OP komunikace IIl.it
» hranice stavebni uzény VD Hnévkovice
» hranice zaplavového uzemi Q100
e OP radiolok&niho prostedku RHT Febotovice
* hranice 50 m od okraje lesa
» plochy lesni
» vodni plochy a toky
+ OPCOV
* OP lbitova
« mistni, regionalni a nadregionalni prvky USES
e 2. zOna havarijniho planovani JETE — 13 km
* OP vzletovych afifiblizovacich prostar letiS& Hosin
* nemovité kulturni pamatky
» Evropsky vyznamna lokalita — Natura 2000

Vyéet druhti Gzemnich rozhodnuti, které znéna €. 12 UPnZ nahradi

V souladu s fivodnim UPnZ se nepiia, Ze tato pizovana zmina nahradi Gzemni
rozhodnuti pro jednotlivé stavby.

PoZzadavky se zaéru zjiStovaciho rizeni Wetné uréeni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vliwi zaméru obsazeného ve zemé UPnZ na Zivotni prostedi a
porizovani této UPD spoji

Uzemi fe$ené navrhem zmy nezasahuje do prikUSES mistniho, regionalnihg

nadregionalniho vyznamu, vymezenych ve vydaném dgamplanu ani do zvlast
chrargtného uzemi (PP, PR) ani jeho ochranného pasma.hNaweny, v souladu
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k)

s vydanym Uzemnim planem, nebude ani jakymkolizsepem zasahovat do evropsky
vyznamneé lokality. Hlavnim poslanim této &my je zapracovani vSech aktualnichéam
Gzemniho planu, tj. zém ¢ 3, 4 a 6 do UPnZ. Nedojde tedy k navrhu novych
zastavitelnych ploch oproti tzemnimu planu, s vigion €ch, které budou ievzaty z
uvedenych zrm UP Hluboka nad Vitavou (po jejich vydani).

Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pzelaci
Vyplynou gipadreé ze za¥ri projednani tohoto zadani a navrhuéam

Pozadavky na uspa:adani obsahu navrhu znény UPnZ a obsahu jeho odvodnéni

s ohledem na charakter Uzemi a problémy keSeni ¥etné méritek vykresi a pattu
vyhotoveni

Obsah navrhu zémy ¢. 12 UPnZ Hluboka nad Vitavou —d¢to a jeho ofivodréni bude
zpracovan v souladu s § 61, 8§ 65 a nasledujidiabebniho zakona, § 19 vyhlasky
¢. 500/2006 Sh., o uzemranalytickych podkladech, Uuzegmplanovaci dokumentaci a
zpiasobu evidence Uzeramplanovaciinnosti, v platném zmi, pilohy ¢.11 této vyhlasky
a s vyhlaSkou. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivaemi.

Vykresy grafickécasti navrhu zrény budou zpracovany vétitku 1:2 000, vykres SirSich
vztahi v megritku 1:5 000, pip. 1 : 10 000.

Pctet paré:

» Navrh pro spoléné jednani 1 paré

» Navrh pro véejné projednani 1 paré
« Cistopis 4 paré

Projektant je vazan ip zpracovani zrny metodikou a nazvoslovim dle vydaného
tzemniho planu

m) Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu ze Zasad umwiho rozvoje Jihaeského

kraje a Politiky tzemniho rozvojeCR

e Zvydaného uzemniho planu v platnéntrdnvyplyva pro dané Uzemi z2my ¢. 12
UPnZ HIiuboka nad Vitavou — 88to respektovat Gzemnim planem stanovené
podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym igobem vyuZiti, s denim gevazujiciho
vyuziti (hlavni vyuziti), pipustného vyuziti, podméné pripustného vyuZziti,
negipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorovélspdadani, vetrg
zékladnich podminek ochrany krajinného razu dle BBspektovan bude aktualni
seznam viejré prosgsnych staveb prieSené uzemi a limity vyuziti Gzemi.

« ReSené Uzemi nalezi do UzemeSeného Zasadami Gzemniho rozvoje ¢lbkého
kraje v platném zimi (dale téZ jen ,ZUR"). Nisto Hluboka nad Vltavou a tudiZ i
feSené Uzemi se nachazi v rozvojové oblasti Bdské Budjovice prevzaté z PUR
CR 2008 ve z#ni 1. Aktualizace a v zasadach Uzemniho rozvojéawm@m zgni
zpresréné. Z uvedené Uzemanplanovaci dokumentace s@Seného Uzemi tyka
nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka obora +vd Kamen, upesrény ve
zmené ¢. 3 uzemniho planu.

« Re3ené uzemi dle Politiky tzemniho rozvajR 2008 ve ziéni 1. Aktualizace lezi
uvnité rozvojové oblasti OB1@Ceské Budjovice, kterou pl8 respektuje, protoze
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z mistniho hlediska se jedna o klidové Uzemi, devékio piivodni jevy rozvojové
oblasti fimo nezasahuiji.
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