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Uvod

Zadani zmny ¢. 8 uzemniho planu zény Hlubokd nad Vitavou — Zam(dale téz jen
,Zmeény*) je vypracovano v souladu s § 64 zak@nd83/2006 Sh., o Uzemnim planovani a
stavebnimradu, ve z#ni pozajSich gedpidi (dale jen ,stavebni zakoph“dle zreni § 17 a
piilohy ¢. 9 vyhlasky¢.500/2006 Sb., o Uzermranalytickych podkladech, Uzemplanovaci
dokumentaci a Zisobu evidence Uzemaplanovackinnosti, ve zini pozdjSich gedpidi.

Hlavnim divodem poizeni gedmitné Uzemi planovaci dokumentace (UPD) jsou
parizované zminy ¢. 3, ¢. 4 a¢. 6 uzemniho planu Hluboka nad Vlitavou. Tyto&énm
vychazeji z projednané Zpravy o upglaani Uzemniho planu, schvalené Zastupitelstvem
mésta Hluboka nad Vitavou dne 22. 2. 2016.&ym¢. 3, ¢. 4 a¢. 6 UP zajiguji soulad se
Zasadami Uzemniho rozvoje Jéeského kraje v platném ami (dale jen ZUR) a déleisty a
problémy plynouci z 3. Gplné aktualizace Gzeénmtanovacich podklad (UAP). Proto je
Zadouci, aby Uuzemni plan zény Hlubokéa nad Vlitavodamosti byl v souladu s Gzemnim
planem v platném zimi.

a) VymezenireSeného Uzemi

Resené zemi ziny se nachazi dle platného Gzemniho planu Hlubaekiiitavou (déale
téZ jen ,UP*) v pravoteznicasti nmeésta. ReSené Gzemi je totozné &vpdnim UPnZ
Hlubokéa nad Vltavou — Zamosti a jeho&nt. 1 —¢&. 7. HranicefeSeného Uuzemi, ktera
respektuje i schvalené a vydanéc¢ny, je zakreslena v grafick&ijmze tohoto zadani
reSeného Uzemi bude vyjmuta lokalita Kesin — Pod Pilou, ktera jereSena
samostatnym regul&nim planem.

Funkini vyuZiti plochy dle UP:

Dle vydaného UP se GzertéSené zrnou ¢. 8 UPnZ Hluboka nad Vitavou — Zamosti
nachazi na pravénréhuieky Vitavy. Zastoupeny jsou zdéegolevsim plochy pro bydleni
a oltanskou vybavenost. V menSi mmijsou zde téz plochy pr@&lévychovu a sport,
vyrobu a skladovani a plochy zedélské.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym dgmbem vyuziti, s @enim gevazujiciho
vyuziti  (hlavni vyuziti), pipustného vyuziti, podmén¢ piipustného vyuZiti,
negipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorowg&pwadani, ¥etné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu dle vydaného uzeonplanu Hluboka nad Vitavou:

Plochy smiSené obytné se specifickym vyuZzitim — stanavrh:
Hlavni vyuZiti — bydleni v rodinnych domecheins zakladni obanské vybavenosti

Pripustné vyuZiti — festavby, rekonstrukce a modernizace stavajicickcfumdividualni
bydleni v rodinnych a bytovych domech ¢anosti a plochy stimto typem bydleni
souvisejici, tj. zahrady, vedlejSi samozasobitelblk&podéstvi, vestavna olganska
vybavenost (do 100 #) drobnéemesiné a vyrobni provozovny nerusici zivotni pfeatit
(do 100 M), mala rekre&ni a sportovni zZgzeni (bazény, prvky zahradni architektury
apod.). Pipustna jsou row¥ parkovaci stani a gardze na vlastnim pozemkypgieby
vyvolané timto funknim vyuzitim Gzemi, V@jna zelé.

Podmirné vyuZiti — v pipac zastavitelnych ploch, které&ifghaji k plochdm dopravy —
silnice 1., 1., lll. t. a Zeleznice, resp. t§asti €chto ploch, které ifléhaji k plocham
dopravy a mohou byt atakovany nadlimitnim hlukendopravy, jsou podmiéme




piipustné az po navrZzeni protihlukovych dpaf investorem stavby pro bydleni v rdmci
Gzemniho (stavebnihoizeni.

Nepipustné vyuZziti — veSker@nnosti naruSujici okolni prastdi, vyroba, velké provozy,
odstavna stani a garadze pro nakladni automobilyt@basy, hromadné garaze, nakupni
centra, z#zeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba s&md stojicich
malometraznich objektsezonni rekreace (sruby, zahradni chaty, sta\eliky apod.)

Plosneé regulativy — v'UP stanoveneé regulativy kg svou piliSnou podrobnost, ktera
negislusi této UPD (UP) ) - § 43 odst. 3 stavebnihkora, ve vydanée zén¢ ¢. 1 UP
upraveny. V navrhu Zsmy UPnZ budou dale Zesreény.

Plochy okfanského vybaveni - viejna infrastruktura, komer ¢ni zafizeni — stav,
navrh

Hlavni vyuZziti - oldanské vybaveni

Pripustné vyuZiti - funkce poskytujici #gné, stravovaci a ubytovaci sluzby, bydleni,
spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socialsportovni a vz#lavaci sluzby
netechnického charakteruiipustné je #izovat a provozovat knihovny, archivy, galerie,
Grady statni spravy, sluzebny policie, pozarni zheejnzdravotnicka sediska apod.,
drobnéiemesiné a vyrobni provozovny, parkovaci a odstataai vyvolana furdnim
vyuzitim Gzemi, plochy wejné zelet véetne architektonickych prvik parteru, nakupni
centra, obchody.

Nepiipustné vyuziti - jsou takovéinnosti a dje, které nadrrné naruSuji prosedi,
chovatelstvi, pstitelstvi, ptimyslova vyroba a sklady.

PloSné, vySkové a prostorove regulativyi-mavrhu bude zohle@n charakter a vySkova
drover navazujici zastavby.

Plochy ok¥anského vybaveni — pistav, navrh

Hlavni vyuZiti — gistav

Pripustné vyuZiti - mola,fipstavist, kotvis€ lodék a jachet, areal sportovniho ryb#i a
vodackého tahiste, uloziSe plavidel lodni pepravy, jind sportovni &eni, vystavba
technické infrastruktury.

Nepripustné vyuziti - vSechnyinnosti a dje neuvedené jakaifpustné

Plochy okanského vybaveni -dlovychovna a sportovni z#tizeni — stav, navrh

Hlavni vyuZiti — sportovani

Pripustné vyuZiti - provozovani sportovnich aktivitzabavy, ubytovani, stravovani,
rekreace. Hpustné je fizovat sportovidt a Histé, détské Histé, jednoduché stavby (s
vyjimkou staveb pro individualni rekreaci) souvisej s vytvdenim technického,

socialniho a otanského zazemi (tribuny, Satny, socialniizeni), parkovaci a odstavna
stani vyvolana fundnim vyuzitim Gzemi, uJejna zeld, nezbytna technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti - ostatni vyuZziti, neuvedené jaktipystné, zejména stavby
individualni rekreace, jakékotinnosti a funkni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v
rozporu s funkci hlavni, pépby branily tomuto funénimu vyuziti

Plosne, vySkoveé a prostorove regulativy - v'UP ®tané regulativy byly pro svou
priliSnou podrobnost, ktera nigplusi této UPD (UP) ) - § 43 odst. 3 stavebnihkora,
ve vydané zrn¢ ¢. 1 UP upraveny. V navrhu Zmy UPnZ budou dale #esreny.




Plochy vyroby a skladovani - paimysl a drobna vyroba, stav, navrh
Hlavni vyuZziti — vyroba a skladovani

Pripustné vyuZiti - vyltné podnikatelska, mimyslova a vyrobni, ijpustné je #izovat
sklady, skladové plochy a komunalni provozovnyjzami pro obchod a administrativu,
parkovaci a odstavna stani, provozni bygtyrodinné domy pro bydleni osobiimo
spojenych s provozem dané vyroby, nakuphizeai,cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepripustné vyuZziti - Samostatné bydleni vSech foresiizeni vyZzadujici mimgadnou
ochranu ohrozujici pragtidi (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhaldcebhi
objekti pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoZnoizteni pasem hygienické ochrany
zajiseno, aby objekty byly vyuzivany jen k takovyimnostem, aby se n&ipnivé vlivy

z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vi#sb pozemku nadémng.

Plosne, vyskové a prostorove regulativy - v'L'JP ®tané regulativy byly pro svou
ptiliSnou podrobnost, ktera nigglusi této UPD (UP) ) - § 43 odst. 3 stavebnihkora,
ve vydané zrn¢ ¢. 1 UP upraveny. V navrhu Zmy UPnZ budou dale #esrény.

Plochy technické infrastruktury, stav, navrh
Hlavni vyuZiti — technické infrastruktura

Pripustné vyuziti - umi®vani staveb a ¥&eni technické vybavenosti (plochy pro
vodovody, kanalizaci @0V, elektinu a fotovoltaické elektrarny, horkovody, plynple,
spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovdikyidaci odpadi, vodohospod&ké
plochy, skrné dvory apod.), bezprdsetire souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy Gzemi. Dale jefigustné provozovat stavby pro vyrobu
drobrgjSiho charakteru, parkovaci, odstavna stani a gar@ vlastnim pozemku pro
potrebu vyvolanou timto furdnim vyuzitim

Nepripustné vyuziti - jsou vesSketgnnosti vyZzadujici ochranured za¢zi okoli (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), ripeistné je ¥zovat cerpaci stanice
pohonnych hmot s vyjimkou #aeni pro padebu provozovatele. V pasmu hygienické
ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb gyfaich hygienickou ochranu
(Skolskych a dskych zdizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym,
potravindskym, glovychovnym a rekreaim (&elim atd).

Plochy zeler - na vaejnych prostranstvich, stav, navrh
Hlavni vyuZiti - travnaté plochy s moznostgfho propojeni

Pripustné vyuZziti - fipustné je #izovat stezky pro i i cyklisty, osazovat drobnou
architekturu a uéini mobili& pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadbanele
obecr, stavby @Sich komunikaci, drobné stavby inforéného charakteru (mapy,
poutae, vywsky), obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolagézitim Uzemi,

stavby souvisejici s vytvenim technického zazemi a technické infrastruktury.

Nep‘ipustné vyuziti - jiné nezZifpustné vyuZziti Gzemi je ndpustné.

Plochy lesni, stav

Hlavni vyuZiti - Plochy slouzi k ptmi funkci lesa &innosti souvisejici s touto hlavni
funkci.

Pripustné vyuziti <innosti a z#&izeni souvisejici se zachovanim ekologické rovngvah
Uzemi, realizace USES, opeanti pro udrZzeni vody v kragin zachyceni fivalovych desi,
protipovodiova a protierozni opa@ni a dalSi op&tni pispivajici k vy3Si retemi




schopnosti krajiny. Dale éélové komunikace n#&né stezky, komunikace pro&gd,
cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jiz@ulyZich a na sanich.

Podmirné vyuZiti - Pouze nezbytmutné stavby a ¥&eni pro hospodani v lese, pro
myslivost a ochranuifrody.

Pouze nezbythnutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a fistavby malého rozsahu stavajicich trvalych stavaebvlastnim pozemku
(narist plochy o max. 20 % prvairzkolaudované plochy).

Nepripustné vyuziti - vSechn§innosti a z&izeni krong vySe uvedenych (napvystavby
objekti bydleni, sportu a rekreace, individualni rekreat@e objeki, které by mohly
slouzit k bydleni a rekreaci).

Plochy vodni a vodohospodéské, stav, navrh
Hlavni vyuZziti — vodni plochy a toky

Pripustné vyuZiti - chovné rybniky, rekted nadrze a ostatni vodni dila, je moZno
ziizovat remoséni a lavky, stavidla a hraze, krmnatizeni pro chovné rybniky, pro
rekre&ni vodni plochy, mola, fiistavis¢ a jina sportovni Zé&eni, vystavba tech.
infrastruktury

Nep‘ipustné vyuziti - jiné neZifpustné vyuZziti Gzemi je ndpustné.
Plochy zenédélské - trvalé travni porosty, stav

Hlavni vyuZiti - intenzivni a extenzivni hospdeai se zerdélskymi travnimi porosty
nebocinnosti a zézeni, které s timto hospagaim souvisi.

Pripustné vyuZiti - fipustné je provad na €chto Uzemich zgmy kultur (na pastviny,
louky, sady, ornoutmu a plochy lesni) za sgini vSech zakonnych podminekijzovat a
provozovat naéhto Uzemich sita zdizeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani fflehlého Uzemi, &elové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhuttmho
Gzemi, umigovat stavby pro zabezgeni zentdélské cinnosti (seniky, fistteSky pro z¥

a chovana zvata formou lehkych ipstresSka, vceliny, silazni jamy atd.), dalec¢s,
cyklistické a @elové komunikace, komunikace pro jizdu s potahearkate a pro jizdu na
lyzich a na sanich, dostavby gigtavby malého rozsahu (tj. i&t o0 max. 25% prvotn
zkolaudované plochy) stavajicich trvalych staveb viastnim pozemku, fzovani
drobnych vodnich nadrzi, apod.

Podmirné vyuZiti - realizace komunitniho kompostovanijnph hnoji§ apod. za
podminky splini zakonnych podminek, moznosizeni gristreSka pro chovana zvata a
zvéf formou lehkych fistreSka

Nepripustné vyuziti - pro jakékoliv stavby mimo hlawaxipustné vyuziti je toto tzemi
nezastavitelné.

Plochy zenédélské - orna pida, stav

Hlavni vyuZiti — intenzivni i extenzivni hospddai na zerdélské orné pdé nebo
cinnosti a zéizeni, ktera s hospoinim souvisi.

Pripustné vyuZziti - fipustné je provad na €chto Uzemich zgmy kultur (na pastviny,
louky, sady, lesni plochy) za sphi vSech zakonnych podminekiipistna jsou
protierozni opdaeni - budovani zachytnychtigopi kolem ohroZzenych pozenk
ziizovani obdlavanych nebo zatra¥nych pfileha, terasovani svazitych pozeink
znovuzizovani mezi, sizovat a provozovat n&thto Uzemich sita zdizeni Tl nezbytné
pro obsluhu a zasobovantilphlého Gzemi, &elové a mistni komunikace nezbytné pro




obsluhu tohoto Uzemi, untisvat stavby pro zabezgeni zengdélské ¢innosti (seniky,
pristteSky pro zét a chovana zvata formou lehkych istreski, vceliny, silazni jamy
atd.), Zizovani menSich vodnich ploch, apod.

Podmirné vyuZiti - realizace komunitniho kompostovanijnpdh hnoji§ apod. za

podminky splini zakonnych podminek, moznosizeni ristreSki pro chovana zvata a
zwvei formou lehkych fistreSk.

Nep‘ipustné vyuZziti - pro jakékoliv stavby mimo hlawaixipustné vyuziti je toto Uzemi
nezastavitelné

Plochy smiSené nezasté&mého Uzemi - ostatni plochy, frodni a polopFirodni
porosty

Hlavni vyuZiti — ostatni plochy.

Pripustné vyuziti - plochy zazené i nezazené mezi prvky USES jefipustné
obhospodi#vat v souladu s pozadavky ochrankirgdy. Ve volné krajiga je mozné
realizovat vystavbu delovych komunikaci, polnich cest, technické ininalstury,
ztizovani menSich vodnich ploch, zal&sh Doporwena je vysadba aleji a ochranné
zelert. Lze povolovat stavby pro zabezZpai zenddélskeé ¢innosti (seniky, fistreSky pro
zvéi a chovand zvata formou lehkych fistreSki, véeliny, atd.), lesnické, myslivecké a
rybnik&'skécinnosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiveybnika).

Pripustné je provad na tchto uzemich zmy kultur (na pastviny, louky, sady, lesni
plochy) za splani vSech zakonnych podminek, apod.

Podmirné vyuziti - realizace komunitniho kompostovanijnph hnoji§ apod. za
podminky splgni zakonnych podminek, moznosizeni gristreSka pro chovana zvata a
zvéf formou lehkych fistreSk.

Nepripustné vyuziti - pro jakékoliv stavby mimo hlawan¥ipustné vyuziti je toto tzemi
nezastavitelné.

Plochy dopravni infrastruktury — silni éni, drazni
Hlavni vyuZiti — zaji&ni dopravni pistupnosti.

Pripustné vyuziti — plochy siltini dopravy zahrnujici siltni pozemky silnic 1., II. a lll.
tiidy a mistnich komunikaci, ¢etné pozemki na kterych jsou umi&ty sowdasti
komunikace, nap naspy, zéezy, ogrné zdi, mosty doprovodné a izdh zeler a dale
pozemky staveb dopravnichiizeni a dopravniho vybaveni, taputobusové zastavky,
termindly, odstavna stani pro nakladni automolbilpmadné &adové garaze a odstavné
a parkovaci plochy, aredly udrzby komunikaé¢erpaci stanice pohonnych hmot.
Cyklistické a gsi komunikace &etné chodniki a zelenych pdisv navrzené vystawb
Plochy pro umigovani staveb a t&eni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elekinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektarproduktovody, (a
pod.) bezprosedre souvisejici s danou funkci technické infrastruktamobsluhy Gzemi.

Nepipustné vyuZiti — jiné neZpustné vyuziti Gzemi je n&pustné.

b) PoZadavky na vymezeni pozemka jejich vyuziti

e Stavajici pozemky nebo jejictasti vieSeném Uzemi jsou stasti katastralniho dzemi
Hlubokéa nad Vltavou. Jejich ¥t je totozny sjvodnim schvalenym UPnZ Hluboka
nad Vitavou — Zamosti a jeho schvalenych, respanydh zndn. Vycet dotenych
pozemk muze byt je& upresrén v priilbéhu pdizovani této Znny.



C)

d)

» Pozadavky n&eSeni:

Zména UPnZ stanovi ve smyslu § 61 stavebniho zakommopoé podminky pro
vyuZziti pozemk, tzn. zejména podminky pro ungist a prostorové uspadani staveb
vcetre verejné infrastruktury. Cilem je zejména:

- zapracovani vSech aktualnich schvalenych, respangich zmén pivodniho
UPnZ,

- prevzit veeejné prosgdné stavby z UP, w@snit jejich polohu a pt#bnou Gzemni
rezervu, ¥etn® seznamu déenych pozemk témito stavbami,

- posoudit limity objemového a ploSného usgtani Uzemi, tj. vySkova hladina
zastavby, hustota zastan jednotlivych pozemk, stavebntara, stavebni hranice,
napojeni jednotlivych stavebnich parcel na komuwekaa inZenyrské sit
pozadavky na urbanistickou a architektonickou kuali

- ve smyslu 8 7 vyhlé. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivaermi
vymezit plochy véejného prostranstvi naastavitelnych plochach kde tato
povinnost vyplyva z vydaného Uzemniho planu.

PoZadavky na umisEni a prostorové usp#adani staveb

Primarre je feSené Uzemi teno pro bydleni a @glanskou vybavenost. ¥¢Seném Uzemi
se ale nachazeji i plochy pro sport a rekreacictplovyroby a skladovani a plochy
s dalSim funknim vyuzitim — viz. kapitola a).

Pii zpracovani zrény budou pevzaty aupresrény zavazné reguéai prvky z vydaneho
UP — vySkova hladina, max. procento zastavitelnostiemki, stavebntara, napojeni na
inZenyrské s& pozadavky na urbanistickou a architektonickourfobd.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Dne3ni hodnotyeSeného Gzemi tkvi jak v jeho zastavitelnosti,duiaravrhuje platny UP,
tak i v nezastavitelnych plochach — sevesstieSeného uzemitighajici kiece Vitae,
lesni porosty, aleje apod.

V navrhu znény budou navrzenyrfeSenim respektovany, chiguy a vhodnym zfisobem
rozvijeny ve vydaném Uzemnim planu specifikovar@ogdni, kulturni a civilizani
hodnoty Uzemi, a to¢etné urbanistického, architektonického a archeologiokéidictvi.
Pro ochranu a rozvoj hodnot v Uzemi s ohledem aaag&ker zastavby i krajiny v SirSich
vazbach, bude stanoven charakter zastavby a keetfizastaéni — zastavitelné plochy.

Pozadavky nareSeni véejné infrastruktury
V zastavitelnych plochach budeSeno:

* Verejné komunikace:

« Dopravni napojenizastavitelnych ploch bude navrzeno sfrové v souladu s UP
v platném zmni, tedy z mistnich pateich komunikaci. Na tyto mistni komunikace
budou napojeny komunikace zdji§ici dopravni obsluznost uvhiteSeného Guzemi.
Reseny budou igi trasy.

* InZenyrské s&- jednotlivé inzenyrské sibudou navrzeny,iprespektovani zakladni
koncepce dle UP a v souladu s poZzadavky jejichvsfira
o kanalizace splaSkova




f)

0 kanalizace da®va - srazkové vody zt8i ¢asti zasakovati akumulovat na
pozemcich investar

o vodovod

o STL plynovod

0 el.energie vetre trafostanic

Pozadavky na véejné prospésné stavby a na viejné prospésSna opafteni - oznaené
VPS a VPO jiz byly realizovany a ve zth.8 UPnZ jiZ nebudou uvédy

V navrhu znény budou pevzaty véejné prosgsné stavby z UP:

9)

h)

e D8 - navrzena mistni komunikace ve vychoddisti Zadmosti pro obsluhu
zastavitelnych ploch, realizovano

e V7 —navrZzeny vodovod v seveffésti Zamosti pro zasobovani zastavitelnych ploch,

e V8 —navrzeny vodovod v jizrssti Zdmosti pro zasobovani zastavitelnych ploch,

* V9 - navrzeny vodovod v jihovychodiasti Zamosti, pro zasobovani zastavitelnych
ploch,

* V11 - navrzeny vodovod ve vychodsasti Zamosti pro zasobovani zastavitelnych
ploch, realizovano

e K18 — navrzeny kanalizai vytlak v zdpadn¢asti Zamosti,

e K20 - navrzeny kanalizai vytlak vjizni ¢ésti Za&mosti, odkanalizovani
zastavitelnych ploch,

e K21 - navrZzend kanalizace splaskova v sevewsti Zamosti, odkanalizovani
zastavitelnych plochealizovano

» K22 - navrZzena dédva kanalizace v severéasti Zadmostirealizovano

* K23 - navrzena dédva kanalizace v jihovychodgasti Zamosti,

e K24 - navrzena kanalizace splaskova v jihovychodasti Zamosti pro plochy
zastavitelné,

» K25 - navrzena kanalizace desa ve vychodnéasti Zamostirealizovano

« K26 - navrzend kanalizace splaskova ve vychodsti Zamosti pro plochy
zastavitelnérealizovano

 E14 - navrzené kabelové vedeni VN 22 kV a trafostgam centralnicasti Zadmosti,
realizovano

e E15 - navrZzené kabelové vedeni VN 22 kV a trafastame vychodnéasti Zamosti,

 E16 — navrZzend plocha pro venkovni vedeni VN 22akivafostanice v jihovychodni
Casti Zadmosti,

* PO3 - tizeni ochranné hrazky u komunikace Zamosti -€jduice.

Pozadavky na asanace
Neni dan pozadavek na asanace.

DalSi pozadavky vyplyvajici z Gzem# analytickych podkladi a zvlaStnich pravnich
piredpisi
Silné strdnky — jsou v podstabtozné s Uzemim celého sidla Hluboka nad Vitavou
e kvalita ovzdusi
e kvalitni dopravni napojeni
e dobra vyborna dostupnost obce s r$du fisobnosti
» dostupnost zakladni technické infrastruktury



)

)

K)

e dostupna okanska vybavenost — Skoly, zdravotnfizani, obchodni a restadra
zatizeni, sportovigtapod.

Slabé stranky — netykaji seSeného Uzemi

Hrozby — ohrozeni zaplavami. To je vSak docm@amiry eliminovano jiz realizovanymi
nebo navrzenymi protipovédvymi opatenimi.
Limity vyuziti Gzemi:
e OP vodovodnichiadi
e kanaliz&ni rady
« OPCOV
e OP STL plynovod
* OP elektrické vedeni vzdusné
* OP elektrické vedeni kabelové
e OP trafostanice
e OP telekomunikéniho vedeni
e OP komunikace Ilit
e OP komunikace IIl.i#
e OP Zeleznice
* hranice stavebni uzéwy VD Hnévkovice
* hranice zdplavového uzemi Q100
e OP radiolok&niho prostedku RHT Febotovice
e hranice 50 m od okraje lesa
» plochy lesni
e vodni plochy a toky
e mistni, regionalni a nadregionalni prvky USES
e 2. zOna havarijniho planovani JETE — 13 km
e OP vzletovych aifblizovacich prostar letiS& Hosin
e nemovité kulturni pamatky

Vyéet druhi@ Gzemnich rozhodnuti, které znéna UPnZ nahradi

V souladu s fivodnim UPnZ se nepiia, Ze tato pizovana zmna nahradi Uzemni
rozhodnuti pro jednotlivé stavby.

PoZzadavky se za#éru zjiStovaciho rizeni Wetné uréeni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani viiwi zaméru obsazeného ve zemé UPnZ na Zivotni prostedi a
porizovani této UPD spoji

Uzemi feSené navrhem zmy nezasahuje do prtkUSES mistniho, regionalnihg
nadregionalniho vyznamu, vymezenych ve vydaném dzenplanu ani do zvlast
chrartného uzemi (PP, PR) ani jeho ochranného pasmahNawny nezasahuje do
evropsky vyznamné lokality Natura 2000 anigptablasti. Hlavnim poslanim této zmy
je zapracovani vdech aktualnich @mizemniho planu, tj. z#n &. 3, 4 a 6 do UPnZ.
Nedojde tedy k navrhu novych zastavitelnych plophot Gzemnimu planu, s vyjimkou
téch, které budouievzaty z uvedenych zm UP Hlubokéa nad Vitavou (po jejich vydani).

Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o pzelaci
Vyplynou gipadreé ze za¥ra projednani tohoto zadani a navrhuéam
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) Pozadavky na usp#adani obsahu navrhu zmény ¢ 8 UPnZ a obsahu jeho
odiavodnéni s ohledem na charakter Uzemi a problémy keSeni ¥etné méritek
vykresi a pottu vyhotoveni

Obsah navrhu zamy ¢. 8 UPnZ Hluboké nad Vltavou — Zamosti a jehéamtinini bude
zpracovan v souladu s 8§ 61, 8§ 65 a nasledujiciabebhiho zakona, § 19 vyhlaSky
¢. 500/2006 Sb., o uzemaranalytickych podkladech, uzesmplanovaci dokumentaci a
zpisobu evidence Uzeramplanovaciinnosti, v plathném zini, pilohy ¢. 11 této vyhlasky
a s vyhlaskou. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na vyuzivaemi.

Vykresy grafickésasti navrhu zrény budou zpracovany v éfitku 1:2 000, vykres SirSich
vztahi v m¢titku 1:5 000, pip. 1 : 10 000.
Pctet paré:

* Navrh pro spoléné jednani 1 paré + CD

* Navrh pro véejné projednani 1 paré+ CD

+ C(istopis 4 paré + 2 x CD
Projektant je vazan ip zpracovani zny metodikou a nazvoslovim dle vydaného
Guzemniho planu.

m) Pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu, Zasad tzenfino rozvoje Jihoteskeho kraje
a Politiky izemniho rozvojeCR

e Zvydaného uzemniho planu v platnémérdnvyplyva pro dané Uzemi zmy ¢. 8
UPnZ Hluboka nad Vitavou — Zamosti respektovat (zem planem stanovené
podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym igobem vyuZiti, s @denim gevazujiciho
vyuziti (hlavni vyuziti), pipustného vyuZziti, podméné pripustného vyuziti,
negipustného vyuziti a stanoveni podminek prostorovélspdadani, vetn
zékladnich podminek ochrany krajinného razu dle BBspektovan bude aktuélni
seznam viejré prosgsnych staveb prieSené tzemi a limity vyuziti Gzemi.

« ReSené Uzemi nélezi do UzeteBeného Zasadami Gzemniho rozvoje ¢kbkého
kraje v platném zini. Mésto Hluboka nad Vitavou a tudiZeéSené Uzemi se nachazi
v rozvojové oblasti OB1@eské Budjovice prevzaté z PURCR 2008 ve zéni 1.
Aktualizace a v Zasadach uzemniho rozvajekiaje v platném zmi zp'esrené. Z
uvedené Uzenmin planovaci dokumentace seSeného Uzemi tyka nadregionalni
biokoridor NBK 118 Hlubocka obora — v Kdmen, upesrény ve zngné ¢. 3
Gzemniho planu.

« Re3ené uzemi dle Politiky tzemniho rozvGjR 2008 ve zéni 1. Aktualizace lezi
uvnité rozvojové oblasti OB1@ eské Budjovice, kterou pl& respektuje, protoze
z mistniho hlediska se jedna o klidové Uzemi, deyékio piivodni jevy rozvojove
oblasti gfimo nezasahuiji.
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