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I. VYROKOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou se méni v nasledujicich kapitolach takto:

a) vymezeni zastavéného tizemi,

Kapitola se zménou €.16 izemniho planu neméni.

b) koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

Kapitola se zménou ¢.16 Gizemniho planu neméni.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

1. Podkapitola Vymezeni vybranych zastavitelnych ploch a ploch prestavby, tabulka Seznam ploch — k.. Hluboka
nad Vitavou se upravuje v nasledujicich polozkach a dopliiuje o nasledujici polozky takto:

SEZNAM PLOCH - K. U. HLUBOKA NAD VLTAVOU

POR.C. OZNACENI PLOCHY VYMERA
V HA

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim - v severni ¢asti Hluboka nad Vltavou,
lokalita Tresnovka.

Obsluha tizemi

— sjezdem ze stavajici mistni komunikace, v navaznosti na vybudovanou dopravni a
technickou infrastrukturu Na Holém vrchu.

Limity vyuziti izemi

— plocha interakéniho prvku Pod Holym vrchem IP 109 A5

SO Z4.1/45 i . ;o :
— nadstandardni pozemky - min. vyméra 1.500m?, max. zastavitelnost 20% 35% 0,82

- pozadavek na kompletni vybudovani inZzenyrskych siti pted povolenim navazujici vystavby
- zastavba plochy podminéna dokonéenou realizaci ¢asti navrhovaného rozsitovaného
interakéniho prvku €. 109 ,,Pod Holym vrchem® — v rozsahu jednostranné stromové aleje
(duby, lipy, javory apod.) s kefovym patrem

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim - v severni ¢asti Hluboka nad Vltavou.
Obsluha izemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti izemi — respektovat ochranné pasmo lesnich ploch

v o

SO 12/6 2,57

— zajisténi dopravniho propojeni s plochou SO.Z12.1

Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zaFizeni - v severni Casti
Hluboka nad Vltavou (sjezdovka).

Obsluha tizemi

0OS 13 — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti tzemi

— respektovat ochranné pasmo lesnich ploch, hranice stavebni uzavéry a ochranné pasmo el.
vedeni.

4,39

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim - navrhované - v severovychodni ¢asti
feSeného tizemi — Holy vrch

SO Z16.1 | Obsluha Gzemi 0,19
- sjezdem z navrhované mistni komunikace
Limity vyuziti izemi




- pasmo 50m od okraje lesa

- umisténi max. 1 izolovaného rodinného domu, max. zastavitelnost 30%

- zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci interakéniho prvku 109 Pod Holym
vrchem

- respektovat interakéni prvek 108 Holy vrch Dubovy remiz

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZitim - navrhované - v severovychodni ¢asti
feseného Gizemi — Holy vrch

Obsluha tizemi

- sjezdem z navrhované mistni komunikace

SO 716.2 | Limity vyuziti izemi 0,31
- pasmo 50m od okraje lesa
- umisténi max. 2 izolovanych rodinnych domi, max. zastavitelnost 30%,
- min. velikost stavebniho pozemku 1.500m?
- respektovat interakéni prvek 108 Holy vrch Dubovy remiz
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuZzitim - v severni ¢asti k.i. Hluboka nad
Vltavbou, lokalita Kéanin U dubu
Obsluha tizemi
- sjezdem z mistni komunikace a silnice III. tfidy
SO.Z16.3 | Limity vyuziti uzemi 2.42
- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
- pasmo 50m od okraje lesa
- respektovat interakéni prvek 129 — Kanin U potoka
- respektovat interak¢ni prvek 198 — Kanin Stard cesta
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti k.a. Hluboka nad
Vltavou, lokalita Kanin U dubu
Obsluha tizemi
— sjezdem z mistni komunikace.
Limity vyuziti izemi
80.216.4 | respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu 3,28
- pasmo 50m od okraje lesa
- vzdusné vedeni VN
- respektovat interakéni prvek 131 — Kanin U Dubu
- respektovat interakéni prvek 198 — Kanin Stard cesta
Plochy zelené - na verejnych prostranstvich — -v severovychodni ¢asti feSené¢ho uzemi —
zvzien |Holveeh o 0.63
Limity vyuziti uzemi
- soucast interakéniho prvku 197 - Pod lesem
Plochy nezastavéného uizemi — plochy prirodni — v severovychodni ¢asti feSené¢ho tizemi —
ppzi61 |HoBvreh o 0,19
Limity vyuziti izemi
- soucast interakéniho prvku 108 Holy vrch Dubovy remiz
Plochy nezastavéného uizemi — plochy prirodni PP — pas krajinné zelené¢ v prostoru podél
PP.Z16.2 p(.)to.ka, v rov;sralrlu in'Eerakéniho prvku 129 0.14
Limity vyuziti Gzemi
— soucast interakéniho prvku 129 Kanin U potoka
Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace — v severovychodni ¢asti fesen¢ho
uzemi — Holy vrch
DS.Z16.1 Limity vyuziti izemi 0.23
77 | = vystavba komunikace podminéna dokoncenou realizaci interakéniho prvku 109 Pod Holym ’
vrchem
- soucasti stavby dopravni propojeni na pozemek p.¢. 1704/1
Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace — v severovychodni ¢asti feseného
DS.Z16.2 uzemi — Kéanin U Dubu 0.01

Limity vyuziti izemi
— soucast interakéniho prvku 198 Kénin U Dubu




d) koncepce verejné infrastruktury a dalSiho obc¢anského vybaveni
v€etné podminek pro jejich umist’ovani

Kapitola se zménou ¢€.16 izemniho planu neméni.

e) koncepce usporadani krajiny, vCetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, uizemni systém ekologické stability,
prostupnost Krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti a podobné

2. Kapitola Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, uzemni
systéem ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani

nerostii a podobné se upravuje v nasledujicich polozkach a dopliluje o nasledujici polozky takto:

Cislo a nazev interakéniho prvku [ 108 | Fiestovka Holy vich Dubovy remiz
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti
Lokalni 1106 0,95 Funkéni Ostatni, lesni pozemky, orna ptida, trvaly travni
porost
Charakteristika Dubové stromotadi doplnéné dalsimi dfevinami (lipa, akat) s podrostem (liska obecna, bez ¢erny) a ptilehly

lem listnatého lesa.

Cislo a nazev interakéniho prvku | 109 | Pod Holym vrchem
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti
Lokalni 0,75 ha Funk¢ni Ostatni
Charakteristika Mez s porosty dievin. Kosterni dfevinou je dub letni doplnény biizou bélokorou, lipou srd¢itou, sttemchou

hroznovitou a brslenem evropskym.

Cislo a nazev interakéniho prvku | 129 | Kanin U potoka
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti

Lokalni 0,95 ha, Funkeént Castecné funkéni Vodni tok, ostatni, louka
Charakteristika Vodni tok s biechovymi porosty dievin zejména olsi lepkavou a vrbou kiehkou, pfimiseny jsou dub letni,

sttemcha hroznovitd, jasan ztepily.

Cislo a nézev interakéniho prvku | 131 ] Kanin u dubu
Vyznam Velikost Funk¢nost Stavajici vyuziti

Lokalni 0,22 ha Funk¢ni Ostatni, komunikace
Charakteristika | Porost dfevin podél silnice I1I. tfidy a cesty k lesu.
Cislo a nazev interakéniho prvku | 195 | Alej na Holém vrchu
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti

Lokalni 0,43 ha navrhovany Ostatni, louka, orna pida
Charakteristika Oboustranna alej podél navrhované mistni komunikace — stromova vysadba stfedni velikosti do 10-15m

vysky (dub, javor, jefab, tiesen).




Cislo a nazev interakéniho prvku | 197 | Pod lesem
Vyznam Velikost Funk¢nost Stavajici vyuziti
Lokalni 0,34 ha Eunkéni-Casteéné funkéni Orna puda
Charakteristika Druhotna louka — doplnéni o dieviny podél cest (duby, lipy, javory, jefaby, tfeSen) s kefovym patrem (liska

obecna, riize Sipkova, trnka obecna apod.).

Cislo a nazev interakéniho prvku [ 198 | Kanin Stara cesta
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti

Lokalni 0,17 ha navrhovany polni cesta
Charakteristika alej podél navrhované mistni komunikace — stromova vysadba druhti, které se v okolni krajiné pfirozené

vyskytuji (duby, lipy, javory, jefaby, tiesen)

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, s
urenim prevazujictho vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného vyuziti,
podminéné pripustného, nepripustného vyuziti, vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu

3. Odstavec (9) se upravuje takto:

Ve vSech zastavitelnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovuje
okrajelesa70-m-s-tim; Ze pred realizaci veskeré vystavby, ktera se dotkne 50 — ti metrového ochranného pasma PUPFL
je nutno zazadat prislusny organ statni spravy lesti o souhlas s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Dale je
nutné respektovat podminky vlastniki PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa. Oploceni pozemku lze umistit minimalné 7,0m od okraje lesa.

4. Polozka Plochy nazastavéného tizemi — plochy ptirodni se upravuje takto:

Plochy nezastavéného tizemi - plochy prirodni PP

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Extenzivni hospodaieni s travnimi porosty nebo Cinnosti a zafizeni, vefejna zelen.

Pripustné vyuZziti

Plochy zafazené i nezafazené mezi prvky USES je piipustné obhospodafovat v souladu s pozadavky ochrany pirody.
Na plochach mozné realizovat vystavbu ucelovych komunikaci, polnich cest a technické infrastruktury pro
obhospodarovani vlastniho a pfilehlych tizemi. Plochy nebudou oplocovany.

a) Pfipustné je provadét na téchto tizemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za splnéni vSech
zakonnych podminek, apod..

Podminéné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky splnéni zakonnych podminek, moznost ziizeni
pristiesku pro chovand zvifata a zvet formou lehkych pfistieska.

Nepftipustné vyuziti
Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuziti je toto izemi nezastavitelné .




g) vymezeni veirejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

Kapitola se zménou &.16 UP neméni.

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Kapitola se zménou ¢.16 uzemniho planu neméni.

i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii

5. Kapitola Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii se
upravuje takto:

Névrh UP Hluboka nad Vltavou vymezuje plochy u kterych je nutné provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii.
k.0. Bavorovice — SO2, OV12, SO.Z2.1./U

k.u. Hluboka nad VItavou — OV1, SO4, SOS, SO42, SO22, SO47, SO-£4-+, R1.Z4.1,SO.Z27.1, SO.Z7.2, SM.Z7 1,
ZN.Z7.1,ZV.Z7.2.

k.. Munice — SO4, SO5, OS6

k.. Ponésice — SO1, SO2

k.u. Kostelec — SO17

k.a. Purkarec — SO6, SO.Z13.1

k.. Hrozné&jovice — SO1, SO2

k.u. Jeznice — SO1

j) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude uloZeno porizeni a vydani
regula¢niho planu

Kapitola se zménou €.16 izemniho planu neméni

k) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Kapitola se zménou ¢€.16 izemniho planu neméni

1) udaje o poctu listi uizemniho planu a pocétu vykresi k nému pripojené
grafické Casti

Zmeéna €.15 uzemniho planu obsahuje:

TEXTOVA CAST (Vyrok) 5stran  (str.3-7)
GRAFICKA CAST

L. Vyrok

LI.1. Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
1.2. Hlavni vykres 1:5000

Graficka &ast vyrokové &asti Zmény ¢.16 UP Hluboka n/VIt. obsahuje 2 vykresy.




II. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

I1.a) postup pri porizeni a zpracovani tzemniho planu

Reéené Uzemi je znazornéno v graficke ¢asti Zmény ¢.16 uzemniho planu Hluboka nad Vltavou (dale jen ,,Zména ¢.16
UP ¢i ,,Zména ¢.16 UP Hluboka n.Vlt).

Préce na zpracovani Zmény ¢.16 UP lokalita Holy vrch byly zahajeny na zakladé schvéaleného usneseni &. 790/22
zastupitelstva mésta Hluboké nad Vltavou ze dne 14.2.2022, které schvélilo ndvrh na porizeni Zmény UP Hlubokd
n/Vit.v loklalité Holy vrch zkrdacenym postupem porizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zdkona

Sougasti zadosti o pofizeni zmény UP lokalita Holy vrch bylo stanovisko nadfizeného organu, Krajského ufadu
Jihoceského kraje podle § S55a odst. 2 pism. d) a e) zakona ¢.183/2006Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu,
¢.j. KUJCK 13501/2021, ze dne 15.2.2021

Prace na zpracovani Zmény ¢&.16 UP lokalita Kanin U dubu byly zahéjeny na zakladé schvaleného usneseni ¢. 713/21
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vltavou ze dne 27.09.2021, které schvélilo ndvrh na porizeni Zmény UP Hlubokd
n/VIt. v lokalite Kanin U dubu zkrdacenym postupem porizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zdkona

Sou¢asti zadosti o pofizeni zmény UP lokalita Kanin U dubu bylo stanovisko nadiizeného organu, Krajského ufadu
Jihoceského kraje podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) zakona ¢.183/2006Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu,
¢.j. KUJCK 42810/2021, ze dne 14.4.2021

Zpracovatelem Zmény ¢.16 UP je spolecnost Sixta-Reality, spol. s r.0., Ing. arch. Dagmar Polcarova, autorizovany
architekt

Zpracovatelem posouzeni vlivii zmény uzemniho pldnu na zivotni prostfedi je spolecnost EIA SERVIS, s.r.o. Mgr.
Pavla Duskova

Potizovatelskou Cinnost vykonaval odbor stavebni a stavebni Gfad Méstského tfadu Hlubokd nad Vltavou ve
spolupraci s kvalifikovanou osobou - Ing. Miroslav Sladek.

K vyhodnoceni vlivii UPD na Zivotni prostiedi vydal Krajsky tfad Jihodeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi,
zeme&délstvi a lesnictvi dne 13.9.2023 pod ¢.j. KUJICK 109316/2023 souhlasné stanovisko.

Ke zpracované Zméné ¢.16 vydal dne 11.10.2023 pod ¢.j. KUJCK 121751/2023 Krajsky tGfad, Odbor regionalniho
rozvoje, uzemniho planovani a stavebniho fadu souhlasné stanovisko.

Po zapracovani pokynu pofizovatele pro Upravu Cistopisu byla zména &.16 UP piedlozena zastupitelstvu mésta
Hluboka nad Vltavou ke schvaleni.

Pro schvaleni v zastupitelstvu mésta bylo predloZeno stanovisko Nadiizeného organu UP ze dne 11.10.2023 pod &j.
KUJCK 121751/2023, které pozaduje jen drobné nuance nepodstatného vlivu.

Zastupitelstvo mésta vydalo zménu ¢.16 UP dne 11.12.2023 pod usnesenim &. 296/23

Zména ¢.16 UP nabyla t¢innosti dne 28.12.2023

I1.b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahl v uzemi

Zména. ¢. 16 UP Hluboka n/Vlt. nekoliduje z hlediska §irsich vztahti s UPD sousednich obci — inZenyrské sité, dopravni
infrastruktura apod.

Uzemni vazby na sousedni obce se neméni. ReSena lokalita lezi uvniti spravniho izemi obce, plocha nezasahuje na
hranice obce, vazby se sousednimi obcemi ovlivnény nejsou.

Provétované prvky (provéfeni stdvajicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti) jsou v souladu s feSenim navazujicich
lokalit dle uizemniho planu.

Il.c) vyhodnoceni souladu Politikou tizemniho rozvoje CR a souladu
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou izemniho rozvoje v platném znéni




Politika izemniho rozvoje stanovuje celorepublikové priority tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi republiky, urcuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se zvlastnimi tikoly
pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznacuje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &.1-5 vyplyvaji obecné republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje.
Zmény, které doznala Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 - 5, nemaji vliv na faktickou

stranku feSeni UP Hluboka nad Vltavou. UP Hluboké nad Vitavou napliiuje jak obecné pozadavky na feSeni, tak
respektuje konkrétni zaméry dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢.1- 5.

Zména ¢&. 16 UP Hluboka n/Vlt. respektuje PUR CR.

Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje v platném znéni

Zasady tizemniho rozvoje Jiho¢eského kraje (dale jen ,,ZUR*) upiesiiuji PUR CR na tizemi Jiho¢eského kraje. Zajistuji
podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj kraje a socialni soudrznost obyvatel.

ZUR nabyly uéinnosti 7.11.2011.

K prosinci 2023 byly schvaleny a nabyly uéinnosti aktualizace ZUR 1 az 3, 5 a2 9 a 11 a rozsudek NSS 1As 15/2016
(dale rovnéz AZUR).

Uzemni plan Hluboka nad Vltavou (déle jen ,,UP*) byl zpracovan v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jiho¢eského
kraje.

Pii zpracovani Zmény &.16 UP Hluboka n/VIt. byl soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje v platném
znéni posouzen. Navrhované zaméry jsou s AZUR v souladu.

Zména UP respektuje vymezené prvky USES véetné podminek vyuziti ploch biocenter a biokoridorii z nadfazené
dokumentace.

Soulad s Uzemni studii krajiny Jihogeského kraje

Z hlediska krajinnych oblasti je v feSeném tizemi vymezena Ceskobud&jovicka krajinna oblast (KO17). Pro kazdou
krajinnou oblast je stanoven soubor zemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny, které je
potieba v navrhu izemniho planu ¢i jeho zmény respektovat.

Névrh Zmény ¢.16 UP Hluboka nad Vitavou je v souladu s principy stanovenymi pro dosazeni cilovych kvalit krajiny pro
vyse uvedenou krajinnou oblast.

Z hlediska krajinnych typt je feSenim zmény ¢&. 16 UP Hluboké nad Vltavou v k.. Hlubok4 nad Vltavou dotéena rovinata
az plocha leso-zemédelska krajina (KT7). Vzhledem k obsahu zmény lze konstatovat, Ze zména svym feSenim, jak
pozadavky na uspoiadani a vyuziti zemi, tkoly pro izemni planovani, tak zasady pro dosazeni cilové kvality krajiny
respektuje.

II.d) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Zména ¢&. 16 UP Hluboka n/VIt. je v souladu s cili a Gikoly tizemniho planovéani obsazenych v §§ 18 a 19 stavebniho
zékona.

Z hlediska ochrany nezastavéného tizemi dochazi k rozsifeni stavajiciho zastavitelného tizemi v navaznosti na stavajici
zastaveéné plochy, s moznosti bezkolizniho napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu mésta.

II.e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006Sb.
(Stavebni zakon) a jeho provadécich predpisi

Zména ¢. 16 UP Hluboka n/VIt. je v souladu s piislusnymi ustanovenimi stavebniho zédkona a jeho provadécich predpisi
— vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006Sb. v platném znéni.
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Jednotlivé plochy jsou &lenény dle §§ 4 — 19 vyhlagky & 501 Sb. v platném znéni. V ramci Zmény &.16 UP nejsou
vymezovany nové plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Obsah dokumentace je v souladu s § 43 a prilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni.

V souladu s § 158 stavebniho zédkona byla Zména ¢. 16 UP Hluboka n/VIt. zpracovéna osobou, kterd ma opravnéni k
vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrG a technikd ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdé¢jsich predpist).

II.f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich predpisa, popripadé
s vysledkem FeSeni rozporu

Organ ochrany ZP vydal souhlasné stanovisko k procesu Vyhodnoceni vlivi UPD na ZP dne 13.9.2023 pod ¢&j.
KUJCK/109314/2023. Ostatni stanoviska dotéenych organt jsou souhlasna.

IL.g) Udaje o splnéni zadani, v pFipadé zpracovani konceptu téZ udaje
o splnéni pokynii pro zpracovani

1. Zména &. 16 UP Hluboka nad Vitavou lokalita Holy vrch je zpracovana v souladu s usnesenim &. 790/22 zastupitelstva
mesta Hluboka nad Vltavou ze dne 14.2.2022, které¢ schvalilo ndvrh na porizeni Zmeny ¢.16 UP Hluboka n/Vit. v lokalite
Holy vrch zkracenym postupem porizovani dle § 72 a nasledujicich stavebniho zdkona.

Sougasti zadosti o pofizeni zmény UP bylo stanovisko nadfizeného organu, Krajského tfadu Jihogeského kraje podle §
55a odst. 2 pism. d) a e) zakona ¢.183/2006Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ¢.j. KUJCK 13501/2021, ze dne
15.2.2021

Z uvedeného diivodu nebylo zpracovano zadani zmény ¢.16 UP.
Usneseni ¢. 790/22 ze dne 14.2.2022 — lokalita ,,Holy vrch® k.4. Hluboka nad Vltavou (Zzadatel Mane Holding a.s.)
Pozadavky zastupitelstva:

Proveéfit vyuziti pozemkd parc. €. 451, 452/1, 452/2, 454/1, 454/2, 458, 459/1,459/2, 459/3, 460/1, 460/2, 462, 464/1,
464/2, 464/3 a 466/1 v k.u. Hluboka nad Vltavou autorizovanou osobou pro izemni planovani.

Navrzené feSeni

V souladu s pozadavky stanoviska Krajského ufadu Jihoceského kraje ¢.j. KUJCK 13501/2021, ze dne 15.2.2021, bylo
provedeno vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény uzemniho planu Hluboka nad Vltavou na Zivotni prostiedi ve
zkraceném postupu pofizovani.

V ramci lokality jsou vymezeny 2 zastavitelné plochy pro rodinné domy, celkem pro 3 izolované rodinné domy. Cast
uzemi byla nadale vymezena jako nezastavitelna plocha soukromé a krajinné zelené.

Pozadavek zastupitelstva je splnen.

2. Zména & 16 UP Hlubokd nad Vlitavou lokalita Kénin U Dubu je zpracovéana v souladu s usnesenim €. 713/21
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vltavou ze dne 27.9.2021, které schvalilo ndvrh na porizeni Zmény ¢. 16 UP Hlubokad
n/Vit. v lokalité Kanin zkrdcenym postupem porizovani dle § 72 a ndsledujicich stavebniho zdkona.

Sou¢asti zadosti o potizeni zmény UP bylo stanovisko nadiizeného organu, Krajského ufadu Jihogeského kraje podle §
55a odst. 2 pism. d) a e¢) zakona ¢.183/2006Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tfadu, ¢.j. KUJCK 42810/2021, ze dne
14.4.2021, ze kterého vyplyva pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény uzemniho planu na Zivotni prostiedi (SEA).

Z ditvodu pofizeni zmény UP zkracenym postupem nebylo zpracovano zadani zmény ¢.16 UP.
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Usneseni ¢. 731/21 ze dne 27.9.2021 — lokalita ,,Kanin U Dubu® k.i. Hluboka nad Vltavou (zadatel pan Martin Horky )
na zéakladé€ plné moci vlastnikll pozemkd p.¢.452/1, 940/5, 940/14, 940/15, 940/16, 941/4, 941/6, 941/15, 941/21, 941/23,
941/24, 941/25 v k.0. Hluboka nad Vltavou)

Pozadavky zastupitelstva:

Zmeéna spocivajici ve zmén¢ funkéniho vyuziti pozemku p.¢.452/1, 940/5, 940/14, 940/15, 940/16, 941/4, 941/6, 941/15,
941/21, 941/23, 941/24, 941/25 v k.. Hluboké nad Vltavou na plochu smiSenou obytnou se specifickym vyuzitim, jejiz
soucasti bude vyhodnoceni vlivli zmény tizemniho planu na zivotni prostiedi (SEA).

Navrzené feSeni

V souladu s pozadavky stanoviska Krajského tfadu Jihoceského kraje ¢.j. KUICK 42810/2021 ze dne 14.4.2021, bylo
provedeno vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény izemniho planu Hluboka nad Vltavou na Zivotni prostiedi ve
zkraceném postupu pofizovani.

Na zéklad¢é pozadavkl zastupitelstva byla celd lokalita provéfena a vymezena z vétsi ¢asti jako zastavitelnd smisena
obytna SO, strukturovana navrzenym dopravnim skeletem mistnich obsluznych komunikaci. Nezastavitelné plochy jsou
vymezeny zejména podél interakénich prvku IP 129 Kanin U potoka, IP131 Kéanin U dubu a dale ve formé verejného
prostranstvi zohlediiujiciho VP polohu podzemniho objektu na p.¢. 940/16.

Pozadavek zastupitelstva je splnen.

II.Lh) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi spolu

s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni
vlivii na Zivotni prostredi, popr. zdiivodnéni, proc toto stanovisko nebo
jeho Cast nebylo respektovano

Dotceny organ — Krajsky tfad JihoCesky kraj se vyjadril k fesené lokalité takto:

V souladu s pozadavky stanoviska Krajského utadu Jihoc¢eského kraje ¢.j. KUICK 13501/2021, ze dne 15.2.2021, bylo
v lokalité Holy vrch provedeno vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény tizemniho planu Hluboka nad Vltavou na
zivotni prostredi ve zkraceném postupu pofizovani.

V souladu s pozadavky stanoviska Krajského ufadu JihoCeského kraje ¢.j. KUJCK 42810/2021 ze dne 14.4.2021, bylo
v lokalit¢ Kénin U Dubu provedeno vyhodnoceni vlivli navrhovaného obsahu zmény uzemniho planu Hlubokd nad
Vltavou na zivotni prostfedi ve zkraceném postupu porizovani.

K vyhodnoceni vlivi UPD na Zivotni prostfedi vydal Krajsky ufad JihoGeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi,
zemedélstvi a lesnictvi dne 13.9.2023 pod ¢.j. KUICK 109316/2023 souhlasné stanovisko.

IL.i) Stanovisko krajského Gradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Organ ochrany ZP vydal souhlasné stanovisko k procesu Vyhodnoceni vlivi UPD na ZP dne 13.9.2023 pod &j.
KUJCK/109314/2023.

I1.j) komplexni zduvodnéni prijatého reSeni a vybrané varianty,
véetné vyhodnoceni predpokladanych duasledki tohoto FeSeni, zejména
ve vztahu Kk rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

Névrh Zmény ¢.16 UP neobsahuje variantni feseni.
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IL.j.1. Zdivodnéni vymezeni ploch s rozdilnvm zpisobem vyuZiti

1. Zména &.16 UP v lokalité Holy vrch byla zpracovana na zakladé zadosti spoleénosti MANE HOLDING a.s., vlastnika
souboru pozemku parc. €. 451, 452/1, 452/2, 454/1, 454/2, 458, 459/1, 459/2, 459/3, 460/1, 460/2, 462, 464/1, 464/2,
464/3 v k.u. Hluboka nad Vltavou a manzeli Kadlecovych, vlastnikti pozemku parc.¢. 466/1 v k.u. Hluboka nad Vltavou.
Predmétem zéadosti byla zména funkcéniho vyuziti uvedenych parcel z nezastavitelné plochy vefejné zelené ZK na
zastavitelné plochy smisené obytné SO.

Uvedené plochy jsou soucasti interakéniho prvku IP 108 Holy vrch Dubovy remiz (ptivodni nazev TieSnovka byl zménén
z divodu vécné spravnosti a skute¢né charakteristiky tzemi). V souladu s pozadavky stanoviska Krajského ufadu
Jihoceského kraje ¢.j. KUJCK 13501/2021, ze dne 15.2.2021, bylo v lokalit¢ Holy vrch provedeno vyhodnoceni vliva
navrhovaného obsahu zmény Uzemniho planu Hlubokd nad Vltavou na zivotni prostiedi ve zkraceném postupu
potizovani.

Po podrobném posouzeni skute¢ného stavu na stanovisti byly v ramci lokality vymezeny 2 diléi zastavitelné plochy pro 3
izolované rodinné domy. Cast uzemi je nadale vymezena jako nezastavitelna plocha — plocha piirodni, ktera je soucasti
redukovaného interakéniho prvku 108 Tresnovka.

Vymezenim ploch SO.Z16.1, SO.Z16.2 doslo ke zmenSeni plochy IP 108 o 0,156 ha. Tento ubytek je kompenzovan
vymezenim novych nezastavitelnych ploch vefejné zelené na pivodnich plochach sportu a rekreace. Tyto plochy jsou
navrzeny pro vytvoreni interakéniho prvku 197 Pod lesem. Nezastavitelné plochy pfirodni a vefejné zelen¢ tak lemuji
zastavitelné plochy SO a zajist'uji prechod zastavénych ploch do navazujiciho ptirodniho tizemi.

Z divodu uvedeni uzemniho planu do souladu se soucasnym stavem v Uizemi, je z navrhu vypusténa povinnost
zpracovani izemni studie v plose SO.12. Uspoifadani tizemi bylo provéieno tizemni studii, nasledné bylo vydano izemni
rozhodnuti o umisténi stavby ZTV.

Povinnost zpracovani Gzemni studie se vypousti rovnéz z plochy SO.Z4.1. I v tomto piipadé bylo uspofadani uzemi
provétreno uzemni studii a nasledné bylo vydano uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ZTV.

Vyrez z Up - pred zménou

2. Zména &. 16 UP Hluboka nad Vltavou lokalita Kanin U Dubu

Pfedmétem feSeni jsou pozemky p.¢. 452/1, 940/5, 940/14, 940/15, 940/16, 941/4, 941/6, 941/15, 941/21, 941/23, 941/24,
941/25 v k.u. Hluboka nad Vltavou. Dle ptivodniho tizemniho planu se jedna z podstatné ¢asti o nezastavitelné izemi
ploch zeméd¢lskych (ZPF), z dil¢i ¢asti pak ploch vyroby a skladovani (VS.23).

Resené uzemi je z jihu vymezeno silnici I1. t¥idy 11/146 (ulice Dobiejovicka), ze severu bezejmennym potokem, ktery je
vymezen jako interakeni prvek 129. Ze zapadu sousedi s lokalitou byvaly areal civilni ochrany (VS.219), z vychodni
strany obytna zona cca 20 let starych izolovanych rodinnych domkt. Uvedena zona je dopravné napojena smerove i
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vyskoveé nevyhovujicim sjezdem ze silnice 1I. tfidy komunikaci, reflektujici piivodni tvozovou cestu na vrchol Kéanina
(interak¢ni prvek 131 Kanin U dubu).

Resena lokalita ma charakter uzemniho klinu ,,proluky* mezi stavajici zastavbou, jedna se o jizné orientovany svah,
pohledové uplatiovany z protilehlého zameckého vrchu.

V souladu s pozadavky stanoviska Krajského tfadu Jihoc¢eského kraje ¢.j. KUJICK 42810/2021 ze dne 14.4.2021, bylo
provedeno vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény uzemniho planu Hluboké nad Vltavou na Zivotni prostiedi ve
zkraceném postupu pofizovani.

Predmétna lokalita byla provéfena z urbanistického, dopravniho i krajinotvorného hlediska samostatnou zastavovaci
studii, ktera byla projednana s vlastniky pozemki v lokalité.

Dopravni skelet reflektuje piivodni polni cestu ve sméru vychod — zapad (v¢. doprovodné zelené), ktera se stava paterni
komunikaci, spolu s vétvi napojujici lokalitu novou ktizovatkou normovych parametri na silnici II. tfidy. Na uvedenou
patet je napojena i stavajici zastavba rodinnych domkd, kdy dochazi k odstranéni stavajici dopravni zavady v tizemi —
nevhodné ktizovatky se silnici II/146.. Pivodni tivozova cesta (IP 131 Kanin U dubu) je pfitom plné respektovana a
ponechana v jizni ¢asti pro pohyb pésich.

Reseného tzemi se dotykaji 2 stavajici interakéni prvky:

IP 129 Kanin U potoka— biehovy porost podél bezejmenné vodotee vymezujici severni hranici feSeného uzemi, v thrnné
§ifi min. 15m, min. 6,0m od hranic pozemki potoka na ob¢ strany pozemku

IP 131 Kanin U dubu — vzrostla zelen charakteru aleje podél ptivodni ivozové cesty a silnice 11/146

Oba interakéni prvky jsou ve zmén& UP respektovany.

V prostoru pivodni cesty kiizujici uzemi ve sméru vychod — zapad na pozemku p.¢. 1741/1 je nové vymezen interakéni
prvek 198 Kanin Stara cesta- oboustranna stromova alej. Profil komunikace pro motorova vozidla vymezen v min. §ifi
10,0m.

erz z UP — pired zménou
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11.j.2. Zdivodnéni dopravniho FeSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni, dopravni
usporadani zlstava beze zmény, plochy smiSené obytné jsou dopravné napojeny z mistnich komunikaci, jejichz stav je
zaktualizovan..

v

Sitka vefejného prostranstvi (uli¢ni profil mistni komunikace) se stanovuje, v souladu s ustanovenimi Vyhl. &.
501/2006Sb., na min. 8,0m, lokality jsou uréeny pro vystavbu rodinnych domi.

Z divodu uvedeni izemniho planu do souladu se skute¢nosti je podél severni hranice feSeného tzemi v lokalité Holy
vrch vymezena samostatna zastavéna plocha — DS.Z16.1. Jedna se o stavajici patefni komunikaci, kterd je vyznamna pro
dopravni obsluhu celé reziden¢ni ctvrti na Holém vrchu. Tato komunikace bude propojena smérem jiznim na
navrhovanou komunikaci (stavajici polni cesta) podél severni hranice obytné zony SO.12 a dale do ulice Lesni.
Propojenim dojde k zokruhovani komunikaci v dotené Casti mésta a zlepSeni jeji dopravni obsluznosti.

1L.j.3. Zdivodnéni vodohospodarského ieSeni

Koncepce vodohospodaiské infrastruktury navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.
Zastavba na Holém vrchu je podminéna posilenim tlaku ve vodovodni siti v severni ¢asti mésta.

I1.j.5. Zdivodnéni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

11.j.6. Zdivodnéni zasobovani teplem a plvnem

Koncepce zasobovani teplem a plynem navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci ze Zménou UP neméni.

I1.Lk) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a zdiivodnéni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

V ramci mésta Hluboka nad Vltavou dlouhodobé trva vysoka poptavka po stavebnich pozemcich pro individualni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vycCerpany; dosud nevyuzité zastavitelné plochy jsou vétSinou
dlouhodobé¢ nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtizné realizovatelna dopravni a technicka infrastruktura.

Predmétem zmény je rozsifeni soucasné zastavénych ploch do navazujicich nezastavénych pozemki, vedenych jako ZPF

v

II.I) vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reSeni na
ZPF a PUPFL

ILL1. zemédélsky pudni fond (ZPF)

Vyhodnoceni disledk rozvoje feSeného tzemi na zeméd€lském pidnim fondu je zpracovano v souladu se zak. €.
41/20158b., kterym se méni zakon ¢.334/1992Sb., o ochran€ zemédglského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi
a zakon ¢. 388/1991Sb., o Statnim fondu zivotniho prostiedi Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist.

Pro jednotlivé BPEJ je uveden stupeil prednosti v ochrané a tfida ochrany zemédélské pudy podle tfidnik zemédélskych
pud v CR a trzni cena ptdy podle Vyhlasky MF ¢. 393/1991 Sb.

V textové ¢asti jsou (v Ciselné zavislosti na grafickou ¢ast) uvedeny lokality a jejich funkéni vyuziti, odnéti pudy ze
zemédelského pudniho fondu celkem, odnéti pidy urcené pouze pro zemédélské ucely (pole, louky, pastviny, zahrady),
zatazeni zemédélské pidy do bonitovanych pidné ekologickych jednotek - BPEJ, zékladni hodnotovy ukazatel, zakladni
a snizena sazba a vyse odvodu.

Odnéti pudy je sledovano jednak podle jednotlivych BPEJ, tak i podle ucelu, pro ktery je odnimana. Vyméry lokalit,
uvadéné v ha jsou odméfovany z mapovych podklada elektronicky.

Priklad kédu BPEJ:
5.53.11
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[ ] ¢iselna kombinace skeletovitosti, expozice, sklonitosti a hloubky ptudy
| hlavni pdni jednotka (HPJ)
| klimaticky region

Tabulkové vyhodnoceni jednotlivych ploch
k.4. Hluboka nad Vltavou

B 3 >
o _ o VYMERA ) . on
OZNACENI FUNKCNI VYUZITI PLOCHY ZABOR ZPF PODLE TRIDY OCHRANY (ha) 5 g
(ha) =
z a
s
CELKEM | I I I v v T o2
> P
>
SO.Z16.1 Plochy smisené obytné 0,19 0,19 0,19
S0.Z16.2 Plochy smiSené obytné 0,31 0,31 0,31
S0.Z16.3 Plochy smiSené obytné 2,42 2,34 2,34
S0.Z16.4 Plochy smiSené obytné 3,28 3,22 3,22
7V 716.1 Plochy zele'ne —na vefejnych
prostranstvich
7V 716.2 Plochy zele'ne — na vefejnych
prostranstvich
Plochy dopravni
DS.Z16.1 infrastruktury - silni¢ni
ps.zien |FPlochy dopravai =~ 0,01 0,01 0,01
infrastruktury - silni¢ni
CELKEM

ZDUVODNEN{ ZABORU PLOCH ZPF
k.u. Hlubokd nad Vitavou

S0.7Z16.1, SO.Z16.2,— lokalita ,Holy vrch® - rozsifeni stavajici zastavitelné plochy SO.Z4.1 smérem vychodnim.
Vymezené plochy lze napojit na v soucasnosti budovanou obsluznou komunikaci i sité technické infrastruktury.
Realizaci zaméru dojde k oboustrannému obestavéni vybudované komunikace normovych parametri.

Pro navrhované vyuziti je lokalita izemné vhodnd. Vymezend plocha navazuje na soucasné¢ zastavéné tizemi sidla,
zaborem nedochazi k naruseni celistvosti zeméd¢€lsky obhospodarovanych ploch.

S0.716.3, SO.Z16.4 — lokalita ,,Kanin U dubu“ — zastavba jizniho svahu nad silnici II. tfidy 11/146. Z urbanistického
hlediska se jedna o proluku mezi stavajici obytnou zoénou SO. A stavajici vyrobné skladovaci zonou

V ramci mésta Hlubokd nad Vltavou dlouhodobé trva vysoka poptavka po stavebnich pozemcich pro individualni
rodinnou vystavbu, dostupné lokality jsou prakticky vycerpany; dosud nevyuzité zastavitelné plochy jsou vétSinou
dlouhodobé¢ nezastavitelné — komplikované vlastnické vztahy, obtizn€ realizovatelna dopravni a technicka infrastruktura.

Zavér:

V ramci Zmény UP jsou respektovany zasady ochrany zemédélského piidniho fondu.

11.1.2. Pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou UP Hluboka n/VIt. nedochazi k zaboru pozemki uréenych pro plnéni funkci lesa (PUPFL) ve spravnim tizemi
Hluboka nad Vltavou.

II.m) Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Jednou namitku podaly Ceské Drahy, narodni dopravce dne 20.6.2023 pod &j.03575/23/0SSU/LHo k plose drazni
dopravy. Sam opravnény investor podle § 23a odst. 1 stavebniho zdkona na str. 8§ své namitky si je védom, ze podani
namitky piimo nekoresponduje s feSenym uzemim.

Oduvodneni:
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Némitka se tyka jiné plochy (drazni dopravy) MIMO RESENE tzemi, tedy nelze namitce vyhovét a namitka se
zamita.

II.n) vyhodnoceni pFipominek

Z4dna pripominka nedosla.

Il.o) tuprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a
pripominek

K upravé dokumentace nedoslo.

IL.p) udaje o poctu listli odiivodnéni izemniho plianu a pocétu vykresi
k nému pripojené grafické ¢asti

’.

Udaje o poctu listti uzemniho planu
Textova ¢ast odtivodnéni Zmény UP obsahuje 9 stran (str. 8-16).

Graficka ¢ast

II. Odiivodnéni uzemniho planu
IL1. Koordinaéni vykres m1: 5000
I1.2. Vykres Sir§ich vztaht m 1:25000

Graficka ¢ast odivodnéni Zmény ¢.15 uzemniho planu Hluboka nad Vltavou obsahuje 2 vykresy.
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