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l. Vyrokova éast UPnZ

l.a. Vymezeni feSené plochy

Resené Uzemi UPnZ Hluboka nad Vitavou — Mésto se rozklada na levém brehu Vitavy v rozsahu
zastavéného Uzemi pfedmétné méstské &asti a navazujicich ploch, v souladu s Uzemnim planem
zbny z r.1994. Hranice FeSeného Uzemi jsou zakresleny v grafické pfiloze UPnZ.

Rozsah feSeného Uzemi je zpfesnén na zakladeé aktualniho digitalniho katastralniho mapoveho
podkladu, s respektovanim platného Uzemniho planu mésta z r. 2011 (dale téz UP) v platném znéni.

V ramci feSeného uUzemi jsou zastoupeny predevsSim plochy pro bydleni, ob&anskou vybavenost,
télovychovu a sport. V mensi mife jsou zde rovnéz vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani.

Hranice zastavéného uzemi jsou aktualizovany k 30.9.2017.

I.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkii

l.b.1. Podminky vyplyvaijici z platného uzemniho planu Hluboka nad Vitavou:

Resené uzemi je rozdéleno do dil€ich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, na podkladé ustanoveni
Viyhl. €. 501/2006Sb., v souladu s platnym uzemnim planem a s pfihlédnutim k méfitku a podrobnosti
UPNZ.

V tzemnim planu Hluboka nad Vlitavou jsou plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti vymezeny takto:
- Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim (SO)
- Plochy smiSené obytné — méstské (SM)
- Plochy bydleni — s omezenim dostavby RD (BO)
- Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura, komeréni zafizeni (OV)
- Plochy ob&anského vybaveni — pfistav (OP)
- Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
- Plochy ob&anského vybaveni — golf (OG)
- Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH)
- Plochy vyroby a skladovani — pramysl a drobna vyroba (VS)
- Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VS)
- Plochy technické infrastruktury (TI)
- Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
- Plochy rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RH)
- Plochy rekreace — zahradkové osady (RZ)
- Plochy zelené — na vefejnych prostranstvich (ZV)
- Plochy zelené — park (ZP)
- Plochy zelené — soukromé (ZS)
- Plochy lesni (L)
- Plochy lesni — lesy zvlastniho uréeni v uznanych oborach (LO)
- Plochy lesni — lesy zvlastniho uréeni v samostatnych bazantnicich (LB)
- Plochy vodni a vodohospodarské (V)
- Plochy vodni a vodohospodarské — mokrady (VM)
- Plochy zemédélské — zemédeélsky pudni fond (ZPF)
- Plochy smiSené nezastavéného uzemi — ostatni plochy, pfirodni a polopfirodni (NP)
- Plochy nezastavéného uzemi — plochy pfirodni (PP)
- Plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tfidy a nizSich kategorii (DS)
- Plochy dopravni infrastruktury — silnice . tfidy (DSI)
- Plochy dopravni infrastruktury — drazni (DD)

V ramci UPnZ jsou vymezeny dal$i plochy s rozdilnym zpGsobem vyuzZiti, v souladu s detailn&jsi
specifikaci vyuziti jednotlivych pozemkd. Nékteré z ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti z uzemniho
planu se v ramci UPnZ nevyskytuiji.

V tzemnim planu jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti, s uréenim
prevazujiciho vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, podminéné pFipustného vyuziti,
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nepfipustného vyuZziti a stanoveni podminek prostoroveho usporadani, vCetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu dle UP: Vramci Uuzemniho planu zény jsou uvedené parametry dale
zpresnény.

Uvedené podminky jsou zpfesfiovany v nasledujicich kapitolach, v souladu s ustanovenim uzemniho
planu Hluboké& nad Vlitavou.

I.b.2. Podrobné podminky pro vyuZiti pozemku
ReSené uzemi se nachazi v zajmovém uzemi MO CR - letisté a letecké stavby a jejich OP. Nutno
respektovat ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostoru.

Limity vyuZiti uzemi: OP radiolokaéniho prostiedku RHT Tiebotovice (v UAP jev 102a) -nutno
respektovat a to pfedevSim pfi vystavbé vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, kde je potfeba
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Tato vystavba muze byt vySkové omezena nebo
zakazana.

Minimalni velikost nové vymezovaného stavebniho pozemku pro izolovany rodinny dim se stanovuje
na 700 m?, pro dvojdim na 800 m2. V pfipadé samostatnych stavebnich pozemk( vymezenych v KN
pfed 5.7.2011 (datum aginnosti Uzemniho planu Hluboka nad Vitavou) je pfipustnd min. vyméra
500m2. Pozadavky na velikost vymezovanych stavebnich pozemkld mohou byt zpfesnény — viz
nasledujici Seznam zastavénych, zastavitelnych a vybranych nezastavitelnych ploch k.u. Hluboka nad
Vitavou — Mé&sto.

V ramci UPnZ se vymezuji nasledujici zastavéné a zastavitelné plochy s nasledujicimi podminkami
(limity) pro vyuziti pozemka:

SEZNAM ZASTAVENYCH, ZASTAVITELNYCH A VYBRANYCH NEZASTAVITELNYCH PLOCH KU
HLUBOKA NAD VLTAVOU - MESTO

POR.C. OZNACENI PLOCHY VYMERA
V HA

Plochy smisSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, Pod Hurkou, u stavajici silnice Il. tfidy 11/105

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu

- respektovat ochranné pasmo elektrického vedeni VN

- respektovat interakéni prvek 114 - Harka

SO 01 0,77

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v

severozpadni ¢asti feSeného Uzemi, u stavajici silnice lll. tfidy.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici komunikace Ill. tfidy 111/10580a
Limity vyuziti uzemi

SO 02 vy - o e . .

- vyuziti uzemi je podminéno vypracovanim uzemni studie

- respektovat ochranné pasmo silnice lll. tfidy, zvySenou hygienickou zatéz

hluku, stavajici a navrZzenou technickou infrastrukturu a ochranné pasmo

elektrického vedeni.

0,92

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
SO 03 feSeného uzemi, Pod Hulrkou.

Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

1,84
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Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, Pod Hurkou, u stavajici silnice Il. tfidy 11/105
Obsluha uzemi

soo04 |- _sjgzdem ze s,tévaj’ici mistni komunikace. 0,62
Limity vyuziti dzemi
- respektovat zvysenou hygienickou zatéz hluku ze silnice 11/105
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat interakéni prvek 189 — Ve Hvézdafich
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, Pod Hurkou.
Obsluha uzemi

soo0s |- _sjgzdem ze s'tévaj'ici mistni komunikace. 078
Limity vyuZiti dzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice 11/105
- respektovat ochranné pasmo elektrického vedeni VN
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, Pod Hurkou.

soop |Qbsluhadzemi | 0,63
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, Pod Hilrkou, u stavajici silnice Il. tfidy 11/105
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

SO 07 Limity vyuZiti dzemi 0,22
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice 11/105
- respektovat ochranné pasmo elektrického vedeni VN
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat interakéni prvek 189 — Ve Hvézdafrich
Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, Pod Hurkou.

soog |Qbsluhadzemi . 0,7
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi
- stavajici a navrzenou infrastrukturu
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, Selska Pole, u stavajici silnice Il. tfidy 11/105.
Obsluha uzemi

soo09 |- _sje_zdem ze s:tévaj’l’ci mistni komunikace. 073
Limity vyuZiti dzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- pfipustna vystavba bytovych domu
Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného Uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy 11/105.
Obsluha uzemi

SO 10 |- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci 0,56
Limity vyuziti uzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice 11/105
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
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SO 11

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného Uzemi, u stavajici silnice . tfidy.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci

Limity vyuziti dzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat nezastavitelny pas soukromé zelené podél biehu vodni plochy
Maly Hvézdar

1,08

SO 12

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice 11/105,

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

0,6

SO 13

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, u stavajici silnice lll. tfidy.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- respektovat reZzim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

1,75

SO 15

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- pfipustna vystavba bytovych domu

0,04

SO 16

Plochy smisSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrZzenou infrastrukturu

- respektovat reZzim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

0,81

SO 17

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- pfipustna vystavba bytovych doma

0,48

SO 18

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, u silnice Il. tfidy 11/105

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- pfipustna vystavba bytovych domi

- nenavysSovat Uroven stavajicich bytovych bodovych dom

0,65
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Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, u stavajici silnice lll. tfidy 111/10579
Obsluha uzemi

SO 19 |- sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 0,28
Limity vyuziti uzemi
- respektovat zvysenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu.
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, u stavajici silnice Ill. tfidy 111/10579.
Obsluha uzemi

SO 20 |- sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 0,63
Limity vyuZiti dzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni ¢asti
feSeného uzemi, mezi stavajici silnici Il. tfidy a Munickym rybnikem.
Obsluha uzemi

SO 21 - _sjgzdem ze s'tévajlici mistni komunikace. 0,80
Limity vyuZiti uzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- pfipustna vystavba bytovych domi
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni &asti
feSeného uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.
Obsluha uzemi

SO 22 |- sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 0,53
Limity vyuZiti dzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni ¢asti
feSeného uzemi, mezi stavajici silnici ll. tfidy a Munickym rybnikem.
Obsluha uzemi

so023 |- _sjgzdem ze s'tévajlici silnice II. tfidy [I/105 a mistni komunikace 0.30
Limity vyuZiti uzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat pasmo 50m od okraje lesa
Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni &asti
feSeného uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy.
Obsluha uzemi

so24 |- _sje_zdem ze s’,tévaj’l’ci mistni komunikace. 0.38
Limity vyuZiti dzemi
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat pasmo 50m od okraje lesa
Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného uzemi, u Velkého Hvézdare.

SO 25 |[Obsluha uzemi 0,15
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
Plochy smisSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného uzemi.

SO 26 |[Obsluha uzemi 0,17
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
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SO 27

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného uzemi, u stavajici silnice llI. tfidy.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

0,51

SO 28

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni &asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

0,29

SO 29

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat ochranné pasmo elektrického vedeni VN

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

1,71

SO 30

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

0,79

SO 31

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat stavajici a navrZzenou infrastrukturu

- respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem

1,99

SO 32

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem

0,84

SO 33

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severni ¢asti feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- min. velikost stavebnich pozemku 1.500m?

- respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem a 110 - Hanousky

1,05

SO 34

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni &asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu.

0,68

SO 36

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

0,2
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Limity vyuziti uzemi
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

SO 37

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severni ¢asti feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa.

- v ramci plochy situovat max. 2 rodinné domy

0,15

SO 38

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni &asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat reZzim v sousedstvi narodni kulturni paméatky

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

0,45

SO 39

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severni Casti feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa .

- v ramci plochy situovat max. 3 rodinné domy

0,5

SO 40

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti
feSeného Uzemi, u hibitova.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat rezim ochranného pasma hibitova

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

0,24

SO 41

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti
feSeného uzemi, u hibitova.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat reZim ochranného pasma hibitova

- respektovat reZzim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostor(

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta.

0,16

SO 42

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini &asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat rezim ochranného pasma hibitova

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

0,19
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SO 43

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat rezim ochranného pasma hibitova

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

0,36

SO 44

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

0,07

SO 45

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini &asti
feSeného uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat charakter stavajici zastavby historické &asti mésta

0,74

SO 46

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini &asti
feSeného Uzemi.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

0,6

SO 47

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - ve vychodni ¢asti
feSeného uzemi, u Vitavy.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat reZzim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa, hranice stavebni uzavéry, hranice
zaplavy, stavajici a navrzenou infrastrukturu.

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK118 Hlubocka
obora — Div€i Kamen

0,59

SO 48

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v centralni ¢asti
FeSeného Uzemi, u Zidovského (Podhradského) rybniku.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- respektovat bezpe&nostni pasmo VTL plynovodu

- respektovat hranice zaplavy

1,63
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SO 49

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti
feSeného uzemi, u silnice Il. tfidy, v Podskali.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat hranice zaplavy

- respektovat pamatkové chranéné objekty

- respektovat ochranné pasmo zameckého parku a narodni kulturni pamatky
- zamek Hluboka

- respektovat plivodni charakter stavajici zastavby v zapadni ¢asti plochy

0,45

SO 50

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v centraini ¢asti
feSeného uzemi, u silnice Il. tfidy, v Podskali.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice Il. tfidy.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat hranice zaplavy

0,35

SO 51

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severovychodni ¢asti feSeného uzemi — Holy vrch

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- vyuziti Uzemi je podminéno vypracovanim Uuzemni studie; v ramci Uzemni
studie bude provéfena pripustnost a rozsah vystavby bytovych domu

- vyuziti Uzemi podminéno vybudovanim dopravniho skeletu v€. pfijezdové
komunikace po severnim okraji Uzemi

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- vymezeni plochy vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 Vyhl. €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi

- minimalni velikost stavebnich pozemktd 800 m?, na hranicich

s nezastavitelnym dzemim 1.200 m?

- zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci interakéniho prvku 195
Alej Na Holém vrchu

— zajisténi dopravniho propojeni s plochou SO.Z18.1

1,89

SO 52

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, Selska Pole.

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace v rdmci
vybudované ZTV.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat navrzeny interakéni prvek 190 — Selské pole

- pfipustna vystavba bytovych domu

0,85

SO 53

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, u silnice Il. tfidy 11/105

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu.

0,37
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SO 54

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, Selska Pole, u stavajici silnice Il. tfidy 11/105.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

0,45

SO 55

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, Selska Pole.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace v ramci vybudované ZTV.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou
infrastrukturu, ochranné pasmo elektrického vedeni, a ochranné pasmo
vzletovych a pfiblizovacich prostor(

- respektovat navrzeny interakéni prvek 190 — Selské pole

- pfipustna vystavba bytovych domi

0,24

SO 56

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severozapadni ¢asti
feSeného uzemi, Pod Hurkou.

Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat zvysenou hygienickou zatéz hluku a ochranné pasmo
vzletovych a priblizovacich prostord.

0,76

SO 57

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v zapadni ¢asti
feSeného uzemi, mezi stavajici silnici Il. tfidy a Munickym rybnikem.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

0,70

S0.Z2121

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného uzemi — lokalita TreSnovka.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace, v navaznosti na vybudovanou
dopravni a technickou infrastrukturu na Holém vrchu.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem, 108 TieSfovka

- nadstandardni pozemky — min. vyméra 2.000m?, max. zastavitelnost 20%
- povinnost zpracovani uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na
krajinny raz podle §12 zakona

- pozadavek na kompletni vybudovani inZenyrskych siti pfed povolenim
navazujici vystavby

- zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢asti navrhovaného
roz8ifovaného interakéniho prvku €. 110 ,Hanousky“ pod Holym vrchem —
v rozsahu jednostranné stromové aleje (duby, lipy, javory apod.) s kefovym
patrem

0,975

S0.212.2

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - v severni ¢asti
feSeného uzemi — lokalita Holy vrch.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace, v navaznosti na stavajici a
vybudovanou dopravni a technickou infrastrukturu na Holém vrchu.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat interakéni prvek 108 TreSriovka, 195 — Alej Na Holém vrchu
- nadstandardni pozemky — min. vymeéra 1.500m?, max. zastavitelnost 20%
- povinnost zpracovani uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na
krajinny raz podle §12 zakona

- pozadavek na kompletni vybudovani inzenyrskych siti pfed povolenim
navazuijici vystavby

0,44
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- zastavba podminéna dokonéenou realizaci interakéniho prvku 195 — Alej
Na Holém vrchu

50.212.3

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim — v centralni ¢asti
FeSeného Uzemi, u Zidovského (Podskalského) rybnika

Obsluha uzemi

— sjezdem ze stavajici mistni komunikace Nad Parkovistém

Limity vyuZiti dzemi

- povinnost zpracovani uzemni studie

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou
infrastrukturu, hranici negativniho prostredi COV

- respektovat nezastavitelny pas krajinné zelené vymezeny podél severniho
brehu Zidovského (Podhradského) rybnika (v $ifi dle grafické &asti)

- vymezeni vefejného prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl.501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m?, na hranicich

s hezastavitelnym tzemim 1.500m?

1,19

S0.0. 01

Plochy smisSené obytné - se specifickym vyuzitim — s omezenim

- nad Harkou

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace v ramci vybudované ZTV.
Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku a ochranné pasmo
vzletovych a pfiblizovacich prostor(

- respektovat interakéni prvek 116 — Nad Munickou silnici

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 1.500 m? v pfipadé souhlasu
organu zivotniho prostfedi Ize vymeéru pozemku snizit na 1000m2.

- vymezeni plochy vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 Vyhl. &. 501/2006
Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi

0 - stav

S0.0. 04

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim — s omezenim

ve vychodni ¢asti feSeného uzemi - Hamr.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat hranice stavebni uzavéry, hranice aktivni zény zaplavovéeho
uzemi a hranice zaplavy Q100

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK118 Hlubocka
obora — Div¢i Kamen

- mozna udrzba stavajicich objektd, rozSifovani zastavby je nepfipustné

0,05

S0.0. 05

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim — s omezenim

ve vychodni ¢asti feSeného uzemi - Hamr.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat hranice stavebni uzavéry, hranice aktivni zény zaplavového
uzemi a hranice zaplavy Q100

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK118 Hlubocka
obora — Div¢i Kamen

- mozna udrzba stavajicich objektd, rozSifovani zastavby je nepfipustné

0,05
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S0.0. 06

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - s omezenim

- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, mezi Zameckym parkem a stavajici
silnici 111. tfidy.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat ochranné pasmo zameckého parku a nemovité kulturni
pamatky zamek Hluboka,

- respektovat hranice stavebni uzavéry, hranice zaplavy Q100

0,96

S0.0. 07

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - s omezenim

- ve vychodni €asti feSeného uzemi - Hamr, u stavajici silnice Ill. tfidy.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat hranice stavebni uzavéry, hranice aktivni zény zaplavového
Uzemi a hranice zaplavy Q100

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK118 Hlubocka
obora — Div€i Kamen

- mozna udrzba stavajicich objektd, rozSifovani zastavby je nepfipustné

0,03

S0O.0. 08

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - s omezenim

- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi - Hamr, u stavajici silnice Il1. tfidy.
Obsluha uzemi —

sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat hranice stavebni uzavéry, hranice aktivni zény zaplavového
Uzemi a hranice zaplavy Q100

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK118 Hlubocka
obora — Div¢i Kamen

- moZna udrzba stavajicich objektd, roz§ifovani zastavby je nepfipustné

0,05

S0.0. 09

Plochy smisSené obytné - se specifickym vyuzitim - s omezenim
- ve vychodni &asti feSeného uzemi, u stavajici silnice Ill. tfidy.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat reZim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat ochranné pasmo zameckého parku a nemovité kulturni
pamatky zamek Hluboka,

- respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku

- respektovat hranice stavebni uzavéry, hranice zaplavy Q100

0,58

SM 01

Plochy smiSené obytné - méstské - v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi-
provozni zazemi golfového hristé.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici uCelové komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat ochranné a bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- respektovat hranice zaplavy Q100

0,31
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Plochy smisené obytné - méstské - v severni ¢asti feSeného uzemi, u
stavajici silnice ll. tfidy — u Velkého Hvézdare.
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

SM 02 | Limity vyuziti Gzemi 0,4
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat pasmo 50m od okraje lesa
- respektovat nezastavitelny pas soukromé zelené& vymezeny podél jizniho
bfehu Velkého Hvézdare (v Sifi min. 10,0m)
Plochy smisené obytné - méstské - v zapadni ¢asti feSeného uzemi, podél
Zameckého parku.
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace — Masarykova tfida.
Limity vyuZiti dzemi

SM03 | respektovat pasmo 50m od okraje lesa 025
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat ochranné pasmo zameckého parku a nemovité kulturni
pamatky zamek Hluboka
- respektovat charakter stavajici zastavby historické &asti mésta
Plochy smiSené obytné - méstské
- v zapadni Casti feSeného Uzemi, stavajici blok zastavby mezi silnici 11/105,
ul. B. Némcové a Masarykovou ulici
Obsluha uzemi

SM 04 |- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci 1,88
Limity vyuZiti dzemi
- respektovat ochranné pasmo silnice Il. tfidy, zvy8enou hygienickou zatéz
hluku
- respektovat stavajici i navrzenou technickou infrastrukturu
Plochy smisSené obytné - méstské - v centralni ¢asti feSeného Uzemi, u
Zameckého parku.
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

SM 05 | Limity vyuZiti Gzemi 0,16
- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky
- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovata stavajici a navrZenou infrastrukturu,
Plochy smiSené obytné - méstské - v centralni ¢asti feSeného uzemi, u
stavajici silnice Il. tfidy.
Obsluha uzemi

sMo6 |- sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 0.47
Limity vyuZziti Gzemi ’
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku ze silnice 11/105
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat pasmo 50m od okraje lesa
Plochy smiSené obytné - méstské - v centralni ¢asti feSeného uzemi.
Obsluha uzemi

SM 07 |- siezdem ze stavajicich mistnich komunikaci 1,06
Limity vyuZiti dzemi
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- stfechy do Masarykovy ulice Sikmé sedlové
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SM 08

Plochy smisSené obytné - méstské - v centralni ¢asti feSeného Uzemi.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace — Masarykova tfida.

Limity vyuziti dzemi

- respektovat reZim ochranného pasma hibitova

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat puvodni charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

0,31

SM 09

Plochy smisené obytné - méstské - v centralni ¢asti feSeného uzemi.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace — Masarykova tfida.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat plivodni charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

0,26

SM 10

Plochy smiSené obytné - méstské - v centralni Easti feSeného tuzemi.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci — ul. Nad parkovistém, Aldova,
Husova, Palackého.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat , stavajici a navrzenou infrastrukturu

, pasmo-50m-od-okrajelesa

0,91

SM 11

Plochy smisSené obytné - méstské - v centralni ¢asti feSeného uzemi.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci — ul. Masarykova, Husova,
Manesova, Zborovska.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrZzenou infrastrukturu

- stfechy do Masarykovy ulice — sedlové

- nenavysSovat Uroven stavajicich bytovych domi

2,95

SM 12

Plochy smiSené obytné - méstské - v centralni ¢asti feSeného uzemi.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace — Masarykovy tfidy.

Limity vyuziti dzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat zvySenou hygienickou z&téz hluku

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

1,03

SM 13

Plochy smiSené obytné - méstské - v centralni ¢asti feSeného tuzemi.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci — ulice AlSova, Manesova.
Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvysenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat pavodni charakter stavajici zastavby — kompaktni jednotna
zastavba rodinnych fadovych domki.

0,42

SM 14

Plochy smiSené obytné - méstské - v centralni ¢asti feSeného uzemi
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace — ul. Manesova.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku z ulice Nad parkovistém
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat plivodni charakter stavajici zastavby - kompaktni jednotna
zastavba rodinnych fadovych domki

0,27
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SM 15

Plochy smiSené obytné - méstské

- v centralni ¢asti feSeného uzemi, u Zameckého parku.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat ochranné pasmo zameckého parku a nemovité kulturni
pamatky - zamek Hluboka,

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

0,21

SM 16

Plochy smiSené obytné - méstské

- v centralni ¢asti feSeného uzemi, u Zameckého parku.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat ochranné pasmo zameckého parku a nemovité kulturni
pamatky - zdmek Hlubokéa

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

0,29

SM 17

Plochy smiSené obytné - méstské

- v centralni ¢asti feSeného uzemi, u kostela sv. Jana Nepomuckého.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat reZim v sousedstvi nemovité kulturni pamatky, - respektovat
stavajici a navrZzenou infrastrukturu,

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

0,404

SM 18

Plochy smisené obytné - méstské

- v centralni ¢asti feSeného Uzemi, objekt pavodni Schwarzenberské sypky.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace Nad parkovistém.

Limity vyuziti dzemi

- respektovat pamétkovou ochranu objektu sypky

- respektovat puvodni charakter stavajici zastavby

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu,

- vyfesit dopravni napojeni lokality — stavajici zplsob nevyhovujici.

0,094

SM 19

Plochy smiSené obytné - méstské

- v centralni &asti feSeného uzemi, u Zidovského (Podhradského) rybnika
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace — ul. Nad Parkovis§tém a silnice II.
tridy 11/146.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvysenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat pavodni charakter stavajici zastavby v ¢asti plvodniho ghetta
- respektovat nezastavitelny pas vefejné zelené vymezeny podél severniho
bfehu Podhradského rybnika (v $ifi dle grafické &asti)

0,90
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SM 20

Plochy smiSené obytné - méstské
- v centralni ¢asti FeSeného Uzemi, u Zameckého parku.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat pamatkovou ochranu objektu ,ufedniho dvora®

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

1,02

SM 21

Plochy smisené obytné - méstské

- v centralni ¢asti FeSeného Uzemi, mez stavajici silnici Il. tfidy 11/146 a
Sokolskou ulici.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat zvysenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu,

- respektovat sousedici nemovitou kulturni pamatku ,ufedni dim*

SM 22

Plochy smiSené obytné - méstské

- v centrélni Easti feSeného Uuzemi, u stavajici silnice Il. tfidy 11/146
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

0,4

SM 23

Plochy smisené obytné - méstské

- v centralni ¢asti feSeného Uzemi, mezi stavajici silnici Il. tfidy 11/146 a ulici
Pod Hrazi.

Obsluha uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace— ul. Pod Hrazi a
silnice Il. tfidy ze severu..

Limity vyuziti uzemi

- zména zpUsobu vyuziti souéasného arealu zahradnictvi je podminéna
vypracovanim uzemni studie

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat hranice zaplavy

1,4

SM 24

Plochy smisené obytné - méstské

- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, lokalita ,Podskali“ u stavajici silnice II.
tfidy 11/146 a Mlynského potoka.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky, ochranné pasmo
zameckého parku a nemovité kulturni pamatky - zamek Hluboka

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, hranici zaplavy

- respektovat drobné méfitko plvodni (zdemolované) zastavby

- respektovat ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostord

- v urovni 1NP pfipustna zastavba nad 60% zastavitelnosti u vedlejSi hmoty,
tj. v rozsahu od hlavniho objektu k paté svahu, resp. plivodnim stavebnim
konstrukcim; hlavni objekt sedlova €i valbova stfecha, vedlejSi objekt plocha
stfecha s vegetaénim souvrstvim

0,84

SM 25

Plochy smisené obytné - méstské

- v centralni ¢asti feSeného uzemi, u kostela sv. Jana Nepomuckého.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou
infrastrukturu,

- respektovat pamatkové chranéné objekty

- respektovat charakter stavajici zastavby historické ¢asti mésta

a=0,25
b=0,08
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Plochy smisené obytné - méstské
- v zapadni ¢asti feSeného Uzemi, stavajici blok zastavby mezi silnici 11/105,
ul. B. Némcové a Masarykovou ulici
Obsluha dzemi

sm2s |- §J§zdem vze s:tavaj’|0|ch mistnich komunikaci. 104
Limity vyuZziti dzemi
- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky, ochranné pasmo
zameckého parku
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura, komercni
zarizeni - navrhované
- v severozapadni ¢asti feSeného uzemi, mezi silnicemi Il. tfidy 11/105 a lIl.
tridy 111/10580a.
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace a silnice lIl. tfidy.

OVOl | | imity vyuziti azemi 14
- vyuziti Uzemi je podminéno vypracovanim uzemni studie
- respektovat ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat ochranné pasmo elektrického vedeni VN
- respektovat stavajici a navrZzenou infrastrukturu
Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura, komeréni
zarizeni
- areal z&kladni Skoly v severozapadni ¢asti feSeného uzemi, u Zameckého
parku.
Obsluha uzemi

OV 02 - sjezdem ze stavajici mistni komunikace. 2,65
Limity vyuziti uzemi
- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky, ochranné pasmo
zameckého parku
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura, komercni
zarizeni
- matefska Skola v zapadni ¢asti feSeného Uzemi, u Zameckého parku.
Obsluha uzemi

0oV 03 - sjezdem ze stavajici mistni komunikace — Masarykova tfida. 0,22
Limity vyuziti uzemi
- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni paméatky, ochranné pasmo
zameckého parku
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura, komeréni
zarizeni
- v zapadni ¢asti FeSeného Uuzemi, u silnice Il. tfidy 11/105
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace

OV 04 Limity vyuZiti dzemi 1,26
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat pasmo 50m od okraje lesa
- respektovat maximalni hranici negativniho vlivu prostfedi COV
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Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura, komercni
zarizeni
- kostel sv. Jana Nepomuckého v centralni ¢asti feSeného tuzemi.

OV 05 [Obsluha uzemi 0,13
— stavajici z Masarykovy ulice
Limity vyuziti uzemi
- nemovita kulturni pamatka.
Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura, komercni
zarizeni
- v centralni ¢asti feSeného uzemi, v Zameckém parku — areal hotelu.
Obsluha uzemi

OV 06 - sjezdem ze stavajicich mistnich komunikaci. 0,44
Limity vyuziti uzemi
- soucast arealu nemovité kulturni pamatky — rezim podfizen pozadavkim
pamatkové ochrany
Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura, komeréni
zarizeni
- v centralni ¢asti feSeného Uzemi, v Zameckém parku.

oV 07 Obsluha Uzemi 0,02
- sjezdem ze stavajici u€elové komunikace.
Limity vyuZiti dzemi
- soucast arealu nemovité kulturni pamatky — rezim podfizen pozadavkim
pamatkové ochrany
Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura, komeréni
zarizeni
- v centralni ¢asti feSeného Uzemi, v Zameckém parku.

ovog [Qbslhadzemi . 0,03
- sjezdem ze stavajici u¢elové komunikace.
Limity vyuZiti dzemi
- soucast arealu nemovité kulturni pamatky — rezim podfizen pozadavkim
pamatkové ochrany
Plochy obéanského vybaveni - vefejna infrastruktura, komeréni
zarizeni
- jizdarna zdmku Hluboka nad Vlitavou v centraini &asti feSeného uzemi, v
Zameckém parku — objekt AlSovy Jihoeské galerie.

OV 09 |Obsluha uzemi 0,35
- sjezdem ze stavajici u€elové komunikace.
Limity vyuziti uzemi
- soucast arealu nemovité kulturni pamatky — rezim podfizen pozadavkim
pamatkové ochrany
Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura, komeréni
zarizeni
- Zamek Hluboka nad Vltavou v centralni ¢asti feSeného uzemi, v
Zameckém parku- zamek Hluboka nad Vitavou

OV 10 | Obsluha tizemi — 0,51
sjezdem ze stavajici u€elové komunikace.
Limity vyuZiti uzemi
- soucast arealu nemovité kulturni pamatky — rezim podfizen pozadavkim
pamatkové ochrany
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0S 01

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

- v severovychodni ¢asti feSeného Uzemi — zamér arealu zimnich sporta.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajicich mistnich komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat ochranné pasmo elektrického vedeni VN

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa a stavebni uzavéru.

- respektovat maximalni zastavitelnost nadzemnimi objekty 300m?

— respektovat interakéni prvek 108 — Tfedrovka, 109 — Pod Holym vrchem,
110 - Hanousky

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka
obora — Div€i Kédmen

5,12

0S 02

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

- v zapadni &asti feSeného Uzemi, u Munického rybnika — stavajici hfisté.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici u€elové komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- respektovat nezastavitelnost nadzemnimi objekty

0,07

0S 03

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

- v severni Casti feSeného Uzemi, Sokolsky ostrov

Obsluha uzemi

— pFistupem z pési stezky

Limity vyuziti dzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky, ochranné pasmo
zameckého parku

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, hranice zaplavy

- respektovat nezastavitelnost nadzemnimi objekty

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka
obora — Div€i Kdmen

0,02

0S 04

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, u Mlynského potoka.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici u¢elové komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky, ochranné pasmo
zameckého parku

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou
infrastrukturu, stavebni uzavéru, hranice zaplavy

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka
obora — Div€i Kdmen

1,6

0S 05

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, u Mlynského potoka.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici u¢elové komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky, ochranné pasmo
zameckého parku

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou
infrastrukturu, stavebni uzavéru, hranice zaplavy

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka
obora — Divéi Kamen

0,08




UPnZ Hluboka nad Vltavou - Mésto

009.2.-21 12 2021
Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, mezi pristavem a Vitavou — letni
plovarna.
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici ucelové komunikace, resp. silnice 11/146
Limity vyuziti uzemi
0S 06 - respektovat reZzim v sousedstvi narodni kulturni pamatky, ochranné pasmo 0,92
zédmeckého parku
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu, stavebni uzavéru, hranice
zaplavy
- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka
obora — Div€i Kdmen
Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - ve
vychodni &asti feSeného uzemi, ,marina“
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici ucelové komunikace, resp. silnice 11/146
Limity vyuZiti dzemi
- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky, ochranné pasmo
OS 07 | zameckého parku 0,5
- respektovat ochranné pasmo silnice Il. tfidy, zvySenou hygienickou zatéz
hluku,
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat stavebni uzaveéru, hranice zaplavy
- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka
obora — Div€i Kamen
Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni
- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi — golfova klubovna.
Obsluha uzemi
0S 08 —L_sje_zdem ze s,tévaj’ici mistni komunikace. 013
imity vyuziti uzemi
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat hranice zaplavy
- respektovat sousedstvi EVL CZ0313099 Hlubocké Hraze
Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, u Vitavy — sportovné rekreacni areal
mésta.
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
0OS 09 |Limity vyuZziti Gzemi 0,55
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- respektovat hranice zaplavy
, hranice zaplavy a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostort
- omezena kapacita pfijezdové mistni komunikace
- respektovat sousedstvi EVL CZ0313099 Hlubocké Hraze
Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, u Vitavy.
Obsluha uzemi —
sjezdem ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti uzemi
- nova vystavba nadzemnich staveb je podminéna vypracovanim uzemni
0OS 10 |[studie, 2,89
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu, hranice zaplavy,
maximalni hranici negativniho vlivu prostfedi COV
- respektovat - nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka obora — Div¢i
Kamen
- omezena kapacita pfijezdové mistni komunikace
- respektovat sousedstvi EVL CZ0313099 Hlubocké Hraze
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0OS 11

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, u Vitavy.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- bezpecnostni a ochranné pasmo VTL plynovodu

- respektovat hranice zaplavy

- respektovat maximalni zastavitelnost nadzemnimi objekty 300m?

- omezena kapacita pfijezdové mistni komunikace

- respektovat nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka obora — Divéi
Kamen

- respektovat sousedstvi EVL CZ0313099 Hlubocké Hraze

5,66

0S 12

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni -
navrhované

- ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, Podskalska louka.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- vyuziti Uzemi je podminéno vypracovanim uzemni studie,

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- respektovat bezpecnostni a ochranné pasmo VTL plynovodu

- respektovat hranice zaplavy

- respektovat maximalni zastavitelnost nadzemnimi objekty 500m?

- omezena kapacita pfijezdové mistni komunikace

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka
obora — Div¢i Kamen

- respektovat sousedstvi EVL CZ0313099 Hlubocké Hraze

- regenerace luéniho fondu

- zachovani stavajiciho terénniho reliéfu, kvalitni stavajici zeleng,
souc€asného ekosystému v Uzemi, vodoteci a kanall

- pravidelna udrZba zelené i travnatych ploch

- zastavba pfipustna v lokalité ve vazbé& na navrhované parkovisté i stavajici
sportovni areal

- lokalizace vystavby je orientani, po pfesném zaméfenim a vyty€eni inZ.
siti Ize stavenisté posunout a to smérem severnim, po zapadni hranici louky,
presné umisténi stavby bude posuzovano individualné

vySka zastavby 1 NP s moznym vyuzitim terénniho zlomu mezi Podskalskou
loukou a o obsluznou komunikaci (pdvodni hraz)

- zastavbu feSit bez oploceni

0,94

0S.Z2121

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - v
severovychodni ¢asti feSeného lzemi — zamér arealu zimnich sport(.
Obsluha uzemi

- sjezdem z mistni obsluzné komunikace

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat interakeni prvek 108 TreSfiovka, podél severni hranice
(komunikace) vysadit souvislou stromovou alej

- nenarusit obytné prostfedi stavajici a navrhované rezidenéni zastavby
nadmérnym hlukem ¢&i jinymi negativnimi vlivy

- zastavitelnost max. 5%

- zastavba podminéna dokoncenou realizaci interakéniho prvku 195 — alej
Na Holém vrchu

0,55

VS 02

Plochy vyroby a skladovani - primysl a drobna vyroba

- v zapadni ¢asti feSeného Uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy 11/146 - sadky.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy 11/146

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

3,67
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- respektovat maximalni zastavitelnost nadzemnimi objekty 500m?

VS 03

Plochy vyroby a skladovani - primysl a drobna vyroba

- v zapadni ¢asti feSeného Uzemi, u stavajici silnice Il. tfidy 11/146 - sadky.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy 11/146

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- respektovat hranice zaplavy

- respektovat sousedstvi EVL CZ0313099 Hlubocké Hraze

5,37

VS.0.01

Plochy vyroby a skladovani - priimysl a drobna vyroba - s omezenim -
ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi, u stavajici silnice lll. tfidy 111/10580a
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat hranici stavebni uzavéry a hranice zaplavy

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka
obora — Div€i kdmen

- nezastavovat nadzemnimi objekty

- mozna udrzba stavajicich objektl, rozSifovani zastavby je nepfipustné
- mozna pfipustnost umistovani drobnych staveb za podminky souhlasu
dotéenych organ

0,34

VS.0. 02

Plochy vyroby a skladovani - priimysl a drobna vyroba - s omezenim -
ve vychodni ¢asti feSeného uzemi, u stavajici silnice Ill. tfidy 111/10580a.
Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici silnice Ill. tfidy.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat ochranné pasmo elektrického vedeni VN

- respektovat hranici stavebni uzavéry, hranice aktivni zény zaplavového
Uzemi a hranice zaplavy Q100

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK 118 Hlubocka
obora — Div€i kdmen

- nezastavovat nadzemnimi objekty

- mozna udrzba stavajicich objektu, rozSifovani zastavby je nepfipustné
- mozna pfipustnost umistovani drobnych staveb za podminky souhlasu
dotéenych organ

0,18

OH 01

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy

- v centralni ¢asti feSeného Uuzemi, u Zameckého parku.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky, ochranné pasmo
zameckého parku

0,63

OH 02

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy - navrhované

- v centralni ¢asti feSeného Uzemi, u Zameckého parku — prostor pro
rozsifeni hrbitova.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- respektovat rezim v sousedstvi narodni kulturni pamatky, ochranné pasmo
zameckého parku

0,25
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Plochy obéanského vybaveni - hibitovy - v zapadni ¢asti feSeného
uzemi, mezi stavajici silnici Il. tfidy 11/105 a Munickym rybnikem — Zidovsky
hibitov.
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy.

OH 03 Limity vyuziti Uzemi 0,13
- respektovat zvysenou hygienickou zatéz hluku, pasmo 50m od okraje lesa,
pamatkové chranéné objekty a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich
prostor(

- nemovita kulturni pamatka
- respektovat sousedstvi EVL CZ0313099 Hlubocké Hraze

TI 01 Plochy technické infrastruktury - trafostanice v severozapadni Casti <0,01
feSeného uzemi

TI 02 Plochy technické infrastruktury — trafostanice v severni Casti feSeneho <0,01
uzemi

T 03 Plochy technické infrastruktury - trafostanice v severni ¢asti feSeného <0.01
uzemi )

T 04 Plochy technické infrastruktury - kotelna v severozapadni ¢asti feSeného 016
uzemi ’

TI 05 Plochy technické infrastruktury - trafostanice v zapadni ¢asti feSeného <0,01
uzemi

T 06 Plochy technické infrastruktury - trafostanice v severozapadni ¢asti <0,01
feSeného uzemi

TI 07 Plochy technické infrastruktury - trafostanice v severovychodni ¢asti <0,01
feSeného uzemi

TI 08 Plochy technické infrastruktury - trafostanice v zapadni ¢asti feSeného <0.01
uzemi ’
Plochy technické infrastruktury - garaze v zapadni ¢asti feSeného uzemi
Obsluha uzemi

T109 - sjezdem ze stavajici silnice Il. tfidy 11/105 0,42
Limity vyuziti uzemi
- respektovat sousedstvi EVL CZ0313099 Hlubocké Hraze

T1 10 Plochy technické infrastruktury - trafostanice v zapadni ¢asti feSeného <0,01
uzemi

T 11 Plochy technické infrastruktury - kotelna a hasi¢ska zbrojnice v centralni 0.06
asti feSeného uzemi ’

T 12 Plochy technické infrastruktury - trafostanice v zapadni ¢asti feSeného <0.01
Uzemi ’

TI13 | Plochy technické infrastruktury - COV v zapadni &asti fe$eného Gzemi 0,02

T 14 Plochy technické infrastruktury - trafostanice v centralni ¢asti feSeného <0.01
uzemi ’

TI 15 Plochy technické infrastruktury - ¢erpaci stanice v centralni Casti <0,01
feSeného uzemi

T 16 Plochy technické infrastruktury - trafostanice v centralni ¢asti feSeného <0,01
uzemi

T117 Plochy technické infrastruktury - trafostanice v centralni ¢asti feSeného <0.01
uzemi ’

TI 18 Plochy technické infrastruktury - regulacni stanice v centralni ¢asti 0.02
feSeného uzemi ’

T1 19 Plochy technické infrastruktury - trafostanice v centralni ¢asti feSeného <0.01
uzemi ’
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TI 20 Plochy technické infrastruktury - trafostanice ve vychodni ¢asti feSeného <0.01
Uzemi ’
TI 21 Plochy technické infrastruktury - trafostanice ve vychodni ¢asti feSeného <0,01
uzemi
T 22 Plochy technické infrastruktury - trafostanice ve vychodni ¢asti feSeného <0.01
uzemi ’
T 23 Plochy technické infrastruktury - Cerpaci stanice ve vychodni ¢asti <0.01
feSeného Uzemi ’
Tl 24 Plochy technické infrastruktury - jez ve vychodni ¢asti Fedeného uzemi 0,42
TI 25 Plochy technické infrastruktury - trafostanice ve vychodni ¢asti feSeného <0.01
uzemi ’
TI 26 Plochy technické infrastruktury - kotvisté ve vychodni ¢asti feSeného 002
uzemi ’
Plochy technické infrastruktury — plocha pro novou centralni COV
Obsluha uzemi
T1.7z124 |~ sjezdem ze stavajici komunikace 0402
R Limity uzemi ’
- respektovani stavajici zelené
- vysadba ochranné zelené po obvodu arealu
VP 01 Plochy vefejnych prostranstvi - v severni ¢asti feSeného uzemi 014
Obsluha Uuzemi - sjezdem z pfilehlé mistni komunikace ’
75.712.1 Plochy zelené — soukromé ZS — u Munického rybnika 0,09
ZS.Z12.2 | Plochy zelené — soukromé ZS — u Munického rybnika 0,44
Plochy zelené — verejna ZV — u Podhradského rybnika
ZV.37 | Limity uzemi 0,16
- pfi vysadbé zelené postupovat v koordinaci s vlastnikem rybnika
Plochy smisSené obytné méstské
- v severni ¢asti mésta — ul. Lesni
Obsluha uzemi
- stavajicimi sjezdy z ulice Lesni
SM-Z151 | imity vyuziti uzemi 112
- respektovat stavajici technickou infrastrukturu
- zachovat stavajici alej podél Lesni ulice
Plochy smiSené obytné méstské
- v severni ¢asti mésta — ul. Lesni
Obsluha uzemi
SM.Z15.2 |- stavajicimi sjezdy ze silnice llI. tfidy 111/10580a a ulice Lesni 0,25
Limity vyuZiti uzemi
- respektovat stavajici technickou infrastrukturu
Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované
- lokalita ,Pod Hurkou*“
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici komunikace I11/10579 .
Limity vyuziti uzemi
S0.Z16.1 |- respektovat ochranné pasmo silnice lll. tfidy 1,00
- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku
- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- rodinné domy podél Tynské ulice (cyklostezky) — max. vySka 1NP
- soucdasti plochy - pé&si propojeni s plochou zelené ZV.Z16.1
- pfipustné vyhradné individualni rodinné domy
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50.216.2

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované
- lokalita ,Pod Hurkou*“

Obsluha uzemi

- sjezdem z navrzenych mistnich obsluznych komunikaci

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- pfipustné vyhradné individualni rodinné domy

0,27

S0.Z216.3

Plochy smisSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované
- lokalita ,Pod Harkou*®

Obsluha uzemi

- sjezdem z navrZzenych mistnich obsluznych komunikaci

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- pripustné vyhradné individualni rodinné domy

0,16

50.216.4

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované
- lokalita ,Pod Hurkou*“

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici komunikace 11/10579 .

Limity vyuziti uzemi

- respektovat ochranné pasmo silnice 111/10579

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- pfipustné vyhradné individualni rodinné domy

0,09

50.216.5

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované
- lokalita ,Pod Hurkou*

Obsluha uzemi

- sjezdem z navrZzenych mistnich obsluznych komunikaci

Limity vyuziti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- dopravni napojeni z ul. Tynska nepfipustné

- vymezeni vefejné pfistupného pasu o Sifi min. 3,0m - zajisténi prichodu
pro péSi na hranici s plochou SO.Z216.8

- rodinné domy podél Tynské ulice (cyklostezky) — max. vySka 1NP
- pfipustné vyhradné individualni rodinné domy

0,27

S0.Z216.6

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované
- lokalita ,Pod Hurkou*

Obsluha uzemi

- sjezdem z navrZzenych mistnich obsluznych komunikaci
Limity vyuZiti dzemi

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- pfripustné vyhradné individualni rodinné domy

0,68

S0.216.7

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované
- lokalita ,Pod Harkou*®

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici komunikace 111/10579 a navazujicich mistnich
komunikaci

Limity vyuZiti dzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat ochranné pasmo silnice 111/10579

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- pfripustné vyhradné individualni rodinné domy

0,59

50.216.8

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované
- lokalita ,Pod Hurkou*“

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici komunikace 111/10579 a ulice Tynska (pé&si)
Limity vyuziti uzemi

- respektovat ochranné pasmo silnice Il. a lll. tfidy

- respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku

0,56
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- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu
- vymezeni verejné pfistupného pasu o Sifi min. 3,0m - zaji$téni prachodu
pro pési na hranici s plochou SO.Z216.5
- dopravni napojeni z ul. Tynska pro motorovou dopravu nepfipustné
- zastavba podminéna vyfeSenim vlivu dopravy a hluku na okolni zastavbu
Plochy obéanského vybaveni — vefejna vybavenost
- lokalita ,Pod Harkou*®
Obsluha uzemi
- kfizovatkou ze stavajici komunikace 111/10579 a navazujici mistni obsluzné
0OV.Z16.1 | komunikace 0,69
Limity vyuZiti uzemi
- min. vymeéra biologicky aktivnich ploch 25%
- max. vySka zastavby 2NP
- zastavba podminéna vyfeSenim vlivu dopravy a hluku na okolni zastavbu
Plochy zelené — zelen vefejna ZV
- lokalita Pod Harkou — détské hristé
Limity uzemi
Z\V.Z16.1 |- uzemi uréené pro realizaci pfirodniho détského hfisté (travnaty ¢i mlatovy 0,1
povrch)
- pési propojeni s mistni komunikaci MK.Z16.1 pfes plochu SO.Z16.1
- vefejné pfistupna neoplocena plocha
Plochy zelené - zeleii vefejna ZV
2v.z16.2 |- lokalita Pod Hurkou — pas zelené podél vodotece 007
' ’ Limity uzemi ’
- min. Sitka pasu 20,0m (cca 10,0 m po obou stranach vodotece)
Plochy zelené - zelen verejna ZV
2v.716.3 |- lokalita Pod Hurkou — pas zelené podél vodotece 013
=7 | Limity uzemi ’
- min. Sitka pasu 20,0m (cca 10,0 m po obou stranach vodotece)
Plochy zelené — zelen vefejna ZV
V7164 |- lokalita Pod Hlirkou — pas zelené podél vodotece 006
' ’ Limity uzemi ’
- min. Sifka pasu 20,0m (cca 10,0 m po obou stranach vodotece)
Plochy mistnich komunikaci - MK
- lokalita Pod Hurkou
MK.z16.1 |Limityuzemi o e 0,79
- vysadba aleji podél patefnich komunikaci s vymezenym $irSim uli€nim
profilem 11,0 a 12,0m
- pési propojeni s plochou verejné zelené ZV.Z16.1 pfes plochu SO.Z16.1
Plochy smisené obytné - méstskeé - v centralni ¢asti feSeného uzemi, u
silnice . tfidy, v Podskali.
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuziti uzemi
sMz171 |- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku 011
’ " |- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu ’
- respektovat hranice zaplavy
- respektovat pamétkové chranéné objekty
- respektovat ochranné pasmo zameckého parku a narodni kulturni pamatky
- zamek Hluboka
- respektovat plvodni charakter stavajici zastavby
Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v
severovychodni ¢asti feSeného uzemi — Na Holém vrchu
Obsluha Uzemi — napojenim na stavajici komunikacni sit, ulici kfizovatkou
ze stavajici komunikace na p.¢. 477/12 — ulice Lesni
S0.Z18.1 | Limity uzemi — zajisténi dopravniho propojeni s navrhovanym dopravnim 0,94
skeletem na pozemku p.¢. 469/8 — plocha SO.51
min. velikost stavebnich pozemkl podél severovychodni hranice plochy
pfiléhajici k PUPFL— 1.000m?
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ZK.Z18.1

Plochy zelené - krajinna
Limity uzemi - min. Sife 7,0m od hranice lesa

0,13

SEZNAM ZASTAVENYCH A ZASTAVITELNYCH PLOCH KU BAVOROVICE

POR.C.

OZNACENIi PLOCHY

VYMERA
V HA

0S 13

Plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni -
navrhované - v jihovychodni ¢asti feSeného uzemi, u Vitavy.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi

- nova vystavba nadzemnich staveb je podminéna vypracovanim uzemni
studie (travnata, antukova, piskova, uméla sportovisté, herni prvky a prvky
drobné architektury - bez omezeni),

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

- respektovat pasmo 50m od okraje lesa

- respektovat bezpecnostni a ochranné pasmo VTL plynovodu

- respektovat hranice aktivni zony zaplavového Uzemi a hranice zaplavy
Q100

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK118 Hlubocka
obora — Div¢i Kamen

- respektovat sousedstvi EVL CZ0313099 Hlubocké hraze

8,68

0Ss 14

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - ve
vychodni &asti feSeného Uzemi, u Vitavy.

Obsluha uzemi

- sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu,

- respektovat bezpecnostni a ochranné pasmo VTL plynovodu

- respektovat hranice aktivni zony zaplavového Uuzemi a hranice zaplavy
Q100

- respektovat prvky USES — nadregionalni biokoridor NBK118 Hlubocka
obora — Divéi Kamen

- omezena kapacita pfijezdové mistni komunikace

- respektovat sousedstvi EVL CZ0313099 Hlubocké hraze

- pfed povolenim budouci vystavby pfednostné vybudovat inZenyrské sité,
- max. zastavitelnost budovami 5%

- maximalni zastavitelnost celkem 5% v¢€. ploch z vegetacnich tvarnic

- nepfipustna jsou ubytovaci zafizeni (vystavba staveb pro ubytovani Ci
bydleni), zafizeni hromadného stravovani (restaurace) v€. mobilnich stankd,

plochy pro parkovani a odstavna stani

- nepfipustna je jakakoliv zastavba podél EVL Hlubocké hraze o minimalni
Sifi okapové linie strom0 (v prostoru okapové linie stromd jsou nepfipustné
ani stavby do€asné, vedeni inZenyrskych siti a terénni Upravy)

1,35

Dojde-li k dotéeni pozemkl lesa (PUPFL) do vzdalenosti 50m od jejich okraje, je nutny souhlas
organu statni spravy lesu. Hlavni stavby na pozemku (napf.rodinné domy) musi byt nejméné 30m od
okraje lesa a ostatni drobné stavby mohou byt umistény bezprostiedné za oplocenim, které musi byt
umisténo min. 7,0m od lesa, aby byl zajiStén pridjezd lesnické a hasicské techniky.

l.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

l.c.1. Navrh reSeni dopravy

Hlavnimi dopravnimi patefemi dotené Casti mésta je dvojice silnic Il. tfidy 11/105 a
Dopravni skelet dale tvofi silnice Ill. tfidy (DSIII) 111/10582 - smér Bezdrev, [11/10579 -smér Munice —

l/146 (DSH).
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Zliv, 111/10580a - odbocujici ze silnice 11/146 v prostoru Hamru se zpétnym napojenim na silnici 11/105
na severnim okraji Hluboké nad Vitavou. Trasy uvedenych komunikaci jsou stabilizované a
nepredpoklada se vyrazna zména trasy Ci prelozeni do trasy nové.

V ramci UPnZ jsou dale vymezeny mistni komunikace (MK), uéelové komunikace (UK) a pési a
cyklistické komunikace (PK).

Stavajici trasy mistnich komunikaci jsou vesmés stabilizovany, v ramci feSeni se navrhuje, pokud to
mistni podminky dovoluji, rozSifeni na normové parametry ve smyslu platné legislativy Nepfipustné je
zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich

- jakakoliv zafizeni (zejména stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustna

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladani automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel

- parkovaci stani a odstavna stani pro osobni automobily v ramci vefejnych prostranstvi

- jakakoliv €innost, ktera by svym charakterem narusovala obytné prostfedi okolni bytové zastavby

V rdmci rozvojovych ploch jsou navrhovany mistni komunikace, vzdy parametr( ve smyslu platné
legislativy (zejména Vyhl. € 501/2006Sb. §22), upravujici Sifku vefejného prostranstvi, jehoz sou&asti
je mistni komunikace.

Ugelové komunikace stavajici i navrhované jsou vesmés uréeny pro smiseny provoz s prevahou pé&si
a cyklistické dopravy; motorova doprava je pfipousténa podminéné, zejména pro zajisténi provozu a
udrzby pfilehlych (vesmés nezastavénych) ploch.

Pési a cyklistické komunikace reflektuji souCasny stav i rozvojovou koncepci feSeného Uzemi.
V uvedenych trasach je preference cyklistické dopravy.

V ramci zastavénych i zastavitelnych ploch bude dusledné feSena doprava vklidu — pocet
parkovacich a odstavnych stani se bude Fidit platnou legislativou, v pfipadé vymezovani novych
bytovych jednotek bude vZzdy uvazovano s min. 1 parkovacim stanim/1byt, bez ohledu na kategorii
bytu.

V pfipadé rodinnych domu budou navrzena odstavna parkovaci stani na vlastnich pozemcich (feSeno
individualné vramci navazujici dokumentace, vzdy min. 2 stani na pozemek). Nad ramec
pozadovanych parkovacich stani pro obyvatele rodinnych domud budou v dal$im stupni dokumentace
vymezena odstavna stani na vefejné pristupnych plochach.

UPnZ nenahrazuje tzemni rozhodnuti.
l.c.2 Vodohospodarské reseni

Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizace na Uzemi JihoGeského
kraje.

NavrZzend infrastruktura slouzi a bude slouZit k odvedeni odpadnich splaskovych a destovych vod
oddilnou kanalizaci a zasobovani vodou pro stavajici i nové navrhovanou zastavbu.

Trasovani infrastruktury je navrhovano v pfidruzeném prostoru a komunikacni siti, prostorove
usporadani bude realizovano v souladu v souladu s CSN 73 6005.

Zasobovani pitnou vodou

Mésto Hluboka nad Vitavou je zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu. Vodovod je
napojen z nadfazené vodovodni sité. Zdrojem pozarni vody obce jsou mistni vodni plochy a vodovod
pro vefejnou potfebu. Spravcem vodovodu v Hluboké nad Vitavou je spole¢nost CEVAK a.s. Vodovod
ma dostate¢nou kapacitu pro zdsobovani nové vymezovanych zastavitelnych ploch.

Zasobovani vodou navrhovanych ploch je feSeno novymi fady vedenymi pfevazné v navrZzenych
komunikacich v soubéhu s navrzenou splaskovou a deStovou kanalizaci.

Profil vodovodnich rozvodd bude navrzen s ohledem na pozarni zabezpeceni. Na vodovodni siti
budou navrzeny nadzemni a podzemni hydranty, pro odkaleni a odvzdusnéni potrubi a pro pozarni
zabezpeceni.
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V ramci navazujici dokumentace provéfit tlakové poméry ve vodovodni siti a pfipadné provést
posileni.

Zastavba vymezované plochy SO.Z.18.1 je podminéna zaji$ténim dostatecnych tlakovych pomérud ve
vodovodni siti dot&ené Casti mésta.

UPnZ nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

Splaskova kanalizace

Mésto Hluboka nad Vitavou - mistni ¢ast ,Mésto“ ma vybudovanou kanalizaci pro vefejnou potfebu.
Jedna se o kanalizaci jednotnou, v dil€ich &astech i oddilnou, na téméf celém Uzemi FfeSené Casti
sidla. Takto svedené odpadni vody jsou &istény v COV situované v na jiznim okraji zastavéné &asti
mésta na bfehu Podhradského rybnika.

Hlavnim odpadnimi vodami jsou spladkové vody z domacnosti a obCanské vybavenosti. SloZeni a
koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano jinymi specifickymi
komponenty.

V ramci nové navrhovanych zastavitelnych ploch bude navrhovana disledné oddilna kanalizace, kdy
splaskové vody budou svedeny dil¢imi kanalizacnimi fady do stavajicich fadd smérfujicich na COV.

Profil uliénich stok bude navrhovan min. DN 300, neuci-li provozovatel jinak.

Jizné od Podhradského (Zidovského) rybnika vymezena plocha pro vystavbu nové &istirny odpadnich
vod, v ramci stavajiciho arealu Rybarstvi Trebori HLD a.s. Areal Ize dopravné napojit z pfilehlé silnice
[I/146. Nejedna se o nové vymezovanou zastavitelnou plochu, ptivodné byla souc¢asti plochy VS.

Zastavba vymezovanych ploch SO.Z.16.1 — 8, OV.Z16.1 je podminéna vyfeSenim kanalizacniho
sbérace Hluboka n. VIt — zapad.

UPnZ nenahrazuje Gzemni rozhodnuti.

DeStova kanalizace

Samostatné destové kanalizacni sbéraCe (resp. oteviené rigoly ve vymezenych Castech) budou
odvadét destovou vodu z komunikaci. Sbérate deStové kanalizace budou vedeny v soubéhu
s vodovodem a splaskovou kanalizaci.

Voda ze zahrad bude likvidovana prioritné v misté vsakem. Destové svody ze stfech budou svedeny
do destovych zdrzi (podzemnich nadrzi) umisténych vramci jednotlivych pozemki, se vsakem,
pfipadné (za pfedpokladu souhlasu spravce vodohospodarskych siti) pfepadem do vlastni destové
kanalizace. ZdrZze budou retardovat pfivalové destové vody a tim zlepSovat nize uvedenou bilanci.
Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zpusobem a
minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi materialy.

Navrzené principy feSeni jsou orientaéni, budou zpfesfiovany v nasledujicich stupnich dokumentace.

UPnZ nenahrazuje tzemni rozhodnuti.

l.c.3. Zasobovani elektrickou enerqii, rozvody NN

Stavajici trafostanice TS nemaji dostateCnou rezervu vykonu pro napojeni doplfiované vystavby.
V ramci zastavitelnych ploch je navrzeno posileni stavajicich trafostanic, pfipadné vybudovani
trafostanic novych.

U navrhované dom( je predpokladano vyuzivani elektfiny pro bézné spotfebiCe v domacnosti,
vytapéni vystavby a pfiprava TUV je pfedpokladana zemnim plynem, &i jinymi zdroji tepla.

UPnZ nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

l.c.4. Zasobovani plynem
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V Hluboké nad Vitavou jsou k dispozici 2 centralni zdroje tepla (Vagnerova, AlSova), které vsak
nejsou schopny pokryt celé feSené uzemi resp. ¢ast mésta.

Do sidla je pfiveden vysokotlaky plynovod do regulaéni stanice na Podskalské louce. Obec je téméF
cela plynofikovana. Zemni plyn se zde vyuZziva pfevazné k vytapéni a ohfevu teplé vody, v mensi mife
k vafeni. Rozvody po mésté jsou stfedotlaké.

Navrhovanou zastavbu Ize v pIném rozsahu napojit na zemni plyn, diléi ¢asti na CZT. Individudlni
vyuzivani obnovitelnych zdroju energie pro vyrobu tepla je mozno preferovat a vyuzivat i u objektl
napojenych na rozvod zemniho plynu.

Plynofikaci je dan predpoklad k vytéshovani spalovani pevnych paliv, nejvice hnédého uhli horsi
kvality. Postupna nahrada tepelnych zdrojl pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

l.c.5. Nakladani s odpady

V feSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuZiti pFfedpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi obecné zavaznou legislativou a mistnimi
vyhlaSkami. Stanovist¢ TKO bude vybudovano vramci kazdé stavebni parcely, dle pfipadnych
pozadavkd bude vymezeno stanovisté tfidéného odpadu.

S ostatnimi odpady a nebezpecnymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni.

S odpady bude v feSeném Uzemi nakladano v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb., formou fizeného
systému odpadového hospodarstvi mésta Hluboka nad Vitavou. V ramci Mésta Hluboka nad Vltavou
zajiStuje likvidaci tuhého komunalniho odpadu Podnik mistniho hospodarstvi.

l.d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi
Soucasné hodnoty feSené lokality spocivaji pfedevsim v jeji poloze v ramci mésta i vici zamku, ktery
se v ramci vétsi ¢asti feSeného uzemi vyrazné pohledové uplatiuje.

V ramci UPnZ jsou respektovany veskeré narodni a nemovité kulturni pamatky.

V ramci UPnZ jsou navrzenym fe$enim respektovany, chranény a vhodnym zpGsobem rozvijeny
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, a to v€etn& urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro ochranu a rozvoj hodnot v izemi s ohledem na charakter zastavby i
krajiny v 8irSich vazbach, je limitné stanovena vyska zastavby a koeficient zastavéni.

Re$ena je obnova a doplnéni cyklistickych a p&Sich tras spolu s rozvojem a doplnénim méstské
zelené. Vzhledem k exponovanosti Hluboké nad Vlitavou jako turistického cile jsou navrhované trasy
napojeny na strukturu stezek a tras v SirSim okoli. Nové jsou doplfiovany trasy podél levého biehu
Vltavy v prostoru hlubocké ,mariny“, prochazejici podél rozsahlého uzemi sportovné rekreacnich
aktivit véetné golfového hristé.

Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Dot¢ené uzemi Ize oznadit podle zak. ¢.20/1987 Sb. a €. 242/1992 Sb., O Statni pamatkové péci jako
uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach mize dojit
k poruseni pozUstatki pravékého, rané stfedovékého a stfedovékého osidleni. Proto se uklada
jednotlivym investorm, aby v pfipadé zastavby zajistili provedeni zachranného archeologického
vyzkumu nékterou z opravnénych instituci pfi samotnych stavebnich pracich.

l.e. Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi
Soucasti feSeného Uzemi je zastavéné uzemi méstské &asti véetné navazujicich ploch.
Navrh pfedpoklada vytvofeni novych zastavitelnych ploch s dostate€nym podilem doprovodné i

rekreacni zelené a parcelami o vyméfe min. 700m? pro celé feSené Uzemi, neni-li pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveno jinak. V pfipadé dvojdomu se stanovuje minimalni



UPnZ Hluboka nad Vltavou - Mésto
009.2.-21

12 2021

plocha stavebniho pozemku 800m?2. Zastavénost jednotlivych ploch je stanovena v grafické Casti
dokumentace.

V ramci vymezenych zastavitelnych ploch se pfedepisuje povinnost vymezeni prostor vefejného
prostranstvi, ve smyslu Vyhl. €.501/2006Sb. v platném znéni, ur€eného pro relaxaci obyvatel.

Kromé zabord ZPF nema feSeni UPnZ zadné trvale negativni vlivy na Zivotni prostfedi. V feSeném
Uzemi nedochazi k zaboru ZPF nad ramec ploch vymezenych platnym duzemnim planem..

V ramci navrhu jsou respektovany poZadavky na ochranu ovzdu$i vyplyvajici z platnych pravnich
norem. Ochrana pfiznivého Zzivotniho prostfedi je dale zajiSténa feSenim odkanalizovani feSeného
uzemi do centralni COV a plo$nou plynofikaci fe$eného tzemi. Destové vody jsou feSeny vsakem na
vlastnich pozemcich a povrchovym odvodem otevienymi rigoly do feky Vitavy &i vodnich ploch.

V FeSeném Uzemi se nachazi jediné zvlasté chranéné Uzemi (ZCHU) a to pfirodni pamatka (PP)
Hlubocké hraze.
Do feSeného Uzemi nezasahuje zadny z pfFirodnich parkd.

Na Uzemi feSeném UPnZ se vyskytuji dva prvky Uzemniho systému ekologické stability (dale jen
USES) regionalniho a nadregionalniho vyznamu.

Jedna se o nadregionalni biokoridor (dale jen NBK), NBK118 Hlubocka obora — Div¢i Kamen
(plv.NBKOO5) a okrajové do feSeného uzemi zasahuje regionalni biocentrum (dale jen RBC), RBC

760 (pav. 86) Nadje.

Cislo a nazev prvku Uzemniho systému ekologické stability | NBK 118 | Hiubocka obora — Divéi kamen
Charakter Vyznam Velikost Funk&nost VyuZiti
Biokoridor | Nadregional 103,82 ha Funkéni Vodni tok, louka, lada, les
ni
Charakteristika Vodni osa nadregionalniho biokoridoru. Bfehové porosty kolem Vitavy, louky a ladni

vegetace na brezich, misty lesni porosty. Osa nadregionalniho biokoridoru (oznaceni v
UTP K180 — vodni a nivni osa) v Useku mezi NRBC4 (26) Hlubocka obora a RBC206
(558) Plana. V dotceném Useku je osa vedena tokem a nivou Vltavy, prochazi zprvu
ficnim udolim mezi Hlubokou a Zamostim, kromé vlastniho toku zahrnuje i ¢ast nivnich
luk, v souCasné dobé mirné degradujicich. Smérem k jihu prochazi osa biokoridoru
zemeédélskou pldou, prevazuje orna, ojedinéle se objevuji malé remizy s nalety dfevin,
bfehy jsou lemovany témeér souvislymi dfevinnymi liniemi, zastoupen je dub letni, olSe
lepkava, vrba kfehka, topol kanadsky, jasan ztepily, stfemcha obecna, osika, lipa srdcita,
javor klen, bfiza bélokora, trnovnik akat, vrba jiva, bez &erny, v podrostu nitrofilni
vegetace. Ripdl je tvofen porosty chrastice rakosovité a kopfivy dvoudomé, stfidané
faciemi ostfice Buekovy, vtrouSené zblochan vodni. Vitava je zarybnéna pomérné
pestrym spole€enstvim ryb.

Cislo a nazev prvku Uzemniho systému ekologické RBC 760 Nadéje

stability

Charakter Vyznam Velikost Funk&nost VyuZiti

Biocentrum | Regionalni 48,11 ha Funkéni Rybnik, vodoteg, les, louka, lada
Charakteristika Regionélni biocentrum zahrnujici kromé rybnika Nadéje a casti byvalého Pofi¢ského

rybnika (dnes trvale vypustén a vysusen) také pfilehlé vihké louky a mensi lesni remizy.
Pohledové a funkéné je idealné izolovano od okolni kulturni intenzivné vyuzivané krajiny.
Na severni strané jej ohraniCuje stoka spojujici rybnik Velky Zvolenov s fekou Vltavou,
podél stoky jsou souvislé vysadby dubu, olSe, jasanu, na jizni strané tvofi hranici
Bezdrevsky potok, na sousedni hrazi alej dubu, olSe, jasanu. Vychodni hranici tvofi ¢ast
Bavorovické aleje s mohutnymi, starymi duby a lipami, doplnénymi v poslednich letech
odrostky klenu. Zapadni hranici tvofi porost smrku a akatu podél komunikace 1. tfidy
Ceské Budgjovice-Tyn n.Vit. Mensi lesni remiz uprostfed biocentra slouZi jako




bazantnice, jedna se o fedinatou smrkovou kmenovinu s pfimési dubu a vrby kiehke,
porost trpi vétrnymi vyvraty. Na lesni porost pfi severni strané navazuje pruh vrboveého
prutniku a mensi policka pro zvéf, severovychodni ¢ast biocentra vyplfiuji polokulturni
dvojsecné louky s mirné nadprdmérnou druhovou diverzitou s fadou indika¢nich druhd
moliniovych luk. Bohata avifauna.

V ramci feeného uzemi jsou v UPnZ Hlubokéa nad Vitavou vymezeny nasleduijici prvky USES.

Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability | 79 | U seniku
Charakter Vyznam Velikost Funkénost Vyuziti
Biocentrum Lokalni 15,72 ha Funkéni Les, rybnik, lada, louka

Charakteristika Severozapadni cip Munického rybnika s lesnim porostem (bazZantnici), rozsahlym
litoralem (ovliviiovanym proménlivou vyskou vodni hladiny v rybnice), podma&enymi
neobhospodarovanymi lukami a pfirodé blizkymi lukami u byvalého seniku.

Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability | 88 | Zvolenovsky remiz
Charakter Vyznam Velikost Funké&nost VyuZiti

Biokoridor Lokalni 5,55 ha Funké&ni Les, louka, lada, rybnik
Charakteristika Pfirodé blizké louky u rybnika Zvolenova, rakosina a porosty dievin, v zapadni ¢asti

mokiad a stoky vedouci k hlubockym sadkam.

Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability | 89 | Poficsky remiz
Charakter Vyznam Velikost Funkénost Vyuziti
Biocentrum Lokalni 5,47 ha Funkéni Les

Charakteristika Lokalni biocentrum je souc€asti ochranné zény nadregionalniho biokoridoru, a tedy jeho
soucasti (nadregionalni biokoridor je vzdy slozeny a tvofi jej osa a ochranna zéna).

Cislo a nazev prvku Gizemniho systému ekologické stability | 90 | Pofi¢sky potok
Charakter Vyznam Velikost Funkénost Vyuziti
Biokoridor Lokalni 2,57 ha Funké&ni Louka, les, lada, vodote¢

Charakteristika | Pofi¢ska stoka s alejemi dubti a dal$ich listnaéti, opuéténé louky a biehové porosty.

Cislo a nazev prvku uzemniho systému ekologické| 1238 U Kampanovky
stability
Charakter Vyznam Velikost Funkénost Vyuziti
Biocentrum Lokalni 6,83 ha Funkéni Les, louka, lada
Charakteristika Svah jizni expozice nad meandrem Vltavy, louky pfirodé blizké, bfehovy porost Vitavy a
les.
Cislo a nazev prvku Uzemniho systému ekologické | NBK118 Hlubocka obora — Div&i kamen
stability
Charakter Vyznam Velikost Funké&nost Vyuziti
Biokoridor | Nadregional 80,28 ha Funkéni Vodni tok, louka, lada, les
ni
Charakteristika Vodni osa nadregionalniho biokodiru. Bfehové porosty kolem Vltavy, louky a ladni

vegetace na bfezich, misty lesni porosty.




Cislo a nazev interak&niho prvku | 106 | Hlubocka piskovna

Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 5,8 ha Funkéni Vodni nadrz, ostatni, louka
Charakteristika Zatopena piskovna s litoralem, rozsahly mokrad, porost dfevin — jizni okraj Pofi¢ské
louky.
Cislo a nazev interakéniho prvku | 107 | Hlubocky park
Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 60,14 ha Funk&ni Zamecky park, louka, ostatni
Charakteristika | Rozsahly park, lesni louky s vysokou ekologickou stabilitou, vyskyt vstavagovitych rostlin.
Cislo a nazev interakéniho prvku | 108 | Tredriovka
Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 1,106ha Funkéni Castecné Ostatni, louka, orna pada
Charakteristika Meze s ovocnymi difevinami, kefové porosty, ¢lenita krajina s lesnim lemem a travnatymi
pozemky..
Cislo a nazev interak&niho prvku | 109 | Pod Holym vrchem
Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 0,75 ha Funkéni Ostatni

Charakteristika | Naletové dreviny

Cislo a nazev interak&niho prvku | 110 | Hanousky
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti
Lokalni 5,57 ha Casteéné funkéni Rybnik, ostatni, louka, cesta

Charakteristika Rybochovné zafizeni MO CRS HIluboka. porosty dfevin podél polni cesty ve formé
jednostranné aleje (duby, lipy, javory, jefaby apod.) s kefovym patrem (liska obecna, rGze
Sipkova, trnka obecna apod.).

Cislo a nazev interak&niho prvku | 111 | Velky Hvézdar
Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 1,34 ha Funkéni Louka, ostatni

Charakteristika Severni a zapadni okraj byvalého koupalisté s porosty autochtonnich dfevin, pfirodé
blizké travinobylinné porosty. porosty podél poini cesty

Cislo a nazev interaké&niho prvku | 112 | Jaminy
Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti

Lokalni 0,76 ha Navrzeny Komunikace, orna
Charakteristika | Polni cesta z Hvézdatt do Rudolfova kouta.
Cislo a nazev interaké&niho prvku | 114 | Hurka
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti

Lokalni 0,83 ha Funkéni Ostatni, louka




| Charakteristika

| Svah vrchu Hiirka s porosty dfevin a prirodé blizkymi travniky.

Cislo a nazev interakéniho prvku | 115 | Remiz u Cejkovské louky
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti

Lokalni 0,3 ha Funkéni Les
Charakteristika | Remiz pfi komunikaci z Hluboké nad Vitavou do Munic.

Cislo a nazev interak&niho prvku

| 116 |

Nad Munickou silnici

Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 1,67 ha Funkéni Ostatni, pastvina
Charakteristika | Jihozapadni svah Huirky s porosty autochtonnich dfevin.

Cislo a nazev interaké&niho prvku

| 189 |

Ve Hvézdarich

Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 0,33 ha Funké&ni Ostatni
Charakteristika | Porost listnatych dfevin u zbytku byvalé silnice Ceské Budéjovice — Tyn.

Cislo a nazev interakéniho prvku | 190 | Selské pole
Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti

Lokalni 0,3 ha Casteéné funkéni Ostatni, louka, komunikace
Charakteristika | Porosty autochtonnich kef(i podél nové opravené cyklostezky.

Cislo a nazev interaké&niho prvku |

194

Alej podél silnice 111/10580a

Vyznam Velikost Funké&nost Stavajici vyuziti
Lokalni 3,36 ha navrhovany orna puda
Charakteristika | Oboustranna alej podél silnice IlI. t¥idy (dub, lipa, javor, jirovec apod.).

velikosti do 10-15m vysky (javor, jefab).

Cislo a nazev interakéniho prvku | 195 | Alej na Holém vrchu
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti

Lokalni ha navrhovany Ostatni, louka, orna plida
Charakteristika Oboustranna alej podél navrhované mistni komunikace — stromova vysadba stfedni

Cislo a nazev interakéniho prvku | 196 | Hosinska
Vyznam Velikost Funkénost Stavajici vyuziti

Lokalni 0,5 ha funkéni Porosty podél cesty
Charakteristika porosty dfevin podél polni cesty v pfirodni formé (duby, lipy, javory, jefaby apod.)

s kefovym patrem (liska obecna, ruze Sipkova, trnka obecna apod.).

V ramci UPnZ se stanovuiji requlativy pro plochy zafazené do USES.

Regulativy maji 2 zakladni funkce: )
1) Zajistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvki USES.
2) Zaijistuji uzemni ochranu ploch pro doplnéni prvkd USES navrzenych nebo nefunkénich.
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Biokoridor — nadregionalni, regionalni, lokalni

Hlavni vyuziti

USES — nadregionalni, regionalni, lokalni biokoridor.

Pripustné vyuziti

Je souéasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené platnou UPD, dale vyuziti, které zajistuje
vysoké zastoupeni druht organism0 odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi béZzném extensivnim
zemeédeélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné
rekreacni plochy pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sou¢asnych funkénich biokoridoru.

Pro plochy PUPFL, které se nachazi v plochach biokoridord plati i regulativy pro plochy PUPFL.

Podminéné vyuziti

Funkéni vyuziti pouze nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor, vodohospodaiska zafizeni, COV atd.,
pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru.

Nepfipustné vyuziti

Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uuzemi zafazeného
do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou pudu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv
zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé
¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, t€Zba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
podminénych.

Biocentrum — nadregionalni, regionalni, lokalni

Hlavni vyuziti

USES — nadregionalni, regionalni, lokalni biocentrum.

PFipustné vyuziti

Sougasné vyuziti a budouci vyuZiti ploch zavazné navrzené platnou UPD, vyuZiti, které zajistuje pfirozenou
druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovidtnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou
stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch
USES.

Pro plochy PUPFL, které se nachazi v plochach biocenter plati i regulativy pro plochy PUPFL.

Podminéné vyuziti

Jsou, a to pouze ve vyjimeénych pfipadech, nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV
atd., pfi co nejmensim zasahu do biocentra a naruseni jeho funkénosti.

Nepfipustné vyuziti

Zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability daného Uuzemi zafazeného
do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na druh s niz&im stupném ekologické
stability, napf. z louky na ornou ptidu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES,
jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk&nost biocenter, nebo izemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd,
téZba nerostnych surovin, apod., mimo innosti pfipustné a podminéné.

InterakEni prvek )
(Interakéni prvky jsou kromé biocenter a biokoridor(i zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni trovni,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spole€enstva).

Hlavni vyuziti

Vytvareni existenénich podminek rostlinam a zivo€ichim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystéma kulturni
krajiny. Interakéni prvek zprostfedkovava pfiznivé plsobeni pfirody na okoli, ekologicky méné stabilni krajinu.
Poskytuje potravni zakladny a mista ukrytu a rozmnozovani rtiznym druhdm organismd, které jsou zapojeny
do potravnich Fetézcu i okolnich, ekologicky méné stabilnich spoleCenstev.

Pripustné vyuziti

Soudasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené platnou UPD, vyuziti, které zajistuje pfirozenou
druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorS$i ekologickou
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stabilitu. Nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou¢asnych ploch.

Podminéné vyuziti

Pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodafska zafizeni, COV atd..
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naru$eni funkénosti interakéniho prvku.

Nepfipustné vyuziti

jsou zmény funk&niho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuper ekologické stability daného uzemi, rusivé
¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemku, té€Zba nerostnych surovin, apod.

I.f. Podminky pro ochranu verejného zdravi

L.f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. ¢.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva..

PFi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni bude vychazeno z pozadavku Vyhl.C. 246/2001Sb. o
pozarni prevenci a prislusnych norem, predevS§im CSN 73 0802 Pozarni bezpec€nost staveb —
nevyrobni objekty.

Navrhovany dopravni skelet umoznuje pohyb a ota€eni vozidel pozarni ochrany.
Odstupy a prijezd k jednotlivym objektim bude pfedmétem projektové dokumentace jednotlivych
objektl a aredld. Pozarné nebezpecny prostor jednotlivych domud nebude zasahovat na cizi pozemky.

Na vodovodnich fadech budou umistény hydranty, které budou slouzit k poZzarnim a k provoznim
ucelim. Pfesny pocet, dimenze a mista osazeni hydrantl bude feSen v dalSim projektovém stupni
projektové dokumentace.

L.f.2. Ochrana vefejného zdravi
ReSené uzemi protina dvojice silnic Il. tfidy, ktera pfedstavuje vyznamnou dopravni a hlukovou zatéz
v ramci dot€ené méstské ¢asti Hluboka nad Vitavou Mésto.

Hlukové parametry vychazi ze zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané vefejného zdravi v platném znéni a
o zméné nékterych souvisejicich zakonu (ve znéni zakona ¢&. 274/2003 Sb.) a zaroven nafizeni viady
CR &. 148/2006 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi uginky hluku a vibraci platného od 1. &ervna 2006
(dale jen nafizeni vlady), které stanovuje hodnoty hygienickych limitt pro hluk ve venkovnim i vnitfnim
prostfedi.

Normové hodnoty hluku nesmi byt v izemi feSeném UPnZ prekrogeny, protihlukova opatieni budou
soucasti projektové pfipravy a realizace kazdé navrhované zastavby, jejiz pozemek je dotCen
nadlimitnim hlukem.

Pro plochy smiSené obytné, plochy vyroby a skladovani, plochy technické infrastruktury a plochy
obganského vybaveni plati, Ze hranice negativnich vlivi z provozu na téchto plochach (napf. hluk,
pradnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného vyuZiti (pfip. na hranici vlastniho
pozemku), tzn., Ze negativni vlivy z t&chto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného
chranéného venkovniho prostoru staveb.

1.f.3. Ochrana pied povodnémi

Uzemi vitavského meandru bylo v minulosti ohrozeno povodnémi. Hranice zéplav jsou vyznamnym
limitem pro vystavbu podél vitavského toku.

Hranice zaplavového uzemi Q100 je pfevzata z OOP Krajského Ufadu — JihoCeského kraje €. KUJCK
35548/2010 OZZL/23/Ci ze dne 22.2.2011.

V lokalité Hamr je omezena vystavba pouze na plochy stavajicich objektd, zbylé plochy jsou vyjimany
z ploch zastavitelnych a vymezuji se jako nezastavitelné plochy ostatni zelené.

Hranice stavebni uzavéry i reZim v izemich ohroZenych zaplavami jsou respektovany.
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l.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkil k asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich Gzemi a
parcelnich cisel

V ramci UPnZ jsou prevzaty vefejné prospésné stavby z UP s tim, Ze je upraveno jejich umisténi a
zpiesnény jejich uzemni naroky vzhledem k vy33i podrobnosti UPnZ.

Dopravni ndvrh

‘ D10 | Navrzend trasa silnice lll. tfidy v severozapadni €asti feSeného Uzemi

NavrZené trasy kanalizace

K14 | NavrZena kanalizace vytlak v centralni ¢asti feSeného Uzemi

K15 | NavrZzeny kanalizaéni vytlak v zapadni ¢asti feSeného uzemi
Navrzena kanalizace jednotna v severni ¢asti feSeného uzemi - VPS se redukuje, ¢ast byla
K16 |realizovana

K17 | NavrZena kanalizace jednotna v severovychodni ¢asti mésta pro plochy zastavéné

K18 | Navrzeny kanalizacni vytlak ve vychodni ¢asti feSeného uzemi

K19 | Navrzena kanalizace jednotna v centralni ¢asti feSeného Uzemi
K49 |Navrzend COV v Hluboké nad Vitavou - mésto
K50 | Navrzeny kanaliza¢ni fad (koridor) — Hlubok& nad Vltavou - mésto

Navrzené trasy vodovodu
V5 | Navrzeny vodovod v severozapadni ¢asti feSeného uzemi

V6 | Navrzeny vodovod v severni ¢asti feSeného uzemi — VPS se redukuje, €ast byla realizovana

Navrzené plochy pro venkovni vedeni VN a plochy pro trafostanice
‘ E12 | Navrzené kabelové vedeni VN 22kV a trafostanice v severovychodni ¢asti feSeného uzemi

Navrzené trasy plynovodu
VPS plynovodu nejsou v ramci feSeného uzemi vymezovany.

Navrzena protipovodiova opatieni

PO1 | Navrzené ochranné hraze ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi.
Navrzena vrata s hrazi ve vychodni ¢asti feSeného uzemi — VPS se redukuje, ¢ast byla
PO2 |realizovana

Dalsi nové navrhované verejné prospésné stavby nejsou v Uzemi navrhovany.

l.Lh. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni.
Pro které lze uplatnit prekupni pravo, s uvedenim katastralnich tzemi a parcelnich
Cisel

V ramci platného Uzemniho planu nejsou v feSeném Uzemi vymezeny vefejné prospésné stavby a
vefejné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo Zarovern UPnZ takové stavby a
plochy nové nevymezuije.
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l.i. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru
uzemi, zejména ochrany krajinného razu (napriklad uliéni a stavebni ¢ary, podlaznost,
vysSka zastavby, objemy a tvary zastavby, intenzita vyuziti pozemkii)

Re$ené uzemi je &lenéno na plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které jsou dle jednotlivych typ(i
barevné rozlieny a oznaleny kdédem vyjadiujicim zkratku nazvu funkce, pofadové €islo plochy a
zkratku sidla nebo &asti obce (napf. SO.01). Stavajici plochy jsou oznadeny €erné&, navrhované plochy
jsou vyznaceny Cervené. Pro stavajici i navrhované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou
stanoveny podminky vyuziti, které maiji charakter zavaznych regulativi a limitl vyuziti Gzemi.

Ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti se pfipousti dopravni a technicka infrastruktura za
podminky nenaruseni krajinného razu a hlavniho vyuziti pfislusné plochy.

Dale se pripousti vyuziti pro prvky USES a v pfipadé, Ze v nékterych téchto plochach jsou prvky
USES vymezeny, budou preferovany pfed ostatnim pfipustnym i hlavnim vyuZitim. Regulativy pro
plochy zafazené do USES - viz kapitola |.e.

Ve vSech plochach s rozdilnym zpuisobem vyuziti se pfipousti udrzba a vytvareni novych ploch zelené
a vodnich ploch v ramci pfislusné plochy.

Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti se stanovuje minimalni odstupova vzdalenost
objektld od okraje lesa 25 m stim, ze pred realizaci veSkeré vystavby, ktera se dotkne 50 — ti
metrového ochranného pasma PUPFL je nutno zazadat pfislusny organ statni spravy lesi o souhlas
s umisténim stavby v ochranném pasmu PUPFL. Dale je nutné respektovat podminky vlastnikud
PUPFL, které mohou mit vliv na vyuziti ploch zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
Oploceni pozemku Ize umistit minimalné 7,0m od okraje lesa.

V rdmci oprav a Uprav stavajicich silnic je bez poZzadavku na zmé&nu Uuzemniho planu mozné jejich
rozSifeni, smérova €i vySkova uUprava, a to v nezbytné nutném rozsahu pro dosazeni normovych
parametru, avSak za pfedpokladu, Ze nebude negativné ovlivnéno stavajici zastavéné tzemi.

UPnZ nevymezuje ani nepfipousti v celém spravnim uzemi obce plochy a koridory pro zamery
nadmistniho vyznamu, které nejsou vymezeny v ZUR (v platném znéni), pokud nejsou v UP vyslovné
uvedeny a fadné odlvodnény s ohledem na §43, odst.1 stavebniho zakona.

Resené uzemi se nachazi v zajmovém uzemi MO CR — leti§té a letecké stavby a jejich OP. Nutno
respektovat ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostora.

Upozornéni na limity vyuZiti izemi: OP radioloka&niho prostfedku RHT Tiebotovice (v UAP jev 102a),
ktery je nutno respektovat a to pfedevsim pfi vystavbé vySkovych staveb nad 30 m nad terénem, kde
je potfeba zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Tato vystavba muze byt vySkové omezena
nebo zakazana.

Pozadavky na ochranu stavajiciho a navrzeného charakteru uzemi:

Nové navrZzena zastavba bude respektovat charakteristiku existujici zastavby (méfitko, tvary stfech,
uzité materialy). Nové stavby nesmi byt s pfevladajicim charakterem zastavby v konfliktu.

Nové navrzena zastavba bude navrhovana s cilem vytvofeni harmonického celku a harmonického
pfechodu sidla do navazujiciho nezastavitelného uzemi kulturni krajiny.

Pozadavky na ochranu nezastavénych tuzemi:

Nezastavénym uUzemim se rozumi Uzemi, ktera nelze zastavét vlbec nebo ktera lze zastavit
vyjime¢né a za zvlastnich podminek stanovenych pro takovy ucel obecné zavaznymi predpisy nebo
touto Uzemné planovaci dokumentaci, dle hlavnich a pfipustnych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovenych pro plochy vymezené mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.

V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t€zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
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verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky jeho wvyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky,
cykloodpocivky s mobiliafem, rozhledny, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra (viz §18
odst. (5) stavebniho zakona).

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni Uzemi mésta Hluboka nad Vltavou je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany
CR:

- OP RLP - ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni — v tomto Uzemi Ize umistit nize povolené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
¢.183/2006Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP jev 102a. Jedna se o vystavbu
(vetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a
VN, zakladnovych stanic mobilnich operatora.

V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi ministerstva obrany:

- LK TRA — Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach (dle ustanoveni §175 odst. 1
zakona €.183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni §41 zakona €.49/1997Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢€.455/1991Sb.
o zivhostenském podnikani.

V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacd, vySkovych staveb, zejména staveb
s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) venkovniho vedeni VVN a VN,
rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostora (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
€.183/2006Sb. o Uzemnim pladnovani a stavebnim fadu) stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz UAP jev 102a. Ve vzdudném prostoru vyhlaseném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.

Vystavba a vysadba mUze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi ministerstva obrany:

- koridor RR smért — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni §175 odst. 1 zakona
€.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat podle zakona €.
222/1999Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &.127/205Sb. o elektronickych komunikacich.

V tomto vymezeném Uzemi |ze umistit a povolit nadzemni vystavbu (dle ustanoveni §175 odst. 1
zakona ¢€.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz UAP jev 82a. V pfipadé kolize miize byt vystavba omezena.

Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi ministerstva obrany:

- zajmové uzemi elektronického komunikacniho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti Velky
Kamenik (dle ustanoveni §175 odst. 1 zdkona &€.183/2006Sb. o Uuzemnim planovani a stavebnim
fadu), ktery je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999Sb., o zajistovani obrany CR, zakona
€.127/205Sb. o elektronickych komunikacich, zakona ¢€.49/1997Sb. o civilnim letectvi a o zméné a
doplnéni zakona ¢.455/1991Sb. o zZivhostenském podnikani.

V takto vymezeném uUzemi lze povolit a umistit do 5km od stanovidté realizaci vétrnych elektraren,
fotovoltaickych elektraren, priimyslovych staveb s kovovou konstrukci, vystavbu vykonnych vysilaci,
prfevadécu, zakladnovych stanic mobilnich operatord a podobnych technologii (uvedené stavby
v pasmu 1090 MHz nejsou pfipustné) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni §175 odst. 1 zékona &.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu)- viz UAP jev
82a.

Vystavba vySe uvedenych typl staveb mlze byt v uvedeném zajmovém Uzemi Ministerstva obrany
omezena nebo vyloucena.

V rdmci fe$eného Uzemi UPnZ jsou vymezeny zastavitelné a nezastavitelné plochy takto:
Zastavitelné plochy:

- plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim SO

- plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim — s omezenim SO.0

- plochy smiSené obytné méstské SM

- plochy smiSené obytné méstské — s omezenim SM.O
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- plochy ob&anského vybaveni — vefejna vybavenost OV

- plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS
- plochy ob&anského vybaveni — hibitovy OH

- plochy vyroby a skladovani — primysl a vyroba VS

- plochy vyroby a skladovani — priimysl| a vyroba VS s omezenim VS.O
- plochy technické infrastruktury TI

- plochy dopravni infrastruktury — silnice Il. tfidy DSII

- plochy dopravni infrastruktury — silnice Ill. tfidy a niZz8ich kategorii DSIII
- mistni komunikace MK

- u€elové komunikace UK

- pési a cyklistické komunikace PK

Nezastavitelné plochy:

- plochy verejnych prostranstvich VP

- plochy zelené — park ZP

- plochy zelené - soukromé ZS

- plochy zelené — vefejné ZV

- plochy zelené — krajinna ZK

- plochy ob¢anského vybaveni — golf OG
- plochy lesni L

- plochy lesni — vefejné LV

- vodni plochy a toky VT

- vodni plochy a toky rekreacni VR

- plochy zemédélské — zemédélsky pidni fond ZPF

l..i.1. Requlacni prvky ploSného usporadani

Z hlediska urbanniho typu je feSené Gzemi ¢lenéno na tyto plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim
— stav, navrh
Hlavni vyuziti

SO

Bydleni v izolovanych rodinnych domech, pfipadné dvojdomech véetné zakladni ob&anské
vybavenosti. Garazovani ¢i odstavovani vozidel nutno zaijistit na vlastnim pozemku jako soucast
stavby hlavni nebo stavby doplnkové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

PFipustné jsou pfestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci.

PFipustné jsou Cinnosti zafizeni a déje, které svym provozem nenarusuji obytnou funkci nad miru
pfipustnou a to zafizeni obCanské vybavenosti mistniho vyznamu (napf. administrativa, soukromé
ordinace, sluzby lokalniho vyznamu, penziony apod.) drobné femeslné a vyrobni provozovny
nerusici Zivotni prostfedi (do 100 m?) jako soucast stavby hlavni, pfipadné jako stavby dopliikové ke
stavbé hlavni. Pfipustna jsou rovnéz mala sportovni nebo détska hfisté a zeleri ve vsech formach.
Pripustné je rovnéz trasovani pésich a cyklistickych tras.

Vyjmenované funkce integrované vybavenosti jsou pfipustné za pfedpokladu, Zze neprekrodi stuperi
zatéZe stanoveny pro obytnou zastavbu.

V ramci navrzené plochy je pfipustné rovnéz situovat gardZe osobnich vozidel obyvatel navrhované
zbény a pohotovostni parkovaci stani.

V nasledné vymezenych plochach je pfipustna nizkopodlazni bytova vystavba.

Podminéné pripustné vyuziti

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice I, lll. tf., resp. ty Casti
téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasaZeny nadlimitnim hlukem z dopravy,
jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v
ramci uzemniho (stavebniho) fizeni.

Nepfiipustné vyuziti
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Nepfipustné jsou veSkeré Cinnosti zafizeni a déje zatéZujici obyvatelnost uzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto uzemi provozovat
monofunkéni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelska a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro tézké nakladni automobily, autobusy a jejich
privésy.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

Vymezeni zastavitelnych ploch s moznosti vystavby bytovych domi —-S0.09, SO.15, SO.17, SO.18,
S0.21, S0.35, S0O.52, SO.55, SO.Z16.8

S0.01. — respektovat interakéni prvek 114 — Hirka

S0.04, SO.07 — respektovat interakéni prvek 189 — ve Hvézdafich

S0.33. — respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem

S0.Z12.1 - respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem, 108 TreSnovka

- nadstandardni pozemky — min. vyméra 1.500m?, max. zastavitelnost 20%

- povinnost zpracovani uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na krajinny rédz podle §12 zakona
- pozadavek na kompletni vybudovani inzenyrskych siti pfed povolenim navazujici vystavby

- zastavba plochy podminéna dokoncenou realizaci ¢asti navrhovaného rozSifovaného interakéniho
prvku €. 110 ,Hanousky“ pod Holym vrchem — v rozsahu jednostranné stromové aleje (duby, lipy,
javory apod.) s kefovym patrem

S0.Z12.2. - respektovat interakéni prvky 108 TreSrovka, 195 Alej na Holém vrchu

- nadstandardni pozemky — min. vyméra 1.500m?, max. zastavitelnost 20%

- povinnost zpracovani Uzemni studie, v ramci studie posoudit vliv na krajinny raz podle §12 zakona
- pozadavek na kompletni vybudovani inZenyrskych siti pfed povolenim navazujici vystavby

- zastavba podminéna dokonc¢enou realizaci interakéniho prvku 195 — Alej Na Holém vrchu
S0.Z12.3. - vyuziti Gzemi podminéno vypracovani Uzemni studie

- respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku, stavajici a navrzenou infrastrukturu, hranici
negativniho prostfedi COV a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostort

- respektovat nezastavitelny pas krajinné zelené vymezeny podél severniho biehu Zidovského
(Podhradského) rybnika (v Sifi dle grafické &asti)

- vymezeni vefejného prostranstvi ve smyslu §7 Vyhl.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m?, na hranicich s nezastavitelnym dzemim 1.500m?
S0.18 — nepfipustné navysovani urovné stavajicich bodovych bytovych domi

Plochy smiSené obytné — méstské

— stav, navrh SM

Hlavni vyuziti

Bydleni a vefejna vybavenost. Garazovani &i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku
budto jako sou&ast stavby hlavni nebo stavby doplfikové ke stavbé hlavni.
Pripustné vyuziti

Bydleni v rodinnych domech a bytovych domech, obchod, sluZzby a vefejna vybavenost v¢. staveb a
zafizeni pro vychovu a vzdélavani, kulturni a sportovné rekreacni aktivity; uZitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi, zafizeni femeslna a vyrobni nenarusujici pohodu bydleni a vefejné
vybavenosti. Pfipustna jsou rovnéZ parkovaci stani a gardZe pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim Uzemi na vlastnim pozemku, verejna zelen.

Podminéné pripustné vyuziti

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice Il, IIl. tf., resp. ty €asti
téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasaZeny nadlimitnim hlukem z dopravy,
jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro bydleni v
ramci Uzemniho (stavebniho) fizeni.
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Nepripustné vyuziti

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a
autobusy, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary. Vystavba individualni rekreace, samostatné
stojicich malometraznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky apod.).

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

k.U. Hluboka nad Vltavou
SM .11 — domov dichodcu na p.¢€. 59 — pfipustné navyseni na 5NP
SM.Z15.1.- podminéné pfipustné garaze a odstavna stani pro osobni a nakladni automobily za
podminky spInéni hygienickych limitG vici obytné vystavbé
SM.24 — pozemek p.C. 124/1 — pfipustna plocha stfecha
SM.11 — bytovy dim ¢&p.. 68 na p.¢. 297 v k.u. Hluboka ad Vltavou — pfipustné navySeni objektu na
3NP s plochou stfechou
SM.Z17.1 - max. zastavénost celkova = 85%
- vySka novych stavebnich objektd max. 1 nadzemni podlazi s moznosti ustupujiciho podlazi
zastfeSeného rovinnou stfechou se sklonem max. 5°
pfipustné jsou stavby ubytovacich zafizeni jako hlavni vyuziti plochy (v€. souvisejicich sluzeb)

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim - s omezenim

SO.0.

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech

- omezeni vyplyva z bezprostifedniho sousedstvi narodni kulturni pamatky a stavebni uzavéry VD
Hnévkovice

Pripustné vyuziti

Stavajici a individualni bydleni v rodinnych domech a ¢&innosti a déje stimto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozdasobitelské hospodarstvi, stavajici vestavéna
obCanska vybavenost, drobna zafizeni femesina a vyrobni nenaruSujici pohodu bydleni, mala
rekreani a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). Umisténi musi byt
v souladu s charakterem vyuZivani okolnich ploch. Pfipustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze
pro potfeby vyvolané pFipustnym vyuzitim Gzemi na vlastnim pozemku, verejna zelen.

Nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou veSkeré Cinnosti zafizeni a déje zatézujici obyvatelnost Gzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto uzemi provozovat
monofunk&ni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelské a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro tézké nakladni automobily, autobusy a jejich
privésy.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativtll a jejich podminky

S0.0.01. — plocha pro zahradni bydleni, tj. individualni rodinné domy max. s 1NP a podkrovim ¢i
ustupujicim podlazim, na rozlehlych pozemcich min.1500m2, s max. zastavitelnosti 25%.
Podminkou takového vyuZiti je udé&leni vyjimky zochrannych podminek zvlasté chranénych
zivoCichU a rostlin dle § 48 a 50 zak ¢.114/1992Sb. v platném znéni.
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Plochy smiSené obytné — méstské - s omezenim

— navrh SM.O.

Hlavni vyuziti

Bydleni a vefejna vybavenost

- omezeni vyplyva z bezprostfedniho sousedstvi COV
Garazovani &i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku budto jako soucast stavby
hlavni nebo stavby doplfikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

Individualni bydleni v rodinnych domech a bytovych domech, sluzby a vefejna vybavenost a €innosti
a déje s timto typem vyuziti souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi,
oblanska vybavenost, drobna zafizeni femeslnd a vyrobni nenarudujici pohodu bydleni. Umisténi
musi byt v souladu s charakterem vyuzivani okolnich ploch.

Pripustna jsou rovnéz parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim uzemi na
vlastnim pozemku, vefejna zeler.

Podminéné pripustné vyuziti

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plochdm dopravy — silnice Il, Ill. tf. a Zeleznice, resp.
ty Casti téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasazeny nadlimitnim hlukem z
dopravy, jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro
bydleni v ramci uzemniho (stavebniho) fizeni.

Odstavna sténi a gardze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze, nakupni zafizeni,
zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary jsou pfipustna za pfedpokladu koordinace ¢innosti v celém
uzemi a odclonéni od navazujicich ploch pro bydleni. Podminkou je rovnéz vymezeni
nezastavitelného pasu zelené v $ifi min. 10,0m od pasu vefejné zelené vymezené v UPnZ.

Nepfiipustné vyuziti

Ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné, zejména vyroba a sklady,

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativtl a jejich podminky

Nestanovuji se

Plochy obéanského vybaveni - verejna vybavenost

— stav, navrh ov

Hlavni vyuziti

Vefejna vybavenost.

Pripustné vyuziti

Funkce poskytujici vefejné, stravovaci a ubytovaci sluzby, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické,
socialni, sportovni a vzdélavaci sluzby netechnického charakteru.

Pfipustné je zfizovat a provozovat knihovny, archivy, galerie, Ufady statni spravy, sluzebny policie,
pozarni zbrojnice, zdravotnicka stfediska apod., drobné femesiné a vyrobni provozovny, parkovaci a
odstavna stani vyvolana funkénim vyuzitim Gzemi, plochy vefejné zelené vCetné architektonickych
prvku parteru, nakupni centra, obchody.

Pfipustné je sluzebni bydleni.

Nepfipustné vyuziti

Jsou takové Cinnosti a déje, které nadmérné narusuji prostfedi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova
vyroba a sklady.
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Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vyska budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

QV.2. — stfechy rovinné, sklon bez omezeni, v€etné stfech plochych

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni oS

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Sport a rekreace.

Pripustné vyuziti

Provozovani sportovnich aktivit a zabavy, ubytovani, sluzebni bydleni, stravovani, rekreace. Pfipustné
je zfizovat sportovisté a hristé, détské hfisté, jednoduché stavby (s vyjimkou staveb pro individualni
rekreaci) souvisejici s vytvofenim technického, socialniho a ob&anského zazemi (tribuny, Satny,
socialni zafizeni), parkovaci a odstavna stani vyvolana funk&nim vyuzitim uzemi, verejna zelen,
nezbytna technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni jako doplfikova funkce k funkci hlavni, vrozsahu max. 25% podlahové plochy hlavniho
objektu.

Nepfipustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli €innosti a
funkéni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto
funkénimu vyuziti.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativii a jejich podminky

0S.01 — respektovat interakéni prvek 108 — TreSfovka

0S.Z212.1- respektovat interakéni prvek 108 Tiesfovka, podél severni hranice (komunikace) vysadit
souvislou stromovou alej — IP 195

- nenarusit obytné prostiedi stavajici a navrhované rezidenéni zastavby nadmérnym hlukem &i jinymi
negativnimi vlivy

- zastavitelnost max. 5%- zastavba podminéna dokonéenou realizaci interakéniho prvku 195 — Alej Na
Holém vrchu

Plochy vyroby a skladovani — priimysl a drobna vyroba -

— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti

Podnikatelska, primyslova a vyrobni zastavba; pfipustné je zfizovat sklady, skladové plochy a
komunalni provozovny, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, provozni
byty €i rodinné domy pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby, ndkupni zafizeni,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.
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Podminecné pripustné vyuziti

Stavby pro bydleni; podminkou pfFipustnosti staveb pro bydleni je hygienicky nezavadny charakter
vyrobni a skladové €innosti, bez nepfiznivého vlivu z provozu na okolni stavby
Nepfipustné vyuziti

Zarizeni vyzadujici mimofadnou ochranu ohrozujici prostiedi (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi). U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemozZnost zfizeni pasem hygienické
ochrany zajisténo, aby objekty byly vyuzivany jen ktakovym c&innostem, aby se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

Nestanovuji se

Plochy vyroby a skladovani - primysl a drobna vyroba - s omezenim VS.0

— stav

Hlavni vyuziti

Vyroba a skladovani.

Pripustné vyuziti

Podnikatelska, primyslova a vyrobni zastavba; pfipustné je zfizovat sklady, skladové plochy a
komunalni provozovny, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani, provozni
byty ¢€i rodinné domy pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané vyroby, nakupni zafizeni,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Uvedené vyuZiti je mozné za podminky respektovani rezimu plochy v zaplavovém uzemi.
Nepripustné vyuziti

Nepfipustna je nova vystavba nadzemnich objektl pro jakékoliv vyuziti.

Nepfipustné je vyuziti stavajicich objektd a ploch pro samostatné bydleni vSech forem, zafizeni
vyzadujici mimofadnou ochranu ohrozujici prostfedi (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi). U objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemozZnost zfizeni pasem hygienické
ochrany zajisténo, aby objekty byly vyuzivany jen k takovym c&innostem, aby se nepfiznivé vlivy
z provozu na okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Plosné regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vySka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky

VS.0.01, VS.0.02 - pfipustné umistovani drobnych staveb za podminky souhlasu dotéenych organu

Plochy technické infrastruktury
— stav, navrh
Hlavni vyuziti

TI

Technicka infrastruktura.

PFipustné vyuziti
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Umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci a COV,
elektfinu a fotovoltaické elektrarny, horkovody, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a
produktovody, likvidaci odpadli, vodohospodaiské plochy, sbérné dvory apod.), bezprostfedné
souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi. Dale je pfipustné provozovat
stavby pro vyrobu drobnéjSiho charakteru, parkovaci, odstavna stani a garaze na vlastnim pozemku
pro potfebu vyvolanou timto funk&nim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti

Jsou veskeré &innosti vyzadujici ochranu pred zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi), nepfipustné je zfizovat erpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu
provozovatele. V pasmu hygienické ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich
hygienickou ochranu (Skolskych a détskych zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinarskym, télovychovnym a rekreaénim ucelim atd).

Plos$né regulativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Vyskové regulativy — vyska budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy se zménou regulativi a jejich podminky
T1.Z12.1 - respektovani stavajici zelené
- vysadba ochranné zelené po obvodu arealu
- vySka k hfebeni max. 12m, stfecha sedlova

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy

— stav, navrh OH

Hlavni vyuziti

Pohrbivani.

Pfipustné vyuziti

Parkové upravena vefejna prostranstvi, krajinna zelenfi, pfirodé blizké porosty a dfeviny, solitéry
s podrostem bylin. Pfipustné je osazovat drobnou architekturu, pomniky, hrobky, pamatniky, zfizovat
stavby péSich komunikaci, drobné stavby informac¢niho charakteru (mapy, vyvésky), stavby souvisejici
s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury s provozem hibitova souvisejici.

Nepripustné vyuziti

Veskeré vyuziti neuvedené jako pfipustné.
Navazujici zadstavba musi respektovat ochranné pasmo hibitova.

Podminky regulace:

Ochranné pasmo hibitova je vymezeno dle soucasneé legislativy. V pripadé zmény rozsahu
ochranného pasma nebude provadény zména UP.

Plochy verejnych prostranstvi

— navrh VP

Hlavni vyuziti

Plochami vefejnych prostranstvi jsou navesni prostory, ulice, trzisté, chodniky, sidelni zeleri, parky a
dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, &i pofadani
kulturnich a spoledenskych akci a relaxaci obyvatel. V téchto plochach jsou zvySené poZadavky na
prostorove a funkéni feSeni parteru.

Povinnost vymezeni plochy vefejného prostranstvi pro novou vystavbu je stanovena v § 7 Vyhl. ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Pfipustné vyuziti
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- stezky pro pé&Si a cyklisty, méstsky mobiliaf a stavby drobné architektury, sportovné rekreaéni
zarizeni a malé vodni plochy, &i vodni prvky

- plochy, objekty a zafizeni podzemni technické infrastruktury, turistické infrastruktury slucitelné s
ucelem vefejnych prostranstvi.

Pripustna je rovnéz udrzba a realizace novych ploch zelené v ramci pfislusné funkéni plochy.

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a d&je, které svym charakterem a provozem naru$uji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuziti izemi.

Nepfipustné je veSkeré vyuZiti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuZiti,
které narusuje majoritu zelené.

Nepfipustné je dale:

- umistovani mobilnich domud a maringotek

- oplocovani pozemku

- umistovani parkovist

- zastavba nadzemnimi objekty

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro naklddani automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel

- jakakoliv €innost, ktera by svym charakterem naruSovala obytné prostfedi okolni bytové zastavby

Podminky ploSného a prostorového uspoiradani

Nestanovuji se.

Plochy lesni
— stav

Hlavni vyuziti

Plochy slouzi k plnéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

PFipustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi, realizace USES, opatteni
pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destUl, protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi
opatfeni pfispivajici k vys8i retenéni schopnosti krajiny. Dale u€elové komunikace naucné stezky,
komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyzich a na sanich.

Podminéné vyuziti

Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody.
Pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nardst plochy
o max. 20 % prvotné zkolaudované plochy).

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v plathém znéni je mozné pouze za podminky
souladu se z4jmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepripustné vyuziti

VSechny €innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavby objektd bydleni, sportu a
rekreace, individualni rekreace, dale objekt(, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci,..).

Podminky ploSného a prostorového usporadani

Dojde-li k dotéeni pozemku do vzdalenosti 50m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni spravy
lestl. Stavby rodinnych domd musi byt nejméné 30m od okraje lesa a ostatni drobné stavby mohou
byt umistény bezprostfedné za oplocenim, které musi byt umisténo min. 7,0m od lesa, aby byl
zajistén prljezd lesnické a hasi¢ské techniky.

Plochy lesni - vefejné

— stav LV

Hlavni vyuziti

Nezastavitelné plochy zelené slouzici k vefejnému uziti, bez hospodarského vyznamu z hlediska
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puvodniho ucelu lesni plochy. Jedna se pfevazné o solitérni plochy uvnitf zastavéného uzemi mésta,
Ci plochy bezprostiedné navazujici na rekreani zazemi mésta.
Pripustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opatfeni
pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiova a protierozni opatfeni a dalsi
opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti krajiny. Dale u¢elové komunikace nau¢né stezky,
komunikace pro pési, méstsky mobiliaf, herni prvky.

Podminéné vyuziti

Pouze nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody.
Pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nartst plochy
o max. 20 % prvotné zkolaudované plochy).

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfripustné vyuziti

VSechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavby objektl bydleni, sportu a
rekreace, individualni rekreace, dale objektu, které by mohly slouzit k bydleni a rekreaci,..).
Podminky ploSného a prostorového usporadani

Dojde-li k dot€eni pozemku do vzdalenosti 50m od jejich okraje, je nutny souhlas organu statni spravy
lesu. Stavby rodinnych domu musi byt nejméné 30m od okraje lesa a ostatni drobné stavby mohou
byt umistény bezprostfedné za oplocenim, které musi byt umisténo min. 7,0m od lesa, aby byl
zajistén prljezd lesnické a hasicské techniky.

Plochy zemédélské - orna puda, trvale travni porosty
— stav
Hlavni vyuziti

ZPF

Intenzivni i extenzivni hospodafeni na zemédélské orné padé nebo c&innosti a zafizeni, ktera
s hospodafenim souvisi.

Pfipustné vyuziti

Pfipustné je provadét na téchto uzemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady, lesni plochy) za
splnéni vSech zakonnych podminek. Pfipustna jsou protierozni opatfeni - budovani zachytnych
prikopl kolem ohrozenych pozemku, zfizovani obdélavanych nebo zatravnénych pralehd, terasovani
svazitych pozemki, znovuzfizovani mezi, zfizovat a provozovat na téchto uzemich sité a zafizeni TI
nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého Uzemi, ucelové a mistni komunikace nezbytné pro
obsluhu tohoto Uzemi, umistovat stavby pro zabezpeéeni zemeédélské Cinnosti (seniky, pfistfesky pro
zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeska, v&eliny, silazni jamy atd.), zfizovani mensich
vodnich ploch, apod.

Podminéné vyuziti

Realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojidt apod. za podminky spinéni zdkonnych
podminek, moznost zfizeni pFistfeSkl pro chovana zvifata a zvéf formou lehkych pristfesku.
Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepripustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuZiti je toto Uzemi nezastavitelné.

Podminky ploSného a prostorového uspoiradani

ZPF.03, ZPF.04 — respektovat interakéni prvek 112 — Jaminy

ZPF.06 — respektovat interakéni prvek 116 - Nad Munickou silnici
ZPF.07 — respektovat interakéni prvek 190 — Selské pole

ZPF.08 — respektovat interakéni prvek 115 — Remiz u Cejkovské louky
ZPF.Z12.1 — respektovat interakéni prvek 114 - Hurka
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Vodni plochy a toky

VT
— stav

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky.

Pripustné vyuziti

Chovné rybniky, rekreani nadrze a ostatni vodni dila, je mozno zfizovat pfemosténi a lavky, stavidla
a hraze, krmna zafizeni pro chovné rybniky, pro rekreacni vodni plochy, mola, pfistavisté a jina
sportovni zafizeni, vystavba technické infrastruktury.

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.€ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuZiti Gzemi je nepfipustné.

Podminky ploSného a prostorového usporadani

VT12 - respektovat interakéni prvek 106 — Hlubocka piskovna

Plochy zelené - verejna
— stav, navrh
Hlavni vyuziti

yAY

Uzemi vefejné zelené jsou situovana po obvodu i uvnitf zastavé&ného a zastavitelného Gzemi fesené
lokality. Tyto vefejné pristupné plochy jsou soucasti urbanistické koncepce mésta.

Obvyklé a pfipustné je provadét na téchto plochach vegetacni Upravy, které svym charakterem
nenarusi funkci plochy a puvodni skladbu dfevin.

Pripustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro péSi i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli€ni mobiliaF,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje a zelefi obecné&, zfizovat umé&lé vodni plochy, drobné stavby
informaéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolané
vyuzitim uzemi.

Pfipustné je zfizovat a provozovat zafizeni a sité technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a
provoz Uzemi za pfedpokladu, Ze budou citlivé zac¢lenény do tohoto uzemi.

Pfipustné je rovnéz zfizovat a provozovat drobné cirkevni a kulturni stavby, drobna sportovni zafizeni
a drobné stavby ob&anské vybavenosti za prfedpokladu, Zze svym charakterem a doprovodnymi
funkcemi (parkovani, rozptylové prostory) nenarusi charakter zemi a majoritu zelené.

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zdjmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuZiti tzemi je nepfipustné.
Nepfipustné je zejména:

- umistovani mobilnich domd a maringotek

- oplocovani pozemku

- umistovani parkovist

- zastavba nadzemnimi objekty nad 50 m?

Podminky ploSného a prostorového usporadani

ZV.01 — respektovat interakéni prvek 114 — Hlrka
ZV.01 — respektovat interakéni prvek 116 — Nad Munickou silnici
ZV .04, ZV.05 - respektovat interakéni prvek 189 — ve Hvézdafich

ZV.06 — respektovat interakéni prvek 108 — TreSnovka
ZV.Z12.1 - soucast interakéniho prvku 114 — Hlrka, vymezeno pro zelen pfirodniho charakteru
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ZN.Z12.2. — soucast interakéniho prvku 109 — Pod Holym vrchem, vymezeno pro zelen pfirodniho
charakteru

ZV.Z12.3. — respektovat interakeni prvek 195 — alej na Holém vrchu, nepfipustné umisténi dopravni
infrastruktury

ZN.Z14.1 — respektovat sousedstvi nemovitych kulturnich pamatek

Plochy zelené - krajinna

— stav, navrh ZK

Hlavni vyuziti

Plochy krajinné zelené jsou urCené pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.
Déni v téchto uzemich je fizeno pfedevsim pfirodnimi procesy. Plosné regulace se stanovuji pro
podporu téchto procesl a jejich ochranu. Pro Uzemi krajinné zelené jsou charakteristické pfirozené,
pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefl i travnich porostu,
travni porosty bez dievin, kvétnaté louky, mokrady. Obvyklé a pfipustné jsou &innosti, déje a zafizeni
souvisejici s péci o tento charakter tzemi.

Pripustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pé&Si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a ulicni mobiliaF,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné&, vodni plochy, drobné stavby
informaéniho charakteru (mapy, poutaCe, vyvésky), stavby souvisejici s vytvofenim technického
zazemi a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) ucelové komunikace pro obsluhu uzemi

b) drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka a podobné),

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuZiti Gzemi je nepfipustné.

Nepfipustné je zejména:

- umistovani mobilnich domd a maringotek

- oplocovani pozemku

- umistovani parkovist pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel.
- zastavba nadzemnimi objekty nad 25 m?

Podminky ploSného a prostorového usporadani

ZK.01 — respektovat interakéni prvek Velky Hvézdar
ZK.03 — respektovat interakéni prvek 110 — Hanousky

ZK.03 — respektovat interakéni prvek 108 - TreShovka

Plochy zelené - soukroma

— navrh ZS

Hlavni vyuziti

Nezastavitelné plochy soukromé zelené.

Pfipustné vyuziti

PFipustné je oploceni pozemk(, osazovat prvky drobné zahradni architektury, zfizovat vodni plochy,
vysadba zelené obecné.

Pfipustné je rovnéz zfizovani parkovacich ploch pro osobni vozidla pro soukromé nekomeréni a
neverejné ucely

Podminéné vyuziti
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Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany prirody a krajiny.
Nepripustné vyuziti

Jiné nez pripustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

Nepfipustné je dale:

- umistovani mobilnich domd a maringotek

- umistovani parkovist pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel.
- zastavba nadzemnimi objekty nad 25m?

Podminky ploSného a prostorového usporadani

ZS.Z12.1 — maximalni pfipustna zastavitelnost 10%, v&etné zpevnénych ploch
ZS.Z12.2 - maximalni pfipustna zastavitelnost 10%, v€etné zpevnénych ploch

Plochy zelené - park

— stav zpP

Hlavni vyuziti

Travnaté plochy s okrasnou zeleni — sou¢ast nemovité kulturni pamatky — zamek Hluboka nad
Vitavou.
PFipustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pé&Si i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobiliaf,
pomniky, pamatniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecnég, stavby pé&Sich komunikaci, drobné
stavby informaéniho charakteru (mapy, poutade, vyvésky), obsluzné komunikace, parkovaci stani
vyvolana vyuzZitim uzemi, stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické
infrastruktury — v§e v souladu s pamatkovou ochranou Uuzemi.

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Nepfripustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuZiti Gzemi je nepfipustné.

Podminky ploSného a prostorového uspoiradani

ZP1 — respektovat interakéni prvek 107 — Hlubocky park

Plochy obéanského vybaveni - golf
— stav

oG

Hlavni vyuziti

Golfové hfisté.

Pripustné vyuziti

Vefejna zelen, drobné stavby souvisejici s golfem, nezbytna technicka infrastruktura. Pod témito
stavbami se bude rozumét drobné stavby souvisejici s golfem i do¢asné stavby (kratkodobého
charakteru) souvisejici s napf. golfovymi turnaji (mobilni stany &i pfistfesky).

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Nepripustné vyuziti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pfipustné, zejména stavby individualni rekreace, jakékoli €innosti a
funkéni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni, popf. by branily tomuto
funk&nimu vyuziti.

Podminky ploSného a prostorového usporadani

0G4, OG5 — respektovat interakéni prvek 106 — Hlubocka piskovna
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Vodni toky a plochy rekrea€ni

— stav, navrh VR

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a toky, rekreaéni vyuziti na plochach fiéni bermy.

Pfipustné vyuziti

Pfipustné je zfizovat stezky pro pési i cyklisty, osazovat drobny mobiliaf, zfizovat mola a pfristavisteé,
v souladu s rezimem zaplavového uzemi;

Pfipustna je rovnéz vysadba zelené obecné, stavby pésich komunikaci, drobné stavby informaéniho
charakteru (mapy, poutaCe, vyvésky), obsluzné komunikace, parkovaci stani vyvolana vyuzitim
uzemi, stavby technické infrastruktury — v8e v souladu s reZimem zaplavového Uzemi;

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 Zak.¢ 183/2206Sb. v platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
Nepfripustné vyuziti

Jiné nez pripustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.
Nepfipustné je dale:

- umistovani mobilnich dom( a maringotek

- oplocovani pozemki

- umistovani parkovist

- zastavba nadzemnimi objekty

Plochy dopravni infrastruktury — silnice IL,lll. tfidy
— stav

Hlavni vyuziti

DSIi, DSl

Zajisténi dopravni pFistupnosti (silniéni, pési).

Pripustné vyuziti

Plochy silniéni dopravy zahrnujici silniéni pozemky silnic II. a Ill. tfidy, v€etné pozemkd, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad
autobusové zastavky, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice
pohonnych hmot.

PFipustné je situovani cyklistickych a péSich komunikaci, véetné chodnikd a zelenych pasu. Pfipustné
je osazovani informacnich prvka a prvka drobné architektury, pokud nejsou v rozporu s hlavni
dopravni funkci pfislusného pozemku.

Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi.

Nepfiipustné vyuziti

Jiné nez pfipustné vyuZiti Gzemi je nepfipustné.

Podminky ploSného a prostorového usporadani

DS.I11.02 — respektovat interakéni prvek 115 — Remiz u Cejkovské louky

Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

, MK
— stav, navrh

Hlavni vyuziti

ZajisSténi dopravni pristupnosti (silni¢ni, pési).

Pfripustné vyuziti
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Plochy silniéni dopravy zahrnujici silniéni pozemky mistnich komunikaci, véetné pozemk, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
izolaéni zelen&, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy.

Pripustné je situovani cyklistickych a péSich komunikaci, véetné chodnikd a zelenych pasu. Pfipustné
je osazovani informacnich prvk( a prvkd drobné architektury, pokud nejsou v rozporu s hlavni
dopravni funkci pfislusného pozemku.

Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy uzemi.

Nepripustné vyuziti

Jiné neZ pripustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.

Podminky plo§ného a prostorového usporadani

MKO5 — respektovat interakéni prvek 109 — Pod Holym vrchem

Plochy dopravni infrastruktury — i¢elové komunikace
— stav, navrh

Hlavni vyuziti

Zaijisténi dopravniho spojeni (silni¢ni, pési). jednotlivych nemovitosti pro potfeby viastnikd téchto
nemovitosti nebo spojeni téchto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi nebo zajisténi
obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemkd.

Pripustné vyuziti

Plochy silni¢ni dopravy vcéetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolac¢ni zelené, odstavné a parkovaci plochy.
Pfipustné je situovani cyklistickych a péSich komunikaci, véetné chodnikd a zelenych pasu. Pfipustné
je zfizovani turistickych odpocivek, osazovani informacnich a vzdélavacich prvkG a prvkd drobné
architektury, pokud nejsou v rozporu s hlavni dopravni funkci pfislusného pozemku.

Plochy urlené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi.

Nepfiipustné vyuziti

Jiné nez pripustné vyuziti uzemi je nepfipustné.

Podminky plo§ného a prostorového usporadani

UK.02 — respektovat interakéni prvek 190 — Selské pole

UK.03 - respektovat interakéni prvek 112 — Jaminy

UK.06 — respektovat interakéni prvek 108 — TieSfiovka

UK

Plochy dopravni infrastruktury — pési a cyklistické komunikace
— stav, navrh

Hlavni vyuziti

PK

Zaijisténi dopravni pristupnosti s nadfazenou pési €i cyklistickou dopravou nad dopravou motorovou.

Pripustné vyuziti

Plochy na kterych jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a izolacni zelené.

PFipustné je situovani cyklistickych a péSich komunikaci, véetné chodnikd a zelenych pasu. Pfipustné
je zfizovani turistickych odpocivek, osazovani informaénich, vzdélavacich, hernich a relaxaénich
prvkd a prvka drobné architektury.

Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi.

Nepfiipustné vyuziti

Jiné nez pripustné vyuziti Uzemi je nepfipustné.
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L.i.2. Requlaéni prvky prostorového usporadani a architektonického reseni
Regulativy ploSného a prostoroveho usporadani a architektonického feseni jsou znazornény v graficke
¢asti uzemni studie. Pro UPnZ jsou stanoveny tyto regulaéni prvky :

parcelace pozemkd je orientaéni, pfipadné je mozna reparcelace pfi zachovani princip komunikaéni
kostry; V pfipadé reparcelace a vzniku novych stavebnich parcel, je vZdy nutné toto prokazat v celém
bloku, doloZenim zakresu do situace s pfedpokladanym novym dé&lenim bloku, pfi dodrZzeni minimalni
Sifky a hloubky umozriujici umisténi navrhované stavby, pfi zachovani zakonnych odstupd u vSech
parcel . Minimalni velikost parcel se stanovuje 700m?, v pfipadé dvojdomkd 2 x 500m?2, maximalni
velikost parcely se nestanovuje. Pro vybrané plochy je stanovena specifickd vyméra pozemk( — viz
kap. 1.b.3.

Regulativ minimalni vyméry pozemkl se neuplatfiuje pro stavajici pozemky RD.

procento zastavitelnosti - zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni pozemek v %, ktera
udavaji procentualni vyjadfeni zastavéného uzemi tj.zastavénych ploch nadzemnimi stavebnimi
objekty a zpevnénych ploch, napf. komunikaci, manipulaénich ploch, parkovacich stani apod. Do
zastavéného Uzemi se nezapoditavaji malé vodni plochy do 25m? (i bazény), plochy s vegetacni
zadlazbou

V pfipadé, Ze je pro vymezenou plochu navrZzeno procento zastavitelnosti — stav, jsou pfipustné
dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narist plochy
o max. 20 % prvotné zkolaudované plochy).

obecna vySka zastavby,

Maximalni vySka zastavby je stanovena pocétem plnych nadzemnich podlazi pro pfisluSny pozemek,
resp. blok. Pfipustné je rovnéz vyuziti podkrovi, ustupujiciho podlazi & podsklepeni. Konstrukéni
vySka nadzemniho podlazZi je stanovena max. 3,3 m. Budou-li vramci lokality umistovany objekty
s vyS8i konstrukéni vySkou podlazi nez je uvedeno (1j.3,3m), je maximalni vySka objektu (bez atiky)
ur€ena soucinem navrzeného poctu podlazi a limitni vySky jednoho podlaZzi.

V pfipadé mozného obytného podkrovi, pfipadné ustupujiciho podlazi je v grafické pfiloze pfed Eislici
oznadujici pfipustny po€et nadzemnich podlazi vyznaeno matematické znaménko +.

Maximalni nadezdivka podkrovi je stanovena 1,4 m nad uroven stropu 1NP; za podkrovi se
nepovazuje pldni vestavba bez pladni nadezdivky; maximalni rozsah ustupujiciho podlazi &ini 80%
podlazi standardniho. Obytné terasy se do zastavéné plochy ustupujiciho podlazi nezahrnuiji.

Podsklepeni staveb je pfipustné.

requlace polohy, je v grafické &asti okétovana

stavebni ¢ara - udava polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektl, vztazenou k uliéni ¢arfe resp.
hranici stavebniho pozemku. Stavebni ¢ara se stanovuje obecné na 6,0m od hranice pozemku (uli¢ni
¢ary). Stavebni ¢ara je pfekrocitelna max. o 1,0m a podkrocitelna max. o 2,0m.

V odlvodnénych pfipadech, zejména stisnénych pomérech, Ize vymezit stavebni ¢aru individualné, pfi
dodrzeni normovych odstupovych vzdalenosti.

Pfed vjezdem do garaze, tvofi-li sou¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o $ifi min. 6,0m od uliéni hranice pozemku (odstaveni dalSiho vozidla pfed garazi €i
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi &i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spoleénych hranic
stavebnich pozemkd dle pozadavk( stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusnych
vyhlasek), nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemku jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi Ci
krytych parkovacich stani na hranicich pozemku).

V ramci dalSich stupn dokumentace budou vymezeny rozhledové trojuhelniky. Navrhované domy
nesmi do takto vymezenych prostor zasahovat, rozhledovym pomeéridm nesmi branit ani neprihledné
¢asti oploceni na narozi parcel.
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uliéni profil - Sifka uli€niho profilu je vykresové €asti okdtovana a vymezuje Sitku komunikace, véetné
chodnikl, zelenych pasu, pfipadné i véetné vefejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22
Vyhl. ¢ 501/2006Sb.

objemy a tvary zastavby

Stiecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy),
sklony stfednich rovin u pfedepsanych Sikmych stfech se v ramci feSeného uzemi stanovuji na
rozmezi 33 - 43°, sklony pultovych stfech max. 30°. Pfedepsané tvary stfech jsou povinné u hlavnich
objektt stavby.

U ploch VS, VS.O, Tl je pfipustny sklon stfech nizSi nez 33 °.

Typy stfech jsou specifikovany takto:

0 — rovinné bez omezeni sklonu, max. sklon 45°, max. sklon pultovych stfech max. 30°
1 — ploché se sklonem do 10°

2 — 8ikmé — rozmezi 33 - 45°

Dvojdum - dvojdomem se pro Ucely tohoto Uzemniho planu rozumi 2 rodinné domy, které maji

spoleénou pfilehlou boéni sténu a jsou k sobé zrcadlové obracené (s prfipustnym pldorysnym
posunem). Kazdy z rodinnych dom0 m0ze obsahovat max. 2 bytové jednotky.

L.j. Vyéet tzemnich rozhodnuti, ktera UPnZ nahrazuje

UPnZ v fe$eném Uzemi nenahrazuje Uzemni rozhodnuti, z déivodu probé&hlych spravnich Fizeni.
I.k. Udaje o poétu listt vyrokové éasti UPnZ a poétu vykresu grafické &asti
Vyrokova ¢ast UPnZ obsahuje 54 stran (oboustranné potisknuté str. 3-57)

Pocet vykresu grafické &asti vyrokové &asti UPnZ
Seznam vykresu:

I.1. Vykres zékladniho &lenéni m 1 : 2000
I.1. Hlavni vykres m 1:2.000
1.2. Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci m 1:2.000

Graficka &ast vyrokové &asti UPnZ obsahuje celkem 3 vykresy.



