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LI. Vyrokova &ast zmény &. 17 UPnZ Hluboka nad Vitavou-mésto J

‘ l.a. Zmény v Uzemni planu zény Hluboka nad Vitavou-Mésto!

UPnZ Hluboka nad Vitavou - mésto se vtextové &asti ,I. Vyrokova éast UPnZ“ méni

nasledovné:

[1] V kapitole I.b.2. Podrobné podminky pro vyuZiti pozemku se tabulce s nazvem SEZNAM
ZASTAVENYCH, ZASTAVITELNYCH A VYBRANYCH NEZASTAVITELNYCH PLOCH KU
HLUBOKA NAD VLTAVOU - MESTO u polozky ,SO 49“ text ve znéni ,0,56“ rusi a vklada se
novy text ve znéni ,0,45“

[2] V kapitole I.b.2. Podrobné podminky pro vyuZiti pozemku se tabulce s nazvem SEZNAM
ZASTAVENYCH, ZASTAVITELNYCH A VYBRANYCH NEZASTAVITELNYCH PLOCH KU
HLUBOKA NAD VLTAVOU - MESTO se doplfiuje na zavér tabulky novy fadek ve znéni:

- respektovat stavajici a navrZzenou infrastrukturu

- respektovat hranice zaplavy

- respektovat pamatkové chranéné objekty

- respektovat ochranné pasmo zameckého parku a narodni kulturni
pamatky - zamek Hluboka

- respektovat plvodni charakter stavajici zastavby

5 X VYMERA
PORE OZNACENI PLOCHY V HA
Plochy smiSené obytné - méstské - v centralni ¢asti feSeného uzemi,

u silnice Il. tfidy, v Podskali.
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuZiti uzemi
SM.Z17.1 respektovat zvySenou hygienickou zatéZ hluku 011

[3] V kapitole I..i.1. Regulacni prvky plosného usporadani se rusi v tabulce s hlavickou o nazvu
Plochy smisené obytné — méstské text ve znéni: ,,Nestanovuji se“ a nové se vklada text ve

znéni

1

SM.Z17.1

- max. zastavénost celkova = 85%

- vyska max. 1 nadzemni podlazi s podkrovim nebo 2 nadzemni podlazi bez podkrovi
- strecha typ — bez omezeni

- pripustné jsou stavby ubytovacich zatizeni jako hlavni vyuziti plochy (v¢€. souvisejicich sluzeb)

1

1 Verze uplné znéni po zménach &. 1-14 UPnZ (nabyti G&innosti zmény &. 14 dne 9. 10. 2019)
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l.b. Udaje o poétu listii textové éasti vyroku Zmény ¢&. 17 UPnZ Hluboka nad Vitavou - mésto
a udaje o pocétu vykresu grafické ¢asti

I.b.1. Udaje o poétu listil textové ¢asti vyroku zmény Zmény &. 17 UPnZ

Rozsah ménéné textové Gasti FeSeni zmény &. 17 UPnZ je: 1A4 jednostranné tisténa titulni strana,
1A4 jednostranné tistény obsah a 1A4 (str. 1-2) oboustranné tisténé ¢asti vyroku. Celkem 3A4.

I.b.2. Udaje o poétu vykrest grafické ¢asti vyroku zmény &. 17 UPnZ

Graficka ¢ast zmény &. 17 UPnZ obsahuje tyto vykresy:
Seznam vykresU:

I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni m 1:2 000
1.2. Hlavni vykres m 1:2 000

Graficka ¢ast navrhu zmény uzemniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.
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ll. Odavodnéni Zmény &. 17 UPnZ Hluboka nad Vitavou - mésto

Il.a. Udaje o zptsobu potizeni Zmény UPnzZ ‘

O pofizeni zmény &. 17 uzemniho planu zény Hluboka nad Vitavou - mésto rozhodlo Zastupitelstvo
mésta Hluboka nad Vltavou, stejné tak rozhodlo o tom, Zze tato zména bude pofizovana zkracenym
postupem. S ohledem na platnost Uzemniho planu Hluboka nad Vitavou, bylo sou¢asné se zménou
€. 17 zahdjeno i pofizeni zmény &. 11 Uzemniho planu. Zatimco zména &. 11 Uzemniho planu
Hluboka nad Vltavou fe8i obecné koncepcni véci, zména &. 17 uzemniho plano zény Hluboka nad
Vitavou-mésto fesSi detailni podminky prostorového usporadani. Tyto podminky byly pro vefejné
projednani zmény obsazeny i v samotné zméné uzemniho planu, nicméné po vefejném projednani
byly z tzemniho planu vypustény a ponechany pouze ve zméné uzemniho planu zény.

Po vefejném projednani doslo k upravé ve stanoveni podminek prostorového uspofadani, kdy byl
po konzultaci s Krajskym ufadem JihoCeského kraje, Odborem kultury a pamatkové péce upraven
vyskovy regulativ a regulativ zastavitelnosti. PoCet maximalné moznych nadzemnich podlazi byl
snizen a stejné tak bylo snizeno procento zastavitelnosti stavebni parcely. S ohledem na
skute€nost, kdy uprava téchto podminek byla proveden na zakladé konzultace s Krajskym Uradem
Jihogeského kraje, Odborem kultury a pamatkové péde a taktéZ vyjadieni Magistratu mésta Ceské
Budéjovice, Odboru pamatkové péce bylo kladné, pofizovatel vyhodnotil, Zze se nejedna o
podstatnou Upravu. S navrzenou Upravou po vefejném projednani byl seznamen i zadatel zmény,
tedy majitel pozemkl dotéenych Upravou po vefejném projednani.

Verfejné projednani zmény uzemniho planu zény a sou€asné i zmény uUzemniho planu se
uskutec€nilo dne 29. 9. 2020. Nasledné bylo pfistoupeno k vydani tzemniho planu i uzemniho planu
zony Zastupitelstvem mésta Hluboka nad Vltavou.

Il.b. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska $irSich uzemnich vztahu,
véetné vyhodnoceni souladu Zmény UPnZ s Politikou izemniho rozvoje CR, Zasadami
uzemniho rozvoje Jé. Kraje a souladu s izemnim planem Hluboka nad Vitavou

Il.b.1. Koordinace z hlediska SirSich Uzemni vztaht

Re$eni Zmény UPnZ pIné respektuje UPD, tj. UP Hluboka nad Vitavou v platném znéni.
Respektovana je rovéz vazba na stavajici i navrhované sité dopravni a technické infrastruktury.

I.b.2. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace &. 1 az 5 (dale jen ,APUR"),
stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi
republiky, urCuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se
zvlaStnimi Ukoly pro dotéené resorty a zpracovani uzemné planovacich dokumentaci (dale jen
,UPD*), a oznaduje hlavni koridory a plochy dopravy a technické infrastruktury.

Zména UPnZ neni v rozporu s APUR.

Resené uzemi zmény UPnZ lezi dle APUR uvnitf rozvojové oblasti OB 10 Ceské Budgjovice (&l. 49
APUR), kterou respektuje. Navrh zmény UPnZ prové¥il, ze fe$eni této zmé&ny nema vliv na koridor
konvenéni Zelezniéni dopravy C-E 551 (&l. 85 APUR) a ZD4 (&l. 92 APUR), na koridor dalnice D3
(¢l. 98 APUR) a na koridor kapacitni silnice S13 (&l. 122 APUR).

11.b.3. Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje

Zména UPnZ neni v rozporu s Gzemné& planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeskeho kraje v platném znéni, tj. ve znéni 1. az 3., 5. az 8. aktualizace a
rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu 1 As15/2016 (dale jen ,AZUR").

Resené Uzemi zmény UPnZ leZi uvnitf rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Ceské
Budéjovice.

Zména UPnZ je v souladu se ZUR JéK v platném znéni.

3
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ll.c. Vyhodnoceni splnéni pozadavku obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu
zmény UPnZ pofizované zkracenym postupem

Zmény &. 17 UPnZ Hluboka nad VlItavou — Mésto je zpracovana v souladu s usnesenim &. 413/20
zastupitelstva mésta Hluboka nad Vitavou ze dne 22. 6. 2020, kterym byl schvélen navrh na
pofizeni Zmény UPnZ zkracenym postupem pofizovani dle § 55a a respektuje pozadavky
zastupitelstva.

Pozadavky na feSeni zmény Vyporadani pozadavku
Zména vyuziti pozemku parc.¢. 206, 90/1, | Ve zméné je tento pozadavek feSen, je navrzena
2095, 2114, 246 k.u. Hluboka nad zména vyuziti z plvodni SO (plochy smiSené
Vltavou. obytné se specifickym vyuzitim) na plochy SM
(plochy smiSené obytné méstské).

Zména ¢&. 17 UPnZ respektuje pokyny pofizovatele, véetné vyhodnoceni poZadavkd dotéenych
organu, krajského ufadu, uréeného zastupitele.

Il.d. Zdivodnéni navrzené koncepce feseni

1l.d.1 Zddvodnéni prijatého reseni

Zména ¢&. 17 UPnZ vychazi z aktualniho stavu a podminek v feSeném uzemi. Reseni navrhu zmény
vychazi i z urbanistické koncepce vydané UPnZ véetn& jeho zmén, které reagovaly na potieby
rozvoje mésta a jeho &asti. Navrh zmény UPnZ vytvafi predpoklady pro vystavbu a trvale udrzitelny
rozvoj Uzemi vyvazenym feSenim a rozvojem podminek pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoledenstvi obyvatel Uzemi, pfi zachovani a vytvafeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
respektovanim kulturniho a architektonického dédictvi a ochrany pfirody. V feSeném uzemi zmény
&. 17 UPnZ nejsou nové vymezeny plochy, ve kterych je potfeba jejich dali vyuZiti provéfit Gzemni
studii.

Obrazek 1 - resené tzemi dle CUZK, 08/2020
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» Odiivodnéni zmén v reSené lokalité

Zmeéna Fesi plochu v k.u. Hluboka nad Vitavou v ulici Podsklali. Pfedmétem Fedeni jsou pozemky
st. 90/1, st. 246, p.C. 206, p.¢. 210/4, p.¢. 2095 a p.¢. 2114. Pavodni vyuziti celého bloku dle
UPnZ je ,plochy smigené obytné - se specifickym vyuzitim“ s oznagenim ,SO 49“. Pozemky jsou
soucasti zastavéného Uzemi, v jizni ¢asti bloku navazuje na stavajici chodnik umisténi podél
silnice 11/146, v severozapadni Casti je stavajici obecni mistni komunikace. V§echny pozemky
v FeSeném Uzemi zmény jsou v soukromém vlastnictvi a tvofi zastavény blok se smiSenym
obytnym vyuzitim. Zména UPnZ blok vymezuje jako plochu pfestavby ,SM.Z17.1“ se zmé&nou
vyuziti z pavodni ,SO* — ,plochy smisené obytné - se specifickym vyuzZitim“ nové na ,SM* —
splochy smisené obytné - méstské“. Divodem zmény je stavajici charakter Uzemi odpovidajici
smiSené funkci a zamér vlastnikd v tomto sméru GUzemi dal rozvijet. Zména dovoli rozSifeni
kapacity objektdl a umozni umisténi parkovisté, coz pfinese zvySeni kvality i kvantity vymezené
plochy.

Plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezena zménou: Plocha prestavby ,SM.Z17.1" -
plochy smiSené obytné — méstské

I.d.2 Zddvodnéni pfijatého feseni ve vztahu ke zménam vyrokové &asti UPnZ

V kapitole IL.b.2. Podrobné podminky pro vyuZiti pozemki se tabulce s nazvem
SEZNAM ZASTAVENYCH, ZASTAVITELNYCH A VYBRANYCH NEZASTAVITELNYCH
PLOCH KU HLUBOKA NAD VLTAVOU - MESTO u polozky ,SO 49 text ve znéni ,0,56°
Bod | rusi a vklada se novy text ve znéni ,0,45"

[1]
Odlvodnéni: Re$enim je dotéena vyméra bloku s oznadenim SO 49, ze kterého se
vyClefiuje C¢ast a vznika novy blok s oznadenim SM.Z17.1 nové vyméfe 0,11 ha. O tuto
vymeéru je ponizena puavodni vyméru SO 49.
V kapitole 1.b.2. Podrobné podminky pro vyuZiti pozemku se tabulce s nazvem
SEZNAM ZASTAVENYCH, ZASTAVITELNYCH A VYBRANYCH NEZASTAVITELNYCH
PLOCH KU HLUBOKA NAD VLTAVOU - MESTO se doplfiuje na zavér tabulky novy
fadek ve znéni:
. VYMERA
Hos OZNACENI| PLOCHY V HA
Plochy smiSené obytné - méstské - v centralni Casti
feSeného Uzemi, u silnice Il. tfidy, v Podskali.
Obsluha uzemi
- sjezdem ze stavajici mistni komunikace
Limity vyuziti Uzemi
Bod SMz171 | respektovat zvySenou hygienickou zatéz hluku 0.11

- respektovat stavajici a navrzenou infrastrukturu

[2] - respektovat hranice zaplavy

- respektovat pamatkové chranéné objekty

- respektovat ochranné pasmo zameckého parku a narodni
kulturni paméatky - zamek Hluboka

- respektovat pavodni charakter stavajici zastavby

Odlvodnéni:

Do tabulky se vklada nova plocha prestavby s indexem SM.Z17.1 za ucelem zajisténi
pfehlednosti a jednoznacné identifikace plochy pfestavby nové vymezené zménou &. 17
UPnZ. Zaroven je pro plochu definovano, jakym zpGsobem bude obsluhovana a je uveden
vycet hlavnich limitd v zemi.
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V kapitole I..i.1. Regulaéni prvky plosného usporadani se rusi v tabulce s hlavickou o
nazvu Plochy smisené obytné — méstské text ve znéni: ,,Nestanovuji se“ a nové se
vklada text ve znéni

1

SM.Z17.1

- max. zastavénost celkova = 85%

- vyska max. 1 nadzemni podlazi s podkrovim nebo 2 nadzemni podlazi bez podkrovi

- sttecha typ — bez omezeni

- piipustné jsou stavby ubytovacich zafizeni jako hlavni vyuziti plochy (v€. souvisejicich
Bod sluzeb)

[3] 1

Odlvodnéni:

V tabulce vyuziti ploch ,Plochy smiSené obytné — méstské“ jsou definovany konkrétni
regulativy pro plochu prestavby s indexem SM.Z17.1, ktera byla vymezena Zménou ¢. 17
UPnZ Hluboka n. Vitavou - Mé&sto. Toto FeSeni je v souladu s koncepci UPnZ, ktera
umoznuje pro jednotlivé plochy definovat zmény regulativl a jejich podminky. Zaroven se
pro plochu pfipousti umistovani staveb ubytovacich zafizeni, a to s ohledem na
skuteCnost, Ze tento blok zastavby funkéné navazuje na zapadné umisténé plochy
obCanského vybaveni s ubytovanim a sluzbami, tvofi pfirozeny pfedél mezi smiSenou
obytnou méstskou zastavbou a z &asti je takto jiz i vyuzivan.

ll.e. Informace o vysledcich posuzovani vlivii na Zivotni prostieni, byla-li Zména UPnZ
posuzovana, spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko pfislusného
organu dle zvlastniho pracniho predpisu, popripadé zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko
nebo jeho €ast nebylo respektovano

Resené Gzemi Zmény UPnZ respektuje koncepci platného UP a nema dalsi vliv na prvky USES
lokalniho, regionalniho ¢i nadregionalniho vyznamu, ani na zvlasté chranéné uzemi (PP, PR) ani
jeho ochranného pasma. V feSeném uzemi se nenachazi ptaci oblast a evropsky vyznamna lokalita
Natura 2000, kterou véak zaméry fesené Zménou UPnZ nemohou ovlivnit.

Il.f. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond bylo provedeno v ramci
Uzemniho planu v platném znéni, rozsah zabort ZPF se Zménou UPnZ neméni.

Il.g. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani tzemi,
s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uUzemi, a s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi

Navrh Zmény UPnZ je zpracovan v souladu s poZadavky zakona &. 183/2006 Sb a jeho
provadécich vyhlasek v platném znéni.
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II.h. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozporti a s ochranou prav a pravem chranénych
zajmu dotéenych osob

Navrh Zmény UPnZ je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organt, pravem chranéné
zajmy dotcenych osob nejsou dotceny.

Zmeéna €. 17 uzemniho planu zény Hluboka nad Vltavou - mésto je zpracovana v souladu se
stanovisky dotéenych organli. Ke zméné tuzemniho planu uplatnil nesouhlasné Stanovisko Krajsky
Urad JihoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, Oddéleni pamatkové péce. Nicméné toto
stanovisko bylo vztazeno k nemovité kulturni pamatce, ke které je v8ak dle pfislusného zakona o
statni pamatkové péci kompetentni uplatfiovat stanovisko pouze obecni Ufad obce s rozSifenou
pusobnosti, tedy Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, Odbor pamatkové péce. Tento ke zméné
uplatnil souhlasné vyjadfeni. Nicméné nad ramec vySe uvedeného projektantem s ohledem na
nazor krajského Ufadu a v souladu s vyjadfenim magistratu provedl v navrhu zmény GUzemniho
planu a uzemniho planu zdny pofizované soucasné se zménou uzemniho planu Upravy podminek
prostorového uspofadani. Tyto Upravy se tykali snizeni po¢tu nadzemnich podlazi a snizeni
mozného procenta zastavéni s cilem zachovat ochranu nemovité kulturni pamatky.

Il.i. Rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni

Namitky k navrhu zmény €. 17 uzemniho planu zény Hluboka nad Vitavou - mésto nebyly
uplatnény.

Il.j. Vyhodnoceni pfipominek

Pfipominky k navrhu zmény &. 17 Uzemniho pldnu zény Hluboka nad Vitavou - mésto nebyly
uplatnény.

I.k. Uprava dokumentace na zakladé uplatnénych namitek a pfipominek

Namitky ani pfipominky k navrhu zmény &. 17 uzemniho planu zény Hluboka nad Vitavou - mésto
nebyly uplatnény.
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I1. Udaje o poétu listhi textové éasti odiivodnéni zmény &. 17 UPnZ a Gdaje o poétu vykresti
k ni pripojené grafické ¢asti

Textova &ast odivodnéni zmény &. 17 UPnZ obsahuje celkem 3A4 (oboustranné tisténé str. 3-8) a
1A4 (str. 9), ktery tvofi avodni stranu Ill.Pfiloha.

Graficka ¢ast oddvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

I.1. Koordinaéni vykres m1:2 000
.2 Vykres SirSich vztah( m 1:5000

Pozn. Vykres 11.3. Vykres predpokladaného zaboru ZPF a PUPFL neni zpracovan z divodu, Ze
nedochazi k novym zaborim ZPF.
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. PRILOHA — Textova éast vyroku UPnZ Hluboka nad Vitavou -
Mésto 2 s vyznacéenim zmén

Srovnavaci text s vyznadenim zmén je =zafazen jako pFiloha Zmény &. 17 UPnZ Hluboka
nad Vltavou - mésto — zac¢ina na nasledujici strané.

lll. Pfiloha — Vyrokova éast UPnZ Hluboka nad Vitavou - Mésto s vyznaéenim zmén, za¢ina na
nasledujici strané, je samostatné ¢islovana (PFiloha str. 1-54).

Vytisk obsahuje 5 lista (jednostranné tisténa dvodni strana, jednostranné tisténa strana s obsahem,
jednostranné tisténé ménéné str. 11 z 54, str. 26 z 54 a str. 41 z 54).

2 Uplné znéni po zménach &. 1 — 14



