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a) Vymezeni plochy, hlavni cile reseni

a.1. Vymezeni reSeného uzemi

Redené Uzemi se nachazi v na severnim okraji mésta Hluboka nad Vitavou, ve vazb& na navé se
rozvijejici rezidenéni ¢tvrt ,Holy vrch®.

Dopravné je uzemi napojeno primérné na silnici lll. tfidy 10580a, vedené podél severni hranice
zameckého parku. Na uvedenou silnici navazuje sit mistnich obsluZznych komunikaci.

Zastavba Uzemi je v souladu s platnym Uzemnim planem Hiuboka nad Vitavou (projektovy atelier AD,
07 2011).

Povinnost zpracovani Uzemni studie vyplyva z pozadavkt schvaleného Uzemniho planu zény
Hluboké nad Vltavou, lokalita mésto — zména ¢.11.

a.2. Hlavni cile reseni

Hlavnim cilem uUzemni studie je provéfit mozZnosti napojeni lokality na dopravni a technickou

infrastrukturu. D&le pak navrh koncepce vnitfniho usporadéni lokality a stanoveni regulativ pro

vystavbu.

Piehled hlavnich ukold k feSeni

+  provéfit a specifikovat pfipustné funkéni vyuziti zastavitelnych ploch,

» roz€lenit uzemi na diléi funkéni celky, stanovit urbanistickou a prostorovou koncepci Uzemi
s ohledem na hodnoty a limity Gzemi

» navrhnout koncepci dopravni a technické infrastruktury pro feSené uzemi

*  proveéfit navrzené vefejné prospésné stavby

»  stanovit prvky prostorové a ploSné regulace

*  proveéfit moznost vystavby nizkopodlaznich viladomu v ¢asti uzemi

*  proveéfit moznost roz8ifeni plochy SO smérem na vychod

Pfi zpracovani byly vyuzity zejména nasledujici podklady:
- Uzemni plan zény Hluboka nad Vltavou, lokalita mésto— zména €. 11, ATELIER APS s.r.o.
- Uzemni plan mésta Hluboka nad Vltavou, Projektovy ateliér AD, s.r.o., 7/2011
- Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, A+U Design spol. s r.o.
- Geodetické zaméfeni E+P PetroviCovi, geodetické prace, 02/2013
- Uzemni studie Hluboka nad Vitavou — Holy vrch V., A+U Design spol. s r.o., 02/2013

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi vyplyvaji pfedevsim z platného Uzemniho planu Hluboka nad
Vitavou, Uzemniho planu zony Hluboka nad Vlitavou, lokality mésto — zmény €. 11 a pozadavki
investora.

Vétsina fe$eného Uzemi je dle platného UP a Zmény &. 11 UPnZ definovano jako zastavitelna plocha
smiSena obytna — se specifickym vyuzitim - navrhovana.

V ramci UP se pro dotéenou plochu SO12 stanovuie:

Plochy smisené obytné - se specifickym vyuzitim — navrhované - v severni ¢asti Hluboka nad
Vitavou.

Obsluha Uzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZiti tzemi — respektovat pasmo 50 metrd od kraje lesa

V radmci Zmény &. 11 UPZ se pro dotéenou plochu SO51 stanovuije:

Plochy smiSené obytné - se specifickym vyuzitim - navrhované - v severovychodni ¢asti feSeného
Gzemi — Holy vrch

Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuZziti Gzemi

- vyuziti uzemi je podminéno vypracovanim Uzemni studie; v ramci Uzemni studie bude provéfena
pfipustnost a rozsah vystavby bytovych domu

- vyuziti tzemi podminéno vybudovanim dopravniho skeletu v&. PFijezdové komunikace po severnim
okraji uzemi
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- respektovat pasmo 50 metrd od kraje lesa a ochranné pasmo vzletovych a pfiblizovacich prostor(

- vymezeni plochy vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 vyhl. C. 501/2006 sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi

- minimalni velikost stavebnich pozemkd 800 m2, na hranicich s nezastavitelnym Gzemim 1.200 m=.

Pro plochu SO.51 se stanovuje povinnost provéfeni feSeni Uzemni studii.

Vychodni &ast fe$eného Uzemi (p.¢.469/1 — ¢&ast) je dle UP vymezena jako plocha ob&anského
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.

V ramci UP se pro dotéenou plochu OS13 stanovuie:

Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - v severni ¢asti Hluboka nad
Vitavou.

Obsluha Uuzemi — sjezdem ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti tzemi —respektovat pasmo 50 metrd od kraje lesa, hranice stavebni uzavéry

a ochranné pasmo el. vedeni.

Dle Zmény Zmény &. 11 UPZ je Gzemi ve vychodni &asti lokality vymezeno jako zeleft krajinna ZK04,
pro kterou stanovuje:

Plochy zelené - krajinna

Hlavni vyuziti

Plochy krajinné zelené jsou urené pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot Gzemi.
Déni v téchto Uzemich je fizeno predevsim prFirodnimi procesy. PloSné regulace se stanovuji pro
podporu téchto procesl a jejich ochranu. Pro Gzemi krajinné zelené jsou charakteristické pfirozené,
pfirodé blizké drevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem bylin, kefll i travnich porosti,
travni porosty bez dfevin, kvétnaté louky, mokfady. Obvyklé a pfipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni
souvisejici s pé¢i o tento charakter Gzemi.

Pripustné vyuziti

Pripustné je zfizovat stezky pro péSi i cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uli€ni mobiliaF,
pomniky, pamétniky, vysazovat aleje, vysadba zelené obecné, vodni plochy, drobné stavby
informacniho charakteru (mapy, poutae, vyvésky), stavby souvisejici s vytvofenim technického
zazemi a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich

A) Ucelové komunikace pro obsluhu Gzemi

B) drobné sakralni stavby (kaplicky, bozi muka a podobné),

C) drobné stavby uréené zejména pro vzdélavaci a vyzkumné funkce (napfiklad pozorovaci Gi
péstitelské stanice nebo informacéni zafizeni).

Podminéné vyuziti

Umisténi staveb dle §18 odst.5 zak.¢ 183/2206sb. V platném znéni je mozné pouze za podminky
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Nepfiipustné vyuZiti

Jiné nez pripustné vyuziti Gzemi je nepfipustné.

Nepfipustné je zejména:

- umistovani mobilnich domd a maringotek

- oplocovani pozemki

- umistovani parkovist pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel.

- zastavba nadzemnimi objekty nad 25 m?

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze vyuZiti Casti pozemku p.¢.469/1 pro zastavbu je podminéno zménou
UP Hluboka. Ostatni plocha feSeného Uzemi je v souladu s platnou UPD.

V ramci Zmény &.11 UPnZ jsou v fe$eném Gzemi vymezeny nasleduijici plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti:

Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim

Hlavni vyuziti

Bydleni v izolovanych rodinnych domech, pfipadné dvojdomech véetné zakladni ob&anské
vybavenosti. Garazovani ¢i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku budto jako sou¢ast
stavby hlavni nebo stavby doplfikové ke stavbé hlavni.
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Pripustné vyuziti

Pripustné jsou prestavby, rekonstrukce a modernizace stavajicich funkci.

Pfipustné jsou &innosti zafizeni a déje, které svym provozem nenarusuji obytnou funkci nad miru
pfipustnou a to zafizeni obcanské vybavenosti mistniho vyznamu (napf. administrativa, soukromé
ordinace, sluzby lokalniho vyznamu, penziony apod.) drobné femesiné a vyrobni provozovny nerusici
zivotni prostfedi (do 100 m?)jako soucast stavby hlavni, pfipadné jako stavby doplrikové ke stavbé
hlavni. Pfipustna jsou rovnéz malé sportovni nebo détska hristé a zelen ve vSech formach. Pripustné
je rovnéz trasovani pésich a cyklistickych tras.

Vyjmenované funkce integrované vybavenosti jsou pfipustné za predpokladu, ze neprekro€i stuperi
zatéze stanoveny pro obytnou zastavbu.

V rédmci navrzené plochy je pripustné rovnéz situovat gardze osobnich vozidel obyvatel navrhované
z6ny a pohotovostni parkovaci stani.

Podminéné pfipustné vyuziti

V pfipadé zastavitelnych ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy — silnice Il, Ill. tF. a Zeleznice, resp.
ty ¢asti téchto ploch, které pfiléhaji k plocham dopravy a mohou byt zasazeny nadlimitnim hlukem z
dopravy, jsou podminéné zastavitelné az po navrzeni protihlukovych opatfeni investorem stavby pro
bydleni v ramci Uzemniho (stavebniho) fizeni.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou veSkeré &innosti zafizeni a déje zatézujici obyvatelnost Uzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto Uzemi provozovat
monofunkéni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelskd a
péstitelskd zafizeni, autobazary, odstavna sténi pro tézké nakladni automobily, autobusy a jejich
pFivésy.

PloSné requlativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Velikost stavebnich parcel - minimalné 800 m2, na kraji feSeného Uzemi v kontaktu s nezastavénou
¢asti obce 1200 m2

Vyskové regulativy — vyska budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace

Prostorové regulativy — typ sklon stfechy - vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti

Plochami vefejnych prostranstvi jsou navesni prostory, ulice, trzisté, chodniky, sidelni zelen, parky a
daldi prostory prfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, & poradani
kulturnich a spole€enskych akci a relaxaci obyvatel. V téchto plochach jsou zvy$ené pozadavky na
prostorové a funkéni feSeni parteru.

Povinnost vymezeni plochy verejného prostranstvi pro novou vystavbu je stanovena v § 7 vyhl. &.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Pripustné vyuziti

- stezky pro pésSi a cyklisty, méstsky mobiliaF a stavby drobné architektury, sportovné rekreacni
zafizeni a malé vodni plochy, ¢i vodni prvky

- plochy, objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, turistické infrastruktury slucitelné s
Ucelem vefejnych prostranstvi.

Pripustna je rovnéz udrzba a realizace novych ploch zelené v ramci pfisluSné funkéni plochy.
Nepfiipustné vyuZiti

Cinnosti, zafizeni a dgje, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy o ochrané zdravi pro tento zplisob vyuziti Gzemi.

Nepripustné je veSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti,
které narusuje majoritu zelené.

Nepfipustné je dale:

- umistovani mobilnich domu a maringotek

- oplocovani pozemki

- umistovani parkovist

- zastavba nadzemnimi objekty

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladani automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel

- jakékoliv ¢innost, ktera by svym charakterem naru$ovala obytné prostfedi okolni bytové zastavby
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Plochy dopravni infrastruktury — mistni komunikace

Hlavni vyuziti

Zajisténi dopravni pristupnosti (silnicni, p&si).

Pripustné vyuziti

Plochy silniéni dopravy zahrnujici silniéni pozemky mistnich komunikaci, véetné pozemkd, na kterych
jsou umistény soucasti komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
izola¢éni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napfiklad
autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy.

Pfipustné je situovani cyklistickych a pésich komunikaci, véetné chodnikd a zelenych pasu. Pfipustné
je osazovani informacnich prvkd a prvkd drobné architektury, pokud nejsou v rozporu s hlavni
dopravni funkci pfislusného pozemku.

Plochy uréené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Uzemi.

Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pripustné vyuziti Gzemi je nepfipustné.

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti vefejné infrastruktury vychazeji predevSim
z existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Uzemi a navazujicim okoli. Existence
siti byla v rdmci pfipravenych praci ovéfena u jejich spravci ¢i majiteld.

Uzemni studie respektuje polohu vefejné prospésnych staveb — K16 a V6 — navrzena jednotna
kanalizace a vodovod, které jsou navrZzeny na severnim okraji Uzemi v trase mistni komunikace.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

PredloZena tzemni studie vychazi z principli fe$eni platného UP a Zmény &. 11 UPZ; precizuje je na
zakladé soucasnych podminek a pozadavkl v Gzemi.

Studie respektuje navrhovanou mistni komunikaci (resp. stavajici ucelovou komunikaci) vedouci po
severnim okraji feSeného Uzemi a vyuziva ji jako hlavni dopravni osu feSeného Gzemi.

V feSeném Uzemi se nenachazi zadné skladebné prvky L'J,SES. Na severovychodé sousedi lokalita
s vymezenym interakénim prvkem 108 — Tredfovka. Navrh US tento prvek pIné respektuje.

V jizni ¢asti uzemi hranici s plochou lesni, jejiz ochranné pasmo 50 metrd zasahuje do fesené lokality.
Uzemni studie podmifiuje mozZnost zéstavby v tomto pasmu snizenim ochranného pasma na 10 - 12
metrd.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

Prvky ploSné a prostorové regulace jsou navrzeny tak, aby vytvarely pfiznivé zivotni prostfedi v
lokalité.

Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem - zemnim plynem, alt. s moznosti vyuziti
obnovitelnych zdroju (tepelna ¢erpadla).

Velikost parcel, resp. pfipustna mira jejich zastavéni dava predpoklady pro vytvareni pfiznivého
obytného prostfedi v rodinnych domech na pomérné rozlehlych pozemcich (min. 800m?, resp.
1200m3).

V ramci navazujiciho stupné dokumentace bude vymezeno stanovisté tfidéného odpadu.

Destové vody z rodinnych domu budou likvidovany v prevazném rozsahu vsakovanim (s pfepadem do
kanalizace), deStova voda bude v Uzemi zachovdvana. Destové vody z komunikace budou odvadény
do kanaliza¢niho Fadu.

Pri vesSkeré této Cinnosti v Uzemi je tfeba respektovat ochranna pasma inzenyrskych siti, dopravnich
tras a pfirodnich hodnot.
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e.1. Re$eni zelené

Stav

Resené Uzemi je vyuzivano jako orna pGda a v soudasné dobé je zatravnéno. Nenachazi se zde
zadna vyznamna vzrostla zelen, pouze nékolik solitérnich strom0 podél cesty na severnim okraji
Uzemi. Tyto budou do dalSiho stupné dokumentace pfesné zaméreny a na zakladé zaméfeni bude
rozhodnuto o jejich ponechani &i odstranéni.

Navrh

Zelen v Uzemi je rozdélena na vefejnou a soukromou.

Zelen vefejna se vymezuje ve formé nizké zelené na vefejnych prostranstvich spolu se solitérnimi
stromy podél navrhované komunikace.

Soukroma zelefi se navrhuje na jednotlivych parceldch uréenych k zastavbé. Jeji zastoupeni je
zajisténo plosnou a prostorovou regulaci, zejména pak procentem zastavénosti.

e.2. Vyhodnoceni odnéti ZPF ]
Plochy, které jsou predmétem feSeni studie, byly vyhodnoceny v ramci zpracovani UP, kdy byly
zafazeny mezi zastavitelné tzemi.

Vychozim podkladem ochrany zemédélského padniho fondu pro Gzemné planovaci &innosti jsou
bonitované pldné ekologické jednotky - BPEJ. BPEJ vyjadfuje klimaticky region, hlavni padni
jednotku, cCiselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pidy. Pomoci tohoto kédu se pfifazuje
jednotlivym BPEJ stupern tfidy ochrany zemédélské pady.

Priklad kodu BPEJ v feSeném Gzemi: 5.29.11

5 klimaticky region

52 hlavni padni jednotka,charakterizovana pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky padniho profilu a vlahového rezimu v pudé

01 ¢iselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

V ramci feSeného Uzemi se nachazeji nasledujici padni jednotky:

HPJ 29 Kambizemé modalni eubazické az mezobazické véetné slabé oglejenych
variet, na rulach, svorech, fylitech, popfipadé zulach, stfedné tézké az stiedné
tézké lehci, bez skeletu az stfedné skeletovité, s prevazujicimi dobrymi viahovymi
poméry

HPJ 37 Kambizemé litické, kambizemé& modalni, kambizemé rancerové a rankery
modalni na pevnych substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30 cm silné
skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé az stfedné skeletovité, v ornici stfedné
tézké lehéi az lehké, pfevazné vysusné, zavislé na srazkach

Charakteristika tfid ochrany:

II. Do Il. tfidy patfi zemédélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych region(
nadpramérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pudniho fondu jde o
pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné ze ZPF a to s ohledem na tGzemni planovani,
jen podminéné vyuzitelné pro stavebni Gcely.

V. V. tfida sdruZuje bonitované pidné ekologické jednotky (BPEJ), které predstavuji pldy s velmi
nizkou produkéni schopnosti, jako jsou mélké pudy, hydromorfni pady, silné skeletovité a silné
erozné ohrozované. Tyto pudy jsou vétSinou pro zemédélské Ucely postradatelné. Lze pfipustit i
jiné, efektivnéjsi, vyuziti nez zemédélské. Jedna se zejména o pudy s nizkym stupném ochrany, s
vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych Gzemi.

Bilance vyjimanych ploch:
Funkce druh pozemku vyméra(ha) BPEJ tfida ochr. Vyméra (BPEJ)

Plochy smiSené obytné - se L. 5.29.11 Il 2,15
specifickym vyuzitim Orna puda 232 | 53756 | V. 0,17

e.3. Vyhodnoceni odnéti PUPFL
ReSenim Uzemni studie nejsou dotéeny pozemky lesa, nedojde k odnéti PUPFL.
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IN

e.4. Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZzisek nerostu a ploch pro jeho technické
zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych tzemi Geofondu Ceské republiky se vFeseném Uzemi
nenachazeji zadna loziskova Uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvam.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. ¢.380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva. Navrhovany dopravni skelet umoznuje prijezd a
otaceni pozarnich vozidel.

Pfi zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni v navazujicich stupnich dokumentace bude vychazeno
z pozadavkd Vyhl.¢. 246/2001Sb. o pozarni prevenci a piislusnych norem.

f.2. Ochrana verejného zdravi

V ramci feSené lokality je navrhovana bytova vystavba , vesmés rodinného bytového charakteru. Tato
nebude nadmérné zatézovat své okoli ¢i ohrozovat lidské zdravi.

Lokalita se nenachazi v blizkosti rusné komunikace nebo Zeleznice, proto neni pfedpokladan zvySeny
vyskyt hluku.

Lokalita neni negativné zasazena vlivem zemédélské ¢i podnikatelské vystavby.

dq) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni
Z UP a Zmény &. 11 UPZ vyplyvaji pro fe§ené izemi nasledujici vefejné prospésné stavby:

K16  Navrzena jednotna kanalizace
V6 Navrzeny vodovod

Uvedené VPS jsou v US respektovany, dalsi se nevymezuiji.
Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu ani plochy pro asanaci.

h) Druh a uc¢el umistovanych staveb, urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce v feeném uzemi vychazi z principd feseni UP a Zmény €. 11 UPZ. Re§ena
lokalita se nachazi severné od centra obce Hluboka nad Vltavou, v blizkosti zdmeckého parku. Uzemi
je vySkoveé clenité, zveda se smérem Kk jihu. Lokalita neni v sou¢asné dobé zastavéna, pfi severni
hranici feSeného Gzemi. vede stavajici castecné zpevnéna Ucelova komunikace.

Uzemi provéfované US je dopravné napojeno na mistni komunikaci (ulice Lesni), ktera v sougasnosti
nespliiuje pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. o vefejnych prostranstvich. V souladu s pozadavky
platné UPD je provéfena moznost jejiho rozSifeni na normové parametry az ke kfizovatce se silnici
treti tfidy 111/10580a.

Uzemi je dle UP a Zmény &. 11 UPZ navrzeno pro bydleni - Plochy smigené obytné - se specifickym
vyuzitim.

Jednim z Ukoll této studie je provéfeni moznosti vystavby bytovych domu. V zapadni ¢asti feSeného
Uzemi, ve vazbé na stavajici bytové domy nad ,esnim zavodem“ je umoznéna vystavba
nizkopodlaznich nizkopodlaznich bodovych bytovych doma ,viladomu*. Maximalni pfipustna vyska 2+
dava predpoklady pro vytvofeni nizkopodlazni hmoty doml tvoficich pfechod mezi stavajicimi
Loytovkami“ a navrhovanymi rodinnymi domy rozvolnéného charakteru.

Prevazné Casti uzemi smérem k vychodu je vymezena pro zastavbu rodlnnyml domy. V centralni
¢asti uzemi jsou navrzeny stavebni parcely o minimalni velikosti 800 m pfi okraji uzemi smérem
k nezastavéné &asti obce je stanovena minimalni velikost parcel 1200 m®.

V souladu s poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb. je nutno navrhnout plochu vefejného prostranstvi o
plode minimalné 1000 m?. Tato plocha je situovana v zapadni &asti Gzemi, ve vazbé na navrhované
obytné domy.
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Prilozena architektonickd situace neni zavazna a bude zpfesnéna v dalsim stupni projektové
dokumentace.

i) Podminky plosné a prostoroveé regulace

i.1. Requlacni prvky ploSného usporadani

Resené Gzemi je dle UP a Zmény &. 11 UPZ celé umisténo v zastavitelné &asti obce.

Resené Gzemi je ¢lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym vyuZitim s regulacemi, respektujicimi
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle Zmény €. 11 UPZ:

i.1.1. Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuziti

Bydleni v izolovanych rodinnych domech, pfipadné dvojdomech véetné zakladni obcanské
vybavenosti. Garazovani ¢i odstavovani vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku budto jako sou¢ast
stavby hlavni nebo stavby doplfikové ke stavbé hlavni.

Pripustné vyuziti

Pripustné jsou &innosti zafizeni a déje, které svym provozem nenarusuji obytnou funkci nad miru
pfipustnou a to zafizeni obCanské vybavenosti mistniho vyznamu (napf. administrativa, soukromé
ordinace, sluzby lokalniho vyznamu, penziony apod.) drobné femesiné a vyrobni provozovny neruSici
zivotni prostiedi (do 100 m?) jako soucast stavby hlavni, pfipadné jako stavby doplrikové ke stavbé
hlavni.

Vyjmenované funkce integrované vybavenosti jsou pFipustné za predpokladu, ze neprekro€i stuper
zatéze stanoveny pro obytnou zastavbu.

Pripustna jsou rovnéz maléd sportovni nebo détska hristé a zelefi ve vSech forméach. PFipustné je
rovnéz trasovani pésich a cyklistickych tras.

V ramci navrzené plochy je pfipustné rovnéz situovat garaze osobnich vozidel obyvatel navrhované
zény a pohotovostni parkovaci stani.

V zapadni Céasti lokality je pfipustna vystavba nizkopodlaznich bytovych domu. Tato pfipustnost
nevylu€uje moznost vystavby rodinnych doma.

Pripustna je rovnéz Udrzba a realizace novych ploch zelené v ramci pfislusné funkéni plochy.
Podminéné pfipustné vyuziti

Zastavénost pozemki pfiléhajicich k pozemkdm lesnim je podminéna udélenim vyjimky o povoleni
stavby v pasmu 50m od kraje lesa.

Nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou veskeré ¢innosti, zafizeni a déje zatézujici obyvatelnost Uzemi na miru pfipustnou,
stanovenou obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi. Nepfipustné je v tomto Uzemi provozovat
monofunkéni vyrobni provozy, provozovny vyrobnich sluzeb nadmistniho vyznamu, chovatelska a
péstitelska zafizeni, autobazary, odstavna stani pro tézké nakladni automobily, autobusy a jejich
pFivésy.

PloSné requlativy — zastavitelnost pozemku - jsou vymezeny v grafické ¢asti dokumentace

Velikost stavebnich parcel - minimalné 800 m2, na kraji feSeného Uzemi v kontakiu s nezastavénou
¢asti obce 1200 mz2. ]

VySkové requlativy — vy$ka budovy — vymezena v grafické ¢asti dokumentace US

Prostorové regulativy — typ, sklon stfechy - bez omezeni

i.1.2. Plochy verejnych prostranstvi

Povinnost vymezeni plochy vefejného prostranstvi pro novou vystavbu je stanovena v § 7 vyhl. €.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Hlavni vyuziti

- sidelni zelen, parky a dalsi vefejné pfistupné prostory slouzici obecnému uzivani a relaxaci obyvatel
- détska hristé a herni prvky

Pripustné vyuziti

- stezky pro pési a cyklisty, méstsky mobiliaF, altdny do plochy 25m?2, sportovné rekreacni zafizeni

- malé vodni plochy, &i vodni prvky

- plochy a zafizeni technické infrastruktury slucitelné s G¢elem vefejnych prostranstvi.

Pripustna je rovnéz Udrzba a realizace novych ploch zelené v ramci pfislusné funkéni plochy.
Nepfipustné vyuziti
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Cinnosti, zafizeni a dgje, které svym charakterem a provozem naruduji obytné a Zivotni prostfedi a
obecné zavazné predpisy 0 ochrané zdravi pro tento zplisob vyuziti Gzemi.

Nepripustné je veSkeré vyuziti, které neni vySe specifikovano jako pfipustné, pfipadné takové vyuziti,
které narusuje majoritu zelené.

Nepfipustné je dale:

- umistovani mobilnich domu a maringotek

- oplocovani pozemki

- umistovani parkovist

- zastavba nadzemnimi objekty

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladani automobily a autobusy a pro privésy téchto
nakladnich vozidel

- jakékoliv ¢innost, ktera by svym charakterem naru$ovala obytné prostfedi okolni bytové zastavby

j-:1.3. Plochy mistnich komunikaci

Hlavni vyuziti

Zaijisténi dopravni pristupnosti (silni¢ni, pési).

Pripustné vyuziti

- mistni obsluzna komunikace, véetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace,
napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolaéni zelené, odstavné a parkovaci
plochy.

- pfipustné je situovani cyklistickych a péSich komunikaci, v€etné chodnikll a zelenych pasu.
Pripustné je osazovéani informacnich prvkd a prvkd drobné architektury, pokud nejsou v rozporu s
hlavni dopravni funkci pfislusného pozemku.

Plochy urCené pro umistovani staveb a zafizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody,
kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace, kolektory a produktovody, apod.)
bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy tzemi.

Pripustna je rovnéz Udrzba a realizace novych ploch zelené v ramci pfisluSné funkéni plochy.
Nepfipustné vyuziti

Jiné nez pripustné vyuziti Gzemi je nepfipustné.

Vymezeni uliéniho profilu musi byt provedeno v souladu s §22 Vyhl 501/2006Sb. — Pozemky
vefejnych prostranstvi.

i.2. requlaéni prvky prostorového usporadani a architektonického feseni

Regulativy plodného a prostorového usporadani a architektonického feSeni jsou znazornény v grafické
Casti Gzemni studie, ktera je nedilnou soucasti této dokumentace. Regulacni prvky vychazeji
ze Zmény ¢. 11 UPZ a dale je specifikuji.

i.2.1. Parcelace pozemku

Parcelace pozemku je pouze orientacni, pfipadné je mozna reparcelace pfi zachovani principt
komunikac¢ni kostry. V pfipadé reparcelace a vzniku novych stavebnich parcel, je vzdy nutné toto
prokazat v celém bloku, dolozenim zakresu do situace s pfedpokladanym novym délenim bloku, pfi
dodrzeni minimalni Sitky a hloubky umoznujici umisténi navrhované stavby a pfi zachovani
zakonnych odstupl u vSech parcel . Minimalni velikost parcel se stanovuje 800m?, v pfipadé parcel
hranicicich s nezastavitelnym Guzemim 1.200m?2, maximalni velikost parcely se nestanovuije.

i.2.2. Procento zastavitelnosti

Zastavitelnost pozemku je stanovena vzdy pro konkrétni pozemek v %, ktera udavaji procentualni
vyjadfeni zastavéného Uzemi tj. zastavénych ploch nadzemnimi stavebnimi objekty a zpevnénych
ploch, napf. komunikaci, manipula¢nich ploch, parkovacich stani apod. Do zastavéného Uzemi se
nezapocitavaji malé vodni plochy do 25mz? (i bazény) a plochy s vegetaéni dlazbou.

i.2.3. VySka zastavby
Maximalni vySka zastavby je stanovena poétem nadzemnich podlazi pro pfisluSny pozemek, resp.

blok. Pfipustné je rovnéz vyuziti podkrovi, ustupujiciho podlazi & podsklepeni. Konstrukéni vyska
nadzemniho podlazi je stanovena max. 3,2 m. Budou-li v rdmci lokality umistovany objekty s vy$Si
konstrukéni vySkou podlazi nez je uvedeno (1j.3,2m), je maximalni vySka objektu ur¢ena soucinem
navrzeného poctu podlazi a limitni vySky jednoho podlazi.
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V pfipadé mozného obytného podkrovi, pfipadné ustupujiciho podlazi je v grafické pfiloze pfed Cislici
oznadujici pfipustny pocet podlazi vyznaceno matematické znaménko +.

Maximalni nadezdivka podkrovi je stanovena 1,3 m nad uUroven stropu 1NP; za podkrovi se
nepovazuje pldni vestavba bez pldni nadezdivky; maximalni rozsah ustupujiciho podlazi ¢ini 80%
podlazi standardniho.

Podsklepeni staveb je pfipustné.

i.2.4 Requlace polohy

Regulace polohy je ve vykresech uvadéna okotovanou stavebni ¢arou a stavebni hranici.

Stavebni ¢éra - udava polohu hlavniho objemu v&ech hlavnich objektl, vztazenou k uliéni Cafe resp.
hranici stavebniho pozemku. Stavebni ¢4ra se stanovuje obecné na 6,0m od hranice pozemku.
Stavebni ¢ara je prekrocitelna max. o 1,0m a podkrocitelna max. o 3,0m.

Stavebni hranice - stanovuje se zejména u severnich hranic pozemkl a to z diivodu eliminace miry
zastinéni navazuijici jizni ¢asti parcely souseda. Ve vSech pfipadech je nutno dodrZet zdkonem
stanovené odstupy. Stavebni hranice je nepfekrocitelna a libovolné podkrocitelna.

Pred vijezdem do garaze, tvofi-li souc¢ast hlavniho objektu, nebo i pfed samostatnou garazi musi byt
zachovan prostor o §ifi min. 6,0m od uli¢ni hranice pozemku (odstaveni dal§iho vozidla pfed garazi Ci
parkovacim stanim).

V pfipadé garazi ¢i krytych parkovacich stani musi byt zachovany odstupy od spoleénych hranic
stavebnich pozemkl dle pozadavku stanovenych stavebnim zakonem (ve smyslu pfislusnych
vyhladek), nedohodnou-li se vlastnici sousednich pozemk jinak (napf. v pfipadé vystavby 2 garazi &i
krytych parkovacich stani na hranicich pozemka).

i.2.5 Uliéni profil

Sitka uliéniho profilu je vykresoveé ¢asti okétovdna a vymezuje Sirku komunikace, v€etné chodnika,
zelenych pas, pfipadné i v€etné vefejnych prostranstvi, v souladu s ustanovenim §22 Vyhl. ¢
501/2006Sb.

i.2.6 Objemy a tvary zastavby
Stfecha - tvary stfech navrhované zastavby budou rovinné (nepfipustné jsou obloukové stfechy).
V feSeném Uzemi neni stanoven pozadavek na specificky tvar nebo sklon stfechy.

i) Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, nakladani s odpady

j.1. Navrh feseni dopravy

V ramci Uzemni studie je provéfena koncepce dopravni obsluhy a zejména zplsob dopravniho
napojeni na nadfazenou silni¢ni sit, tj. na silnici lll. tfidy 111/10580a.

Pfedmétna lokalita se nachazi severné od centra obce Hluboka nad Vitavou. V sou€asnosti je
obslouzena ¢éstecné zpevnénou ucelovou komunikaci vedouci po jeji severni hranici, kterd se
napojuje na ulici Lesni. Tato sit nesplfiuje pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. o vefejnych
prostranstvich pro napojeni zastavby bytovych nebo rodinnych domu.

V feSeném Uzemi se navrhuje novd mistni komunikace, ktera vychazi z polohy sou¢asné komunikace,

a tvofi smyc€ku obdélného tvaru, ze které jsou obslouzeny jednotlivé parcely. Doprava v celém uzemi
je navrzena ke zklidnéni omezenim maximalni rychlosti na 30 km/h (kategorie Z6na 30).

Dopravni propojeni mezi feSenou lokalitou a silnici 11/10580a je navrzeno k rozSifeni tak, aby
splfovalo pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. na vefejna prostranstvi pro napojeni zastavby bytovych
nebo rodinnych domu.

Dopravni feSeni je doporucené, podrobnéji bude specifikovano v dalSim stupni projektové
dokumentace.
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j-2. Vodohospodaiskeé reseni

j.2.1.Vodovod
V ramci Hluboké nad Vltavou je provedena vodovodni sit. V blizkosti lokality Na Holém Vrchu se

nachazi vodovodni Cerpaci stanice, ktera zajistuje dostatecny tlak pro bytové domy v ulici Lesni.

Do fesenée lokality je dle UP a Zmény €. 11 UPZ navrZen novy vodovod v ramci vefejné prospésnych
praci V6. US respektuje polohu tohoto vodovodu, na ktery bude napojena vodovodni sit zasobujici
jednotlivé parcely. Trasy navrzeného vodovodu budou vedeny v trase navrzenych komunikaci.
Vodovod, v€etné ovéfeni dostate€né dimenze Cerpaci stanice, bude podrobné feSen v dalsim stupni
projektové dokumentace.

j.2.2.Kanalizace
V blizkosti lokality Na Holém Vrchu se nachazi vedeni jednotné kanalizace napojené do kanaliza¢ni

sité, ktera vede do centralni cov zapadné od centra mésta.

Do feSené lokality je dle UP a Zmény . 11 UPZ navrZena nova jednotna kanalizace v ramci vefejné
prospésnych praci K16. US respektuje polohu této navrzené kanalizace. Na tu bude napojena
kanalizaéni sit zasobuijici jednotlivé parcely.

Trasa navrzené jednotné kanalizace povede v trase navrzenych komunikaci, pfevazné v ose,
v soubéhu s navrzenym vodovodem.

Vsakovani destovych vod je v maximalni mozné mife provedeno na vlastnich parcelach.

Kanalizace bude podrobné feSena v dalSim stupni projektové dokumentace.

i-3. Zasobovani elektrickou energii

Resena lokalita je napojena na elektrorozvodnou sit z trafostanice umisténé zapadné od ni na parc.é.
449/18. V dalS§im stupni dokumentace bude provérena kapacita vedeni VN, ukon&eného v trafostanici.

j.4.Vefejné a arealové osvétleni

Verfejné osvétleni bude napojeno z ulice Lesni. Nové navrzené sloupy VO budou umistény prostoru
navrzené mistni komunikace.

Podrobné feSeni vedeni vefejného osvétleni a umisténi slouptd VO bude provedeno v dalSim stupni
projektové dokumentace.

i-5. Zasobovani teplem

Lokalita Na Holém vrchu se nenachazi v blizkosti centrélniho zdroje tepla a proto se se zasobovanim
teplem z tohoto zdroje neuvazuije.

Vytapéni lokality je navrzeno ekologickym zplsobem - zemnim plynem, alt. s moznosti vyuziti
obnovitelnych zdroju (tepelna ¢erpadia).

j.6. Zasobovani plynem

V ramci Hluboké nad Vlitavou je provedena plynovodni sit. Stfedotlaky plynovod se nachdzi v blizkosti
feSené lokality, konkrétné v ulici Lesni.

Nové navrzeny plynovod bude napojen na stavajici a dale bude veden v trase navrzené komunikace.
Plynovod bude podrobné feden v dalSim stupni projektové dokumentace.

j.7. Nakladani s odpady

VfeSeném Uzemi se vzhledem k navrzenému funkénimu vyuziti predpoklada vznik tuhého
komunalniho odpadu. Likvidace domovniho odpadu se fidi platnou legislativou. S ostatnimi odpady a
nebezpecnymi odpady, jejichz vznik se nepfedpoklada, se naklada v souladu se zakonem o odpadech
v platném znéni. V dalSim stupni projektové dokumentace bude uréeno misto pro umisténi nadob na
tfidény odpad.
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Uzemni studie Na Holém vrchu, Hluboka nad Vlitavou z/011-15 P4
k.U. Hluboké& nad Vltavou e el
DESIGN

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity uzemi

Limity vyuziti Gzemi v feSeném Gzemi vyplyvaji z:

- Pasma 50 metr(i od kraje lesa

- Ochrannych pasem dopravni a technické infrastruktury
- Schvéleného UP a Zména ¢. 11 UPZ

1) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkui uzemniho systému ekologické
stability

V ramci feSeného Gzemi nejsou vymezovany nové prvky tzemniho systému ekologické stability.

Ing.arch.Dagmar Polcarova
Ing.arch. David Smrcka a kol.
duben 2015
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